BAKIRCIGYO

Bakirer Gayrimenkul Yatirum Ortaklign Anonim Sirketi

Basvuru Izahnamesi

Bagsvuru Izahnamesi yayimlanma tarihi itibariyla Sermaye Piyasasi Kurulu’na
yapilan bagvuru gercevesinde incelenmekte olup, heniiz onaylanmanugstir. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun onayini takiben kesinlesen Izahname ayrica Sirket’in internet
sitesinde, halka arzda satisa aracilik edecek olan Integral Yatirim Menkul Degerler

Anonim Sirketi ve Alnus Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin internet

sitelerinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayinlanacaktir.

Halka arz kapsanunda herhangi bir yatirim karart Sermaye Piyasast Kurulu’nun
onayni miiteakip verilmeli ve yatirtmcilar yatirim kararlarin nihai Izahname’de
yaptillari incelemelere dayandirmalidir.

—— UYDEGERLERA.S.

Esentepe Ma debie USbiANOTTO Sigli / IST.
Tel: 0212 f» 12 346 09 89
ZincirlikuytD. 615 002 5212

Integral Yatirnm Menkul Degerler Bakirer Gayrimenkul Yatirim Alnus Yatirnm Menkul Degerler
A.S. Ortakhg A.S. A.S.



Balkarer Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

Bagvuru izahnamesi

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...... Liswaen /2025 tarihinde onaylanmgtir.

Ortakhgmzin ¢ikarilmis sermayesinin  501.000.000 TL’den 668.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 167.000.000 TL nominal degerli 167.000.000 adet B Grubu nama yazih
paym halka arzmna iliskin izahname’dir.

izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
halka arz edilecek paylarin fiyatinm belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlary izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izalmame, ortakhgimizin (www.bakircigyo.com.tr) halka arzda satisa aracihk edecek
integral Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin (www.integralyatirim.com.tr) ve Alnus Yatirim
Menkul Degerler A.$.’nin (www.alnusyatirim.com) internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma
Platformu (KAP)’'nda (www.kap.org.tr) yaymmlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye
acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yamltier ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragen
sorumludur. Zararm ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi
halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider yetkili kurulus, varsa garantér ve
ihragcinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine
yiikletilebildigi lgiide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu
takdirde dzetin yaniltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece tzete
bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere
hazirlanan raporlar: hazirlayan kisi ve knrumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

isbu Izahname, “diisiiniilmektedir”,

”?, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedit™,

“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar igermektedir. Bu tiir
actklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup sadece izahname’nin yayim tarihindeki éngoriileri ve
beklentileri gostermektedir. Birgok faktdr, ihragei’nin gelecege yonelik agiklamalarinin dngériilenden
¢ok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir,

integral Yatirim Menkul Degerler
AS.

Balkarer Gayrimenkul Yatirim Ortakhg:
A.S.

AI.NU YATIRIM
'f GERLERAS.

Esentepe Md)| Hpbs ¥r=ho10 Sigli / IST.

irfsifuyu V.. 615002 5212

Alnus Yatiriom Menkul Degerler
A.S.




ICINDEKILER

L. BORSA GORUSU: covivirrersserennssssossssssssnsssmssssssssssessssnssssisssssssssssssssssssssessasssssssssssssssssssasssessses 10
II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: ......vvvenirnsrenssesossesssnes 10
1. iIZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER .....ocovveriisuneusecssesssssssessossens 11
1 L T 13
3: BAGIMSTZ DENETCTL R oxsosssunesssassssssssssasssstssisisisitsssssssssssosmsosiasscesiisssaisssaiorerssviesaiasssonins 13
4; SECILMIS FINANSAL BILGILER ssussssasnsissssmmmnssissiimnsisisssmmissininmniiss 30
B B RN T LI IR oottt s S R S 33
6. IHRACCT HAKKINDA BILGILER c.vvuvuvvesvesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssessassses 54
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER .....oeoertiiuiircsncsecssesscnsessessessssssssssessassassans 71
8. GRUP HAKKINDA BILGILER ...cvovvtrernetnnssnnssnsssinssesssssssssenssssssssssssssesssessessssssssssssssssssesssssssanss 91
9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER........... 92
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER ........... 96
11, THRACCININ FON BAYNARKLART iumrenmenmmmmisams s 108
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR ....ccoeceuernuressinnsssessssessasscsenns 112
15 BCTLIN BILGIEIIRY .ot s i s s s massaiions 112
AR TARMINLERE VE BERLENTILERI . ccoummmnmmmsmmmmasssmsssimmmmsmssniss 119
15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER .......ocevvrneee. 119
16. UCRET VE BENZERTI MENFAATLER .....covsvensinsenmmissssssessssssssssssssssssssesssssssssssssssssaons 128
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI .....cuovuevtreneerrenresessesssssessessssssssssesssssesssssssssssssssssonse 128
18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER .....ccovvnmtnnrninressssssssssesssssssssessssssssessssssssessasssassssssesses 136
R 1 1] ) 2 3 T T—— 136
20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN iISLEMLER
HAKKINDA BiLGILER........... T 140
21. DIGER BILGILER........... . 141
22. ONEMLI SOZLESMELIR ...ovvvvivuevssmensessssasssesssesssssssssssssssssssssssssssessisssessssssssssssssssssssssssass 151
23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER ...ovvvviinennsnesmsesssssssissssssssssssssssssssssssssssssssassssssesssssssssssassssssessssssessssssssasssssmssesssesssasssssses 152

-------------------------

ok. No: 10 Sigli / IST.
0 Faks: 0212 346 09 89
Zincirlikuyu V.D. 615 002 5212

integral Yatirim Menkul Degerler Bakirer Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr  Alnus Yatirnm Menkul Degerler
AS. A.S. A.S.



25, HALKA ARZA TLISKIN HUSUSLAR ...cooererercressiieessssesessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssessss 167

26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER .....ccocvuveresnsuresenssnnesssssssessssesessssssssone 193
27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKiN BILGILER ILE TAAHHUTLER ............... 195
28 HALKA ARZ GELIRL VE MALIVETLERL ..coccommssssssrssssssmsssisssssisnsossstssnss tossssssisssss 196
20, BULANNA TTTIET cxusiimsssssussnsusnonsnssnssneciionioni st sy sy e as s Sivss e opmss s siss 198
30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER .......ccccevveneen. 198
31, ISTIRARLER HARRINDA BILEIEER. cousvmmmonsmmmmmspmnsosesaonsso 201
32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARLI ......ccccevetsesnessssonssrsnssrssssassssassssocses 201
33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN HAKKINDA

BIEGT .oovccereccrssemmsonecssmasonssssnomsersssnsosmss sonsesssassussssmsssssessasssssasssmssssasssamssasassss srs NAARSS S AAAALI RS HiRRES#15s 213
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER .....covuvetnsseesnsssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssss 214
T L 4 ] ] S, .214

A USYATiRIM

Kat

Integral Yatirnm Menkul Degerler  Bakirci Gayrimenkul Yatirim Ortakhg  Alnus Yatirnm Menkul Degerler
A.S. A.S. A.S.




KISALTMA VE TANIMLAMALAR

KISALTMA TANIM

a.d. Anlamsiz deger

A.S. Anonim Sirketi

ABD Dolari, Amerikan dolari, USD Amerika Birlesik Devletleri Dolari
Alnus Yatirim Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.
Aract Kurumlar / Halka Arza Aracilik Edenler/|integral Yatim Menkul Degerler A.S. ve
Yetkili Kuruluglar / Konsorsiyum Liderleri Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.
Atak Degerleme Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
Avro, EUR Avrupa Birligi Para Birimi

AVM Aligveris Merkezi

Ar-Ge Aragtirma ve Geligtirme

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.

Bakirer Turizm Bakirct Turizm Yatirim Ticaret A.S.

Bakircr Yapt Bakirci Yapi ve Gayrimenkul Ticaret A.S.
03.07.2005 tarih ve 25874 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 5393 sayili Belediye Kanunu

Bagimsiz Denetim Sirketi

Belediye Kanunu

BIST, Borsa, Borsa istanbul, BIAS Borsa Istanbul Anonim Sirketi

BKK Bakanlar Kurulu Karari

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
Covid-19 Koronaviriis hastalig1 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Yonetmeligi Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

11.08.1983 tarih ve 18132 sayili Resmi Gazete’de

fers K yayimlanan 2872 sayili Damga Vergisi Kanunu

Cevre Izin Yénetmeligi Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 488 sayili Damga Vergisi Kanunu

Damga Vergisi Kanunu

Tiirkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin o

Dar Miikellef Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
nedeniyle vergi yiikiimliisii olmasi durumu
EFT Elektronik Fon Transferi

Bakirci Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim

ez S0l egmne Sirketi’nin Esas Sozlesmesi

8 00 Faks: b212 346 09 89
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Farsa Yapi

Farsa Yap1 ve Gayrimenkul Ticaret Ltd. $ti.

Fiyat Tespit Raporu

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan
yontemlere iligkin  olarak Integral Yatirim
tarafindan hazirlanan raporu

GKS Genel Kredi Sozlesmesi

GSYH Gayrisafi Yurt i¢i Hasila

GVK 06.01.1961 tarih ve 10700 §ay|]t Re.smi Gazete’de
yayimlanan 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig

GYO-DER, GYODER

Gayrimenkul Yatirimetlart Dernegi

GYO Tebligi

28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortaklarma
Iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1)

Halka Arza Aracilik ve Liderlik Yetkilendirme
Sozlegsmesi

Sirket, Integral Yatirim ve Alnus Yatirim arasinda
imzalanan 02.02.2024 tarihli “Halka Arza
Aracilik ve Liderlik Yetkilendirme Sozlesmesi”

Halka Arz Edilen Paylar/ Halka Arz Edilecek

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin  501.000.000
TL’den 668.000.000 TL ye artirilmasi nedeniyle

Paylar ihrag edilecek 167.000.000 TL nominal degerli B
Grubu paylardir.
ISIN Uluslararast  Menkul — Kiymet  Tanimlama

Numarasi

Thrage1 / Sirket / Bakirc1t GYO

Bakirci Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim
Sirketi

Imar Kanunu

09.05.1985 tarih ve 18749 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 3194 sayili Imar Kanunu

Integral Yatirim

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

iskan Kanunu

26.09.2006 tarih ve 26301 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 5543 sayil Iskin Kanunu

10.06.2003 tarih ve 25134 sayili Resmi Gazete’de

s Kanunu yayimlanan 4857 sayili s Kanunu
flgili diizenlemeler cercevesinde Borsa Istanbul
Islem Giinii A.S. nezdindeki Pay Piyasasi’nin iglem yapilmak

tizere agik oldugu ilan edilen giindiir

b o
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isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iligkin
Yonetmelik

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 2005/9207 sayili Isyeri
A¢gma ve Caligma  Ruhsatlarina  Iligkin
Yonetmelik

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Pay1 Tebligi

23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Kar Payr Tebligi (11-19.1)

Kat Miilkiyeti Kanunu

02.07.1965 tarih ve 12038 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu

KDV

Katma Deger Vergisi

Kurul, SPK

Sermaye Piyasast Kurulu

Kurumsal Yonetim Tebligi

03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de
yayimmlanan Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1)

KVK, Kurumlar Vergisi Kanunu

21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

07.04.2016 tarih ve 29677 sayili Resmi Gazete’de

KVKK yayimlanan 6698 Sayili  Kisisel Verilerin
Korunmasi Kanunu
Ltd. $ti. Limited Sirketi
m? Metrekare
Mevcut Ortaklar Bayram Saglam, Adnan Saglam ve Fatih Saglam
Md / m. Madde numarasi
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
28.06.2013 tarih ve 28691 sayili Resmi Gazete'de
Sati Tebligi yayimlanan Sermaye Piyasasi Araglari Satig

Tebligi (11-5.2)

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi
Kanunu

16.06.2006 tarih ve 26200 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve
Genel Saglik Sigortasi Kanunu

30.12.2012 tarih ve 28513 sayili Resmi Gazete’de

SPKn yayimlanan 6362 Sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Tam Mikellef

Tiirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarin o
Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisti olmasi durumu
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Tapu Kanunu

29.12.1934 tarih ve 2892 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2644 sayili Tapu Kanunu

04.02.2011 tarih ve 27836 sayili Resmi Gazete’de

TBK yayimlanan 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

TL Tiirk Liras

TMK 22.11.2001 tarih ve 24607 sayili Resr_"ni Gazete'de
yayimlanan 4721 sayili Tiirk Medeni KKanunu

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlari

TMS-29 Yiiksek Enflasyon Ekonomilerde Finansal

Raporlama Standardi

TTK/ Tiirk Ticaret Kanunu

14.02.2011 tarih ve 27846 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu
- Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve
TuBMBR Yemiﬁli Mali Miisavirler Odalar Birligsi
TUSIAD Tiirk Sanayicileri ve Is Insanlari Dernegi
UMS Uluslararasi Muhasebe Standardi
UMS 24 Kgﬂiﬁﬁ; 1 Muhasebe Standardi-Iligkili Taraf
Vb. Ve benzeri
VERBIS Veri Sorumlulari Sicil Bilgi Sistemi
VUK 10.01.1961 tarih ve 10703 sgyﬂl Resmi Gazete’de
yayimlanan 213 sayili Vergi Usul Kanunu
YK Yénetim Kurulu
YMM Yeminli Mali Miisavir

integral Yatirnm Menkul Degerler

A.S.
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A.S. A.S.
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I. BORSA GORUSU:

Daha sonra eklenecektir.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarini halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul diginda herhangi bir kurumdan goriis
veya onay alinmasina gerek yoktur.

USYATIRIM
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde, gercege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
icin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thrage

BAKIRCI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Sorumlu Oldugu Kisumn:
ANONIM SIRKETI

Gnesl\ V.0’ 13%5034 IZAHNAMENIN TAMAMI
Adnan SAGLAM Fatih SAGLAM
Yénetim Kurulu Yonetim Kurulu Uyesi ve
Baskan Vekili Genel Miidiir
02.05.2025 02.05.2025

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kuruluslar
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIiM Sorumlu Oldugu Kisim:

SIRKETI
; 1 %A\ IZAHNAMENIN TAMAMI
0. Ilker SAVURAN Kivan¢ MEMISOGLU
Genel Miidiir Yardimecis Genel Miidiir
02.05.2025 02.05.2025
ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM Sttt Gl K
SIRKETI gl usim:
ALNUSYATIRIM
HV<ULGEGERLERA.S.
Esenteg Ypeftr Sor. No: 10 Sisli / IST.
8 fl:; 8 00 Faks: 0212 346 09 89 iz, AHN AMENiN TAMAMI

. Zincirlikuyu V.D. 615 002 5212
Eylem CiFTCi GOLUNC
Genel Miidiir Yardugeis:

02.05.2025
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izahnamenin bir pargasi olan bu raporlarda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamint degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamasi i¢in her tiirliit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

flgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan Kurulus

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik
A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Gorevi: Sorumlu Denetgi

Adi Soyady: Zekeriya CELIK

2022, 2023 ve 2024 Yilhk
Hesap Diénemlerine fliskin
Ozel Bagimsiz Denetimden

Gegen Finansal Tablolar

Ilgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulus

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Dilara Siirmen

BTY-2501014, BTY-2501015,
BTY-2501016, BTY-2501017,
BTY-2501018, BTY-2501019,
BTY-2501020, BTY-2503005,

Gorevi: Raporu Hazirlayan Uzman

BTY-2504010 ve BTY-

Rapor Numarah Gayrimenkul
Degerleme Raporlar

2504011

Bagimsiz Hukuk¢u Raporunu Hazirlayan Kurulug

Sorumlu Oldugu Kisim:

Umit Yayla Avukathk Biirosu
Adi Soyadi: Umit YAYLA

Bagimsiz Hukuke¢u Raporu

integral Yatirnm Menkul Degerler
A.S.

Bakirer Gayrimenkul Yatirim Ortakhig:
A.S.
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Baghlk

Aciklama Yiikiimliiliigii

Al

Giris ve uyarilar

o DBu dzet izahnameye giris olarak okunmalidir.

e Sermaye piyasasi araglarina iliskin yatirim kararlari izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye taginmasi
durumunda, davaci yatirimci, halka arzin gergeklestigi {ilkenin yasal
diizenlemeleri ¢ergevesinde, izahnamenin gevirisine iliskin maliyetlere yasal
siiregler basglatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger kisimlari ile birlikte
okundugu takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmast veya yatirimetlarin
yatirim kararini vermesine yardimer olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A2

Izahnamenin
sonraki

kullamimina iligkin

bilgi

Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.

B—IHRACCI

B.1

ihraggimin ticaret
unvani ve isletme
adi

Sirket’in ticaret unvan1 Bakirct Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olup, isletme adi bulunmamaktadir.

B.2

Thrageinin hukuki
statiisii, tabi
oldufu mevzuat,
kuruldugu iilke ve
adresi

Hukuki statiisii: Anonim Sirket

Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu iilke: T.C.

Adresi: Goztepe Mahallesi Istog 3. Caddesi E Plaza No:7/11 Bagcilar/istanbul
Telefon: +90 212 417 71 72

Faks: +90 212 530 48 68

internet Adresi: www.bakircigyo.com.tr

KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi: bakircigyo@hs01.kep.tr

B.3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de
icerecek  sekilde
ithraggmin meveut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktorlerin tamimi
ile faaliyet
gisterilen
sektirler/pazarlar
hakkinda bilgi

Sirket, SPK’'min 13.02.2025 tarih ve 8/289 sayili uygun goriisti ile Ticaret
Bakanligi’'nin 25.03.2025 tarih ve 11698 sayili iznini takiben, 26.03.2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen ve 18.03.2025
tarihli Genel Kurul karari ile “Bakirct Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakligma déniismiistiir.

Sirket portféyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayal haklara
iliskin olarak konum, meveut niteligi, tapu bilgileri ile degerlerine iligkin bilgiler
asagidaki tablolarda gosterilmektedir. Ayrica, séz konusu gayrimenkuller ile
gayrimenkullere dayah haklarin 31.12.2024 tarihli Pazar degerlerinin tespiti SPK
tarafindan yetkilendirilen Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporlart ile tahmin edilmis olup, amilan varliklarin
ekspertiz/pazar degerlerine uygun distiigii 6lgiide tablolarda yer verilmistir.

a) Arsalar
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Sirkete
Diigen
l;:(il'::I m? Sirket avsa payr* Elfs;:)}::']liz
Degeri
(TL)
Istanbul | Bagcilar | Mahmutbey | Arsa | 2144/4 | 25.807,92 %25 | 717.780.000
Toplam 717.780.000
* Sirket'in ayrica Bakiver Mersoy Proje Adi Ortakhigi'ndan gelen %45 oramnda payi bulunmakia olup,
gelistivilecel profedeki toplam paye avsa payvt ve adi ortalkiikian ilevi gelen pay olmak iizere toplam %306,25

it ilge Mahalle | Niteligi

olacaktir.
b) Projeler
Sirkete
. ; Gai A Ada/ 2 s | Dilgen Paym
1l lige Mahalle Niteligi Parsel m Sirket hisse pay: Ekspertiz
Degeri (TL)*
Istanbul | Amavutksy [ Omerli Proje 10702/5 | 25.691,15 %55,71 | 2.510.844.066
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Proje | 3366/3,4,5 | 15.874,00 %10,17 | 1.838.206.406
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Proje 3283/6 2.360,21 %34,82 | 280.212.121
Toplam 4.629.262.593

*Projelerin tamamlanmast durinmndaki bugiimkii degerlerini ifade etmektedir.

¢) Konutlar

Sirket’in [zahname tarihi itibariyla stoklarda raporlanan konutlarina iligkin 6zet
bilgilere asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Bagimsiz o :
il ilge Mahalle | Niteligi | 9% Bigilum Bkspertiz
Parsel Degeri (TL)
Numarasi
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 5 17.768.520
istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 7 18.056.115
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 14 22.198.670
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 15 17.775.450
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 18 22.559.030
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 10 17.771.985
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 20 17.778.915
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 111* 9.292.250
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 141% 9.289.555
istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 144* 9.605.695
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 145% 7.160.691
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 146* 7.160.691
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 147* 9.592.000
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 148* 9.344.610
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 149% 9.275.805
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Konut | 2956/52 150% 9.275.805
Toplam 213.908.605

® 29.04.2025 tarihli yénetint kurulu karart wvarinca satin alinng olup, [zahname tarihi itibarivla tapu devir
iglemleri devam etmektedir.

d) Kira Getirisine Sahip Gayrimenkuller

Sirket tarafindan kira getirisi elde etmek amaciyla elde tutulan ve finansal
tablolarda yatim amagh gayrimenkuller olarak raporlanan gayrimenkullere
iligkin bilgilere agagidaki tabloda yer verilmektedir,

Ada Bagimsiz | Ekspertiz
/Parsel | Biliim No | Degeri TL

Gayrimenkul

Ads Il Tlge Mahalle Niteligi

értr Sok. No: 10 Sigli / IST.
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Zincirlikuyu V.D., 615 002 5212
Integral Yatirom Menkul Degerler  Bakircr Gayrimenkul Yatirim Ortakhg  Alnus Yatinnm Menkul Degerler

AS. AS. A.S.




bgim\;m Istanbul Gaziosmanpaga | Kiigtikkdy Yurt 0/15794 - 263,560,000
2.3, 10,
11,12, 13,
14,15, 16,
17,18, 19,
20, 21,22,
Apar Otel 23,24, 25,
Serenity olarak 26,27, 28,
Suites Airport | Istanbul | Kitgitkgekmece | Halkah ‘;‘3’"}22]'1'::‘ 0/5495 §2 gg g; 182,063,800
Hotel Ofis ve 3536, 37,
Diikkan* 38, 39, 58,
59,60, 61,
62, 63, 64,
65, 66, 67,
68,69 ve
76
Bakirci 18,19 ve
Kemer Istanbul | Eyiipsultan | Kemerburgaz | Diikkan 422/6 "20 46.796.500
Projesi*
Toplam 492.420,300

* 31.12.2024 tavihi itibariyla porifoyde yer alan 17 ve 24 no'lu bagunsiz boliimler 29.04.2025 tarihli yonetim
kurulu karart wyarinca satilimg olup, Izahname tavihi itibariyla tapu devie iglemleri devam etmektediv, Bu
nedenle portfoyden gikariimstir.

Séz konusu gayrimenkullerin kira sozlesmelerine iligkin bilgilere agagidaki
tabloda yer verilmekte olup, gayrimenkullere iliskin bilgilere de agagida bagliklar
halinde yer verilmektedir.

Yillik Kir Kira Ekspertiz
Gayrimenkul Ad Kiralayan a Degeri / Yillik
Tutar: (TL)
(TL)
: i Biiyliksehir Belediy
GOP Yurt Binasi stanbnil Buiy(lkgehir Belediye 438438724 | 12.492.900,00
Bagkanlig

Serenity Suites Serenity Suites Turizm ve

Airport Hotel Ticaret A.S. 8.323.223.40 9.393.600,00

Bakirel Kemer o .

Projesi* Gergek Kisi Iletmeleri 1.740.000,00 1.911.816,00
* Yil sonunda girket poriféyiinde olmalkla birlikte 29.04.2025 tavihinde iki adet ditkkanin satgt yapildigmdan
buniarm kira gelivlerine yer verilmemistir,

e) Gayrimenkule Dayah Haklar
Sirketin
: ; o Arsa s s Elde
I Tlge Mahalle Ada/Parsel st Sizlesme Bilgisi Edilecegi
Hak
%89,83
. s Hisse
Ugiineti Kigilere a0
‘ A 289,83 Hisse | /7orinden
Istanbul | Zeytinbumu | Merkezefendi | 3366/3-4-5 | 26.504,00 Igin “Gelir (K::ndi
Paylagimli ingaat T
M hissesi dahil
Sozlesmesi i
projenin
%55.08’1)
o g % Hisse
Ugtined Kisilere Uzerinden
Ait %2 Hisse Igin %225
istanbul Bagcilar | Mahmutbey | 2144/4 |25.807,92 | ~Tesinmaz Satig (Kendi
Vaadi ve Arsa LN
; hissesi dahil
Karsiligl Ingaat projenin
Sozlesmesi %36,25'i)
Ugiincii Kigilere
¥ } Tamami
Istanbul | Zeytinburnu | Seyitnizam 3283/6 245384 A" “/:IUO Hisse Uzerinden
Igin “Taginmaz %50
Satig Vaadi ve *

UBYATIRIM
[MGERLERA.S.
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Arsa Karsihg
Ingaat
Sozlegmesi”

f) Genel Portfoy Bilgisi
[zahname tarihi itibariyla Sirket’in meveut portfoy degerine iliskin 6zet bilgiler
asagidaki tabloda verilmektedir.

Gayrimenluliin Ulagilacak
Bulundugu Yer Tiiri Nitelisi Meveut Fizibilite Toplam Portfoy
nrs WMEY | Deperi (TL) | Defieri (TL) | Dejeeri (TL)
GOP Yurl Binas: Bina Qirenci | 563 560,000 263.560.000
Yurdu
oWk Suites Alsport Biria Apart Otel | 182.063.800 182.063.800
Bakirer Kemer Projesi 1‘!.::[1;)(3 Diikkan 46.796.500 46.796.500
Bakirer
Omerli
Bakirct Omerli Lojistik s Lojistik ; R
Msikezi Proje Merkezi 2.510.844.066 2.510.844.066
Projesi
(Depo)
Bakre) Topkapi 2 Proje Konutve | ¢3¢ 206.406 1.838.206.406
Projesi Ticari Proje
DalasiEagaionionee | po | BEMENE | sproren 280212121
Projesi T'icari Proje
Arsa ve Kat
ISTOC Arsast Arsa Kargihg 717.780.000 | 2.827.874.278 2.827.874.278
Sozlesme
Bakirer Topkapi Projesi K";‘J:tg 16 Konut 213.908.605 213.908.605
Toplam 6.053.371.498 8.163.465.776

Gayrimenkul Sektirii

Sirket’in faaliyet gdsterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektori,
turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut sektérlerini iginde barindiran, tilke
ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir. Sirket gayrimenkul sektori iginde
olmakla birlikte agirlikli olarak gelirlerini gayrimenkul satis faaliyetlerinden elde
etmektedir.

Gayrimenkul sektoril ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektord, turizm ve
otel sektérii, konut sektdriinii de i¢inde barindiran, {ilke ekonomisinin lokomotif
sektérlerinden biri olup birgok alt sektor iizerinde dogrudan ve dolayl etkileri
bulunmaktadir, GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2024 yilinda bir
onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat sektorii toplam katma
degeri %9,3 artnmustir.

Konut Satig Istatistikleri

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226
bin adet ve 2024 yilinda 1.478.025 adet konut satisi gergeklesmistir.; 2024 yilinda
Tiirkiye’de konut satiglar bir énceki yila gore %20,6 artmistir.

Yapt Ruhsati Adetleri ve Insaat Maliyetleri

2022 ve 2023 yilinda Tiirkiye’de toplam yapi ruhsati verilen daire adedi sirasi ile
703 bin ve 860 bin’dir. 2024 yilinda ise bu say1 %11,9 azalarak 758 bin olarak
gerceklesmistir. Insaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gére degisim
oram ise; 2021 yilinda ortalama %41 artarken emtia fiyatlar1 ve doviz
kurlarindaki degisimlerin etkisi ile artis hizi ivimelenerek 2022 yilinda ortalama
%103 artig gostermistir, 2023 yili ortalama artig orani ise %63 olmustur. Aralik
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2024 itibariyla yildan yilda artis %34,27 seviyesindedir. Bina ingaati maliyet
endeksi, Ocak ayina gore %1, 13 artarken, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %24,44
artmigtir.

B.4a | Ihrageiyr ve | Sirket performansini etkileyen temel faktorler arasinda ulusal ve uluslararasi
faaliyet gosterdigi | finansal piyasalardaki kosullar, déviz kurundaki dalgalanmalar, deprem gibi
sektorii etkileyen | dogal afetler, gayrimenkul sektriindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve
onemli en som | finansman maliyeti gibi hususlar bulunmaktadir. Diger taraftan sektériin, finansal
egilimler pivasalar ve ekonominin genel gidigati dogruliusunda sekillenme egilimi
hakkinda bilgi nedeniyle yaganabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile imar, ingaat, ¢evre

izinlerinin ve diger izinlerin ya da ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek
zorluklar Sirket'in ve sektdriin gelirlerini olumsuz yénde etkileyebilir ve
gelecekte yapilmasi planlanan yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline neden
olabilir.

B.5 | ihrageimn  dahil | Sirket herhangi bir gruba dahil bulunmamaktadir.
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

B.6 | Sermayedeki veya | Sirket ortaklarindan Bayram Saglam, Adnan Saglam ve Fatih Saglam’m her biri
toplam oy hakla | 33.400.000 TL nominal degerli A grubu ve 133.600.000 TL nominal degerli B
igindeki  paylar | grubu olmak iizere toplam 167.000.000 TL nominal degerli paya sahiptir.
dogrudan  veya | Sirket’in hakim ortag1 bulunmamakla birlikte, A ve B grubu paylar sahibine 1’er
dolayh olarak %5 | oy hakk: saglamaktadir
ve fazlas1 olan | Esas Sozlesmenin “Yénefim Kurulu ve Gérev Siresi” baghklh 14. maddesine
kisilerin gore ise; A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday goésterme
isimleri/unvanlar: | imtiyazi vardir. A grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday
ile her birinin pay | gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun bagimsizlar disidaki tiim tyeleri
sahipligi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve
hakkinda bilgi B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan

segilir,
fhrageimmm hakim | Saglam Ailesinin sahip olduklart A grubu paylar kapsaminda bagimsiz iiyeler
ortaklarmm diginda yénetim kurulu iiyelerinin tamamini aday gosterme imtiyazina sahip
farkh oy | olmalari sebebiyle birlikte hareket etmeleri halinde Sirket iizerinde kontrol
haklarima  sahip | giigleri bulunabilecektir. Halka arz akabinde de bu durum devam edecektir,
olup olmadiklar | [ Ortagm Adi Pav Grubu Paylarin Nominal Sermayeye
hakkimda bilgi Soyadi y Degeri (TL) Orani (%)
% Bayram Saglam ar LEL R 5,67
Varsa dogrudan B 133.600.000 " 26,67
veya dolayh y A* 33.400.000 6,67
olarak ihraggmm | | Adnan Saglam B 133.600.000 26,67
yonetim oo A¥ 33.400.000 6,67
hakimiyetine FatitRalan B 133.600.000 26,67
sahip olanlarm ya TOPLAM 501.000.000 100,00
da ihrageiy:
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontroliin
kayna@ haklanda
bilgi
1 . YATIRIM
L MMM S B e o AOESERLERAS.
- No:s Kat:2 Sarye B EsentepejMzhaRéerier Sok. No: 10 $igli / IST.
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B.7 | Secilmis finansal | Sirket’in 31 Aralik 2022, 31Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla

bilgiler ile | sona eren finansal donemlere iliskin finansal durum tablolari asagida yer
ihraccinin almaktadir.
finansal ; Bagimsiz Denetimden Gecmi
Bainits  ve | ol Duran TauldancTL) 332002 | 31122023 | 31122074
faaliyet VARLIKLAR
sonuclarinda Dénen Varhiklar 19.628.293 |  21.812.013 7.048.129
meydana gelen Nakit ve Nakit Benzerleri 162.194 21.537.883 175.412
énemli Ticari Alacaklar - 177.593 -
degisiklikler Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari i 177,593 .
Alacaklar ’
Pesin Odenmis Giderler 19.434.876 82.619 6.749.358
Diger Dénen Varliklar 31.223 13.918 123.359
Duran Varhklar 147.999.210 | 2.343.138.342 | 1.975.338.172
Stoklar 147.999.210 189.200.269 231.836.751

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

2.153.938.073

1.743.501.421

TOPLAM VARLIKLAR

167.627.503

2.364.950.355

1.982.386.301

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 123.870.994 | 109.041.486| 113.129.237
Kisa Vadeli Borglanmalar - - 82.378.852
Uzun Yadeli Borglanmalarin Kisa ) 107.595.422 20.232.529
Vadeli Kisimlar

Ticari Borglar 4.164 63.987 6.011.467
[ligkili Olmayan Taraflara Ticari 4164 63.087 6.011467
Borg¢lar

Diger Borglar 123.866.686 890.488 512.916
Hiskili Taraflara Diger Borglar 123.866.686 890.488 512,916
Dénem Kari Vergi Yiikiimliligi - 309.414 1.537.191
Ertelenmis Gelirler - - 2.192.971
”I.Sk.l]] Taraflardan Ertelenmis ) i 219297/
Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 144 182.175 263.311
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.904.629 405.344.587 | 304.140.908
Uzun Vadeli Borglanmalar - 26.796.945 -
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiltigii 9.904.629 | 378.547.642| 304.140.908
OZKAYNAKLAR 33.851.880 | 1.850.564.282 | 1.565.116.156
Odenmis Sermaye 400.000 | 474.000.000 | 501.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 1.404.634 | 230.963.889| 239.310.180
Gegmis Yillar Karlary/(Zararlary) (586.208) | 686.246.327 | 1.145.600.393
Net Dénem Kari/(Zarar1) 32.633.454 | 459.354.066 | (320.794.417)
TOPLAM KAYNAKLAR 167.627.503 | 2.364.950.355| 1.982.386.301

Dinen Varltklar

Sirket’in dénen varliklari nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, pesin 6denmis
giderler ve diger donen varliklar kalemlerinden olusmaktadir.

2023 yilinda 2022 yilina gére nakit ve nakit benzerlerinde gorillen artigin ana
nedeni 21.408.868 TL’lik vadeli mevduat girisinden kaynaklanmaktadir. 31
Aralik 2024°te sona eren finansal dénemdeki %99,2’lik azalis ISTOC Arsasinin
taksit 6demesinden kaynaklanmaktadir.

ENKWL YATIRIM O
E Plaza
r/ 18T, L

NUSYATIRIM

EGERLERAS.
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Pesin 6denmis giderler, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihli
finansal tablolarda sirasiyla 19.434.876 TL, 82.619 TL ve 6.749.358 TL
tutarmndadir. Pesin 6denmis giderler siparis avanslari ve gelecek aylara ait
giderler kalemlerinden olugmaktadir.

Duran Varliklar

Sirket’in duran wvarliklar, stoklar ve yatiim amagh gayrimenkullerden
olugmaktadir, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona
eren finansal yillara iliskin duran varliklar sirasiyla 147.999.210 TL,
2.343.138.342 TL ve 1.975.338.172 TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in duran varliklar, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %1483,2 oraninda
arttg, 2024 yilsonunda ise 2023 yilsonuna oranla %15,7 oraninda azalis
gostermistir. Duran varliklarda finansal tablo dénemleri itibariyla gergeklesen
arlisin ana nedeni yatirim amagli gayrimenkullerdeki artistir,

Stoklar, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolarda sirasiyla 147.999.210 TL, 189.200.269 TL ve 231.836.751 TL
tutarindadir.  Sirket’in  stoklar kalemi devam eden uzun vadeli projeler
olusturmaktadir.

31 Arahk 2023’de sona eren finansal donemde stoklardaki %27,8°lik arti
Bakircr Topkapt 2 Projesinin gelistirilmesinden kaynaklanmaktadir. 31 Aralk
2024’te sona eren finansal dénemde stoklardaki %22,5°lik artig Bakirct Topkapi
2 Projesi ile Bakirei Topkapt Projesindeki dairelerin satin alimindan
kaynaklanmaktadir. 18 Ocak 2024 tarihinde istanbul ili Zeytinburnu ilgesi 2956
ada 52 numarali parselde yer alan 7 adet bagimsiz biliim satin alinmistir,

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in yatirnm amagh
gayrimenkulleri Kemerburgaz 17 No’lu diikkén, Kemerburgaz 18 No’lu diikkén,
Kemerburgaz 19 No’lu diikkan, Kemerburgaz 20 No’lu diikkan, Kemerburgaz
24 No’lu diikkén, Gaziosmanpasa Yurt Binasi, Halkali Serenity Otel, Istanbul
Arnavutkéy Omerli Mahallesi 224 Ada 5 Parsel — Arsa ve Istog 2144 Ada 4
Parsel — Arsa *dan olusmaktadir.

31 Aralik 2023’e kiyasla, 31 Aralik 2024°te sona eren finansal donemde yatirim
amagh  gayrimenkullerde goriilen %19,1’lik azalis  gayrimenkullerin
degerlemesinden kaynaklanmaktadir. Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri
31 Aralik 2024 tarihinde SPK tarafindan yetkilendirilen ve Sirket’ten bagimsiz
olan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan degerlenmistir. Bu degerleme
sonucunda 31 Aralik 2024 tarihinde 410.989.251 TL.’lik deger diigiis etkisi
olmustur.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, kisa vadeli borglanmalar, uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlari, ticari borglar, diger borglar, dénem kari
vergi yiikimliligli, ertelenmis gelirler ve diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerden
olusmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli borg¢lanmalari, rotatif krediler ve kredi kartlarindan
olugmaktadir,

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ortalama faiz orami TL rotatif krediler
icin %d45°tir.

Sirket’in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari, taksitli kredilerden
olusmaktadir. ¢
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Uzun Vadeli Yiiliimliiliikler
Sirket’in uzun vadeli yiiktimliiliikleri, uzun vadeli bor¢lanmalar ve ertelenmis
vergi yiikiimliiltigiinden olugsmaktadir.

Bagiumsiz Denetimden Gegmis
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Kar Zarar Tablosu (TL)

Hasilat - 1.578.634 12.551.698
Satiglarin Maliyeti (-) - - -
Briit Kar - 1.578.634 12.551.698
Genel Yonetim Giderleri (-) (17.681) (908.069) (2.225.503)
Esa.lea-ahyetlerden Diger 962.055 5 025.832 27 081
Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger

Giderler () (1.163.022) (1.948) -
Esas Faaliyet Kar/ (Zarar) (218.648) 2.694.449 10.353.276
Yat!rlm Faaliyetlerinden ) 567.090.886 951 387
Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden

Giderler (-) - -1 (410.989.251)
Finansman Gideri Oncesi

Faaliyet Kar/(Zaran) (218.648) 569.785.335 | (399.684.588)
Finansman Gideri - (14.580.158) (29.640.825)
Net Parasal Pozisyon 42.762.971 59.230.824 |  152.381.196

Kazanglari/(Kayplari)
Vergi Oncesi Kary/ (Zarar) 42.544.323 614.436.001 | (276.944.217)
Vergi Gelir/(Gideri) (9.910.869) | (155.081.935)|  (43.850.200)
Donem Vergi Gelir/(Gideri) (611.729) (1.899.529)
Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) | (9.910.869)| (154.470.206) (41.950.671)
Dénem Net Kar/ (Zarar) 32.633.454 459.354.066 | (320.794.417)
Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 8.158,36 878,265 (66,54)
Sirket’in gelirleri baglica konut, otel ve diikkan kira gelirlerinden olugmaktadir,
Sirket’in kira gelirleri elde ettigi gayrimenkuller; Serenity Suites Airport Hotel,
Bakirct Kemer Sitesi (5 Adet Diikkan), Yurt Binasi ve Topkapi Projesi (7 Adet
Daire). Genel yonetim giderlerinin igerisinde 8nemli bir kismint olugturan vergi,
resim ve harg giderleri 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren finansal yilda
%112,4’liik artis gergeklesmigtir. Sirket’in vergi, resim ve har¢ giderleri genel
yonetim giderlerine orami 2022, 2023 ve 2024 yillarinda ortalama %42
seviyesindedir. Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal dénemde
yatirim faaliyetlerinden gelirleri mevcut degilken, 31 Aralik 2023 tarihinde sona
eren finansal dénemde 567.050.015 TL’lik yatirim amagh gayrimenkullerin
degerleme gelirleri ve 40.871 TL’lik faiz gelirleri olmak tizere toplamda
567.090.886 TL’lik yatirim faaliyetlerinden gelir bulunmaktadir, 31 Aralik 2023
tarihinde sona eren finansal dénemde ise 951.387 TL tutarinda yatirim
faaliyetlerinden geliri bulunmaktadir.

B.8 | Secilmis  onemli | Yoktur.

proforma finansal
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
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B.10

izahnamede yer | Denetim raporunda olumlu gériis diginda goriig bulunmamaktadir.

alan finansal
tablolara iliskin
denetim

raporlaridaki
olumlu goriis
disindaki

hususlarin igerigi

B.11 | Thragemn igletme | Net isletme sermayesi, Sirket'in dénen varliklari ile kisa vadeli borglari
sermayesinin arasindaki farki ifade eder ve kisa vadeli yiikiimliiliiklerini 6deme yetenegini
meveut gosterir. Sirket’in mevcut yiikiimliiliiklerini kargilamak igin yeterli isletme

yiikiimliiliiklerini | sermayesi bulunmamaktadir. Bunun nedeni finansal tablolarda stoklarin maliyet

karsilayamamasi | bedeliyle raporlanmasi olup, gergege uygun degerleri dikkate alindiginda
Sirket’in vadesi gelen yiikiimliiliiklerini kargilayabilecegi kadar dénen varliklar
bulunmaktadir,
31.12.2024 tarihi itibari ile isletme sermayesine iliskin bilgiler agagidaki tabloda
sunulmaktadir.
isletme Sermayesi Tablosu (TL) 31.12.2024
Dénen Varliklar 7.048.129
Kisa Vadeli Yukiimlilikler 113.129.237
Net Igletme Sermayesi -106.081.108
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 ihrac¢ edilecek | Sirket’in ¢ikarilmig sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili, B Grubu
vel/veya borsada | nama yazili olmak iizere 2 (iki) adet pay grubu bulunmaktadir. Sirket’in ihrag
islem gorecek | edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek sermaye piyasasi aract, B Grubu
sermaye  piyasasi | nama yazili paylardir. S6z konusu paylari ISIN numarast isbu [zahname
aracinin menkul | tarihi itibartyla belirlenmemis olup, bu paylara iligkin ISIN numarasi Kurul
kaymet tammlama | onaymin ardindan Takasbank’tan temin edilecek ve MKK nezdinde
numarasi (ISIN) | kaydilegtirilecektir.
dahil tiir ve | Halka Arz Edilen Paylar’in imtiyazi bulunmamaktadir.
gruplarma  iligkin
bilgi
Cz2 Sermaye  piyasasi | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinm ihrag
edilecedi para birimi
C3 Ihra¢ edilmis ve | Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 501.000.000,00 TL
bedelleri tamamen | olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam 501.000.000 adet
odenmis pay saymsi | paydan olugmaktadir. Bu sermaye muvazaadan ari bir sekilde tamamen
ile varsa bedeli tam | ddenmistir.
ddenimemis pay | Sirket’in paylari her biri 1,00 TL nominal degerde olmak tizere 2 (iki) ayr
sayisi gruba ayrilmig olup; toplam 501.000.000 adet payin 100.200.000 adedi nama
yazili A Grubu ve 400.800.000 adedi hamiline yazili B Grubu paylardan
Her bir  paym | olusmaktadir.
nominal degeri

NUFYATIRIM
DRGERILERA.S.
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C4 Sermaye  piyasasi | Satigi yapilacak paylar, pay sahiplerine ilgili mevzuat uyarinca asagidaki
aracinin  sagladigi | haklarr saglamaktadir;
haklar  haklanda | - Kardan Pay Alma Hakk: (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, 11-19.1 sayili Kar
bilgi Pay1 Tebligi)
- Oy Hakki (SPKn Md. 30, TTK Md. Md. 434)
- Yeni Pay Alma Hakk: (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)
- Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Haklki (TTK Md. 507)
- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, 11-14.1 sayih
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi)
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn Md. 19, VII-128.1 sayih Pay Tebligi)
- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414,
415, 419, 425 ve 1527)
- Iptal Davas1 Agma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)
- Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayili Onemli
Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)
- Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Md. 27, 11-27.2 sayili
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi)
- Azinlik Haklart (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559)
- Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK 438)
Halka arz edilecek paylar, sahibine sayilanlar haricinde, herhangi ek bir hak
saglamamaktadir,
C.5 Sermaye  piyasasi | Halka arz edilecek paylarin devri ve serbestge tedaviil etmesine iliskin
aracinmmn  devir ve | herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
tedaviiliinii
kasitlayrer  hususlar
haklkanda bilgi
C.6 Halka arz edilen | Paylarin halka arz sonrasinda Borsa Istanbul’da islem gérmesi i¢in Borsa
sermaye  piyasasi | Istanbul’a 02,05.2025 tarihinde bagvuru yapilmistir. Borsa Istanbul’un Sirket
araclarimmn borsada | paylarimin  [e] Pazar’da islem gorebilecegine iliskin goriisiine isbu
islem gormesi i¢in | izahname’nin I numarali béliimiinde yer verilmektedir.
basvuru yapilip
yapilmadigi  veya
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek  pazara
iligkin bilgi
C.7 Kar dagitim | Sirket’in kér dagitim esaslart Esas Sozlegsme’nin “Karin Dagitimi ve Yedek
politikas1 hakkmmda | Akceler” baslikli 31’inci maddesi ile “Kar Dagitimi Zamani” baslikli 32’inci
bilgi ve “Kar Pay1 Avans1” baglikli 33’tincti maddeleri dogrultusunda ve Sirket’in
Kar Dagitim Politikasi uyarinca SPK mevzuatina uygun olarak Genel Kurul
tarafindan karara baglanacaktir.
Sirket’in Kar Dagitim Politikasi 18.03.2025 tarihli genel kurul toplantisinda
onaylanmisgtir.
Sirket kér dagitininda Kurumsal Yoénetim Ilkeleri’ne uygun olarak pay
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hedefinde olup, kar dagitiminda orta ve uzun vadeli Sirket stratejisi, yatirim
ve finansman politikalari, siirdiiriilebilir biiytime hizi, karlilhik ve her tlirl
kredi ve finansman geri ddemelerinin dikkate alinmasi suretiyle belirlenecek
nakit durumu goz dniinde bulundurulacakir.

Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyarinca, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin (“GYO”) kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi
icin GYO’larin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarm en
az %50’sinin elde edildigi hesap dénemine iligkin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar
pay1 olarak dagitilmasi gerektigini dikkate alan Sirketimiz, kurumlar vergisi
istisnasindan istifade edilebilmesi amaciyla yukarida belirtilen kér dagitim
sartin1 2025 yili hesap dénemine iliskin dagitilabilir kardan baglamak fizere
her hesap dénemi itibariyla saglama hedefindedir.

Bu dogrultuda Sirketimiz 2025 yili hesap donemine iliskin dagitilabilir
kardan baglamak iizere ilgili mevzuat ¢ergevesinde hesaplanan dagitilabilir
kirin en az %50°sinin, taginmazlardan elde edilen kazancin %50’sinden
diisitk olmamasi kaydiyla, nakit olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif
edilmesi esasina dayali bir kdr dagitim politikasi benimsemektedir. Yasal
muhasebe kayitlarina gore “net dagitilabilir dénem karn” ya da
“tasinmazlardan elde edilen kazancin™ olugmamasi halinde veya hesaplanan
“net dagitilabilic dénem kérimin” ya da “tasinmazlardan elde edilen
kazancin®, ¢ikarilmis sermayenin %5’inin altinda kalmasi durumunda kar
dagitimi yapilmayabilir.

D—RISKLER
D.1 fhrageiya, Ihrager’ya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
faaliyetlerine ve | - Sirket proje geligtirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.
icinde  bulundugu | - Sirket'in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da geg
sektore iliskin | tamamlanabilir.
onemli risk | - Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek ¢esitli riskler

faktorleri hakkmda
bilgi

mevcuttur,
- Sirket’in sinirlt bir gayrimenkul yatirim ortaklig: tecriibesi bulunmaktadir,
- Sirket portféyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla
karsilagilabilir.

- Projeler satig safhasinda basarili olamayabilir, satig hasilati ve tahsilat hizi
beklenenden diisiik gergeklesebilir.

- Projeler kiralama safhasinda bagarih olamayabilir, kira geliri beklenenden
diisiik gergeklesebilir.

- Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek ger¢eklesebilir.

- Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki degiskenlik
nedeniyle projelerin maliyeti yiikselebilir.

- Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir.

- Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur
olmasi Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat ddemek zorunda
kalmasina neden olabilir.

- Sirket projelerini finanse etmek igin diledigi miktar ve kosullarda
finansman bulamayahilir.
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- Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina
iliskin diizenlemeler kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayicr taahhiitlere
uymakla yiikiimlii olacaktir.

- Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iligkin ortaya ¢ikabilecek
hukuki uyugmazliklar  Sirket'in  faaliyet sonuglarmnt  olumsuz  yénde
etkileyebilir,

- Sirket asirr borglanmis duruma gelebilir.

- Proje ingasi, gelistirilmesi ve kullanilmast igin gerekli olan izin ve
ruhsatlarin geg alinmasi veya hi¢ alinamamasi ihtimali de séz konusudur, Bu
izin ve ruhsatlarin alinmast ig¢in gerekli masraflar bazi hallerde tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in faaliyet
sonuglart ve mali durumu olumsuz yénde etkilenebilir.

- Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliliikleri veya bu
mevzuatta yapilacak degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

- Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi
ceza ve yaptirimlar ile Sirket’in portfdyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin
ortaya g¢ikabilecek hukuki uyusmazliklar, Sirket’in zarar gérmesine neden
olabilir.

- Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya ¢ikabilecek ytikiimliiliikler
Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir,

- Sirket’in karsilasacagi tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut
sigorta poligeleri, meydana gelebilecek tiim zararlart karsilayamayabilir veya
kargilagilan hasar sigorta kapsaminda olmayabilir.

- Sirket’in performanst ist diizey yoneticiler devamliligma ve performansina
baglidir. Nitelikli personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Sirket iligkili taraflariyla yaptigs islemlerden kaynaklanan zararlara maruz
kalabilir.

- Sirket’in ana hissedarlarinin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle 6rtismeyebilir.

- Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili gesitli (gayrimenkuliin
satin alindig1 zaman itibariyla agikér olmayan yapisal hasarlar, cevresel
riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar) riskler mevcuttur.

- Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi yasamasi durumunda
itibar riski olugabilir

- Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Kismi boliinme suretiyle gayrimenkul devralinmasindan kaynaklanan
riskler nedeniyle Sirket zarara ugrayabilir,

ihracemnmn icinde bulundugu sektore iligkin riskler

- Gayrimenkul yatirimlart likit yatinimlar degildir ve gayrimenkul
yatirimlarini nakde gevrilirken zarar olugabilir.

- Gayrimenkul  yatirnm  ortakhklarinmn  portfoylerinde  yer  alan
gayrimenkullerin her biri kendi ozellikleri géz oéniinde bulundurularak
degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogasi geregi subjektiftir. Degerleme
islemi varsayimsal degerler tizerinden yapildigindan, bulunan degerler ilgili
gayrimenkullerin ﬁi?f:l%?é\(i halinde degisiklik gosterebilir.

AS.
Tl
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- GYO’lara tanman vergi istisnalarinin daraltilmast veya kaldirilmasi yahut
Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakhgi statiisiinii devam ettirememesi
Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir,

- Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakligi olarak SPK diizenlemelerine
tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklig
statiistinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandigi gesitli vergi muafiyeti ve
istisnalardan yararlanamayabilir.

- Sirket’in - projeleri  kapsaminda planlanan gelir  ve maliyetlerin
makroekonomik kosullara bagli olmast ve yurt i¢i finansal piyasalarda
olugabilecel dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarini olumsuz yonde
etkilenmesine neden olabilir.

- Gayrimenkul sektdriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzm fazlalig
gayrimenkul degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep
olabilir, konut kredisi faiz oranlarmin artmasi halinde de gayrimenkul
talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faaliyet
sonuglart olumsuz yonde etkilenebilir,

- Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve
tilkemizdeki gayrimenkul stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

- Gayrimenkul alimi i¢in bankalarin sagladigi kredi olanaklarinda farklt
sebeplerle ortaya ¢ikabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda
agirlasmalarin - Sirket’in - gelir  potansiyelini  olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

Diger Riskler

- Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir,

- Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

- Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar
gorebilir, teror olaylari veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
- Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

- Doviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir,

- Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

- Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

D.3 Sermaye  piyasas1 | - Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da islem gormesi

aracina iligkin | planlanan paylar fiyat ve iglem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz

onemli risk | kalabilir.

faktorleri hakkinda | - Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki

bilgi dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerini &nemli 6lgiide
etkileyebilir.

- Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluglar tarafindan
uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

- Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket
paylarinin gelecekte biiyiitk miktarlarda satilmasi veya bu tiir satiglarin
gergeklesebilecegi olasiligl, Halka Arz Edilen Paylarin piyasa fiyati izerinde
onemli olumsuz etkiye meden olabilir,

UL YATIRIM ORTAKLIGNAS.
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veya dagitilabilir kér olugsa bile Sirket gelecekte
ddemeyebilir.
- Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

izerinde bunun olumsuz etkisi olabilecektir.

olumsuz etkilenebilir.

- Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kér olusamayabilir

- Sirket’in halka agiklik orant sinichidir ve paylarm likiditesi ve pay fiyat

- Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine
iliskin gelecek beklentilerinin gergeklesmemesi durumunda pay fiyatlan

pay sahiplerine kér payi

Integral Yatirnm Menkul Degerler

AS.

E—HALKA ARZ

E.l | Halka arza iliskin | Halka arza iliskin toplam maliyetin yaklasik [®] TL, halka arz edilecek pay bagina
ihraceimn/halka | maliyetin ise [®] TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket
arz edenin elde | tarafindan kargtlanacaktir.
edecegi net gelir | Halka arz maliyetlerinin kirthmi agagidaki tabloda yer almaktadir:
ile  katlanacaf . .
tahmini  toplam Tahmini Maliyet Tutar (TL)
maliyet ve talepte | | SPK Kurul Ucreti (Sermayenin nominal degeri [e]
bulunan lizerinden)
yatirnmeilardan SPK Kurul Ucreti (Thrag degeri ve nominal deger [e]
talep edilecek | | farki iizerinden)
tahmini Borsa Istanbul Islem Gorme Bagvuru Ucreti [o]
maliyetler MKK Uyclik Ucreti [e]
haklkinda bilgi Bagimsiz Denetim . []

Reklam, Pazarlama ve Halkla Iligkiler [e]
Aracilik Komisyonu [e]
Hukuki Danigmanlik [e]
Rekabet Kurulu Ucreti [e]
Diger Danigmanlik Ucreti [e]
Toplam Maliyet [e]
Halka Arz Biiyiikliigii [e]
Net Halka Arz Geliri [e]
Halka Arz Edilen Pay Adedi [e]
Pay Basma Maliyet [e]

E.2a | Halka arzin | Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, $irket
gerekeesi, halka | degerinin ortaya ¢itkmasi, bilinirlik ve tanmrhigin pekistirilmesi, seffaflik ve
arz  gelirlerinin | hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in
kullamm  yerleri | kurumsal kimliginin gliglendirilmesi hedeflenmektedir,
ve elde edilecek | Bakirct GYO, sermaye artigi sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul
tahmini net gelir | bir ekonomik veya finansal gerekgeye dayanmak kosuluyla asagidaki tabloda
haklanda bilgi verilen oran araliklari igerisinde kalinmasina 6zen gostererek kullanacaktir:

Kullanim Alan Kullmz:;:)Oram
Bakirct Omerli Lojistik Merkezi Projesi % 50-55
Bakirci Topkapi 2 Projesi % 15-20
ISTOC Arsasinda Gelistirilecek Proje % 15-20
Bakirci Kaya Residence Prajesi % 5-10
Borg Geri Odentesi | ™ P %5
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[ Toplam | 100 |
Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek paylarin halka arzindan beklenen
gelirin - kullantlmasinda, @nceliklerde faaliyetlerin  olagan akist igerisinde
meydana gelebilecek degisimlere gore, yukarida belirtilen fon kullanim yerleri
arasinda Sirket’in menfaatleri dogrultusunda degisiklik yapilabilir.

E.3 | Halka arza iliskin | Halka arzin gergeklestirilmesi icin SPK'nin onayi haricinde, halka arz edilen
bilgiler ve | paylarin borsada islem gorebilmesi igin ilgili hitkiimler gergevesinde BIAS
kogullar tarafindan kotasyon bagvurusunun olumlu kargilanmast gerckmektedir. Halka
arzda SPK ve BIAS diginda bagka bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.
Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri | TL olup, Sirket’in
¢ikarilnis sermayenin  501.000.000 TL’den 668.000.000 TL’ye artiriimasi
artirimi sureliyle ihrag edilecek 167.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paym
halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan paylarin
Sirket'in halka arz sonrast g¢ikarilmig sermayesine oraninin %25 olmasi
planlanmaktadir.

Nihai tutar ve oran yonetim kurulu karari ile belirlenecektir.

Halka arzin stiresi ile bu siirenin baglangic ve bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025 yilinin ikinci
yarisinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Halka arzda satis Integral Yatirim ve Alnus Yatirim liderliginde olusturulacak
konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve “En Iyi Gayret
Araciligr” yontemi ile gergeklestirilecektir.

Halka arz edilecek toplam 167.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- [®] TL nominal degerdeki %[®] oramndaki kismi Yurt i¢i Bireysel
Yatirimeilar’a

- [e] TL nominal degerdeki %[e] oranindaki kismi Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimctlar’a

- [®] TL nominal degerdeki %[®] oranindaki kismi Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar’a

gerceklestirilecek satiglar icin tahsis edilmistir,

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.
Kaydi paylar dagitin listesinin kesinlesmesini takip eden azami iki is glinii
icerisinde hak sahiplerine teslim edilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasast araglarinin satigma iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi
giinti takip eden iki is glinli icerisinde Kurul’'un &zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde,
satisa baglamadan Once veya satig siiresi iginde yatirimetlarin yatirim kararini
etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde durum
ihrager tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satig siireci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is
giinii icinde Sermaye Pjyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar ¢cergevesinde Kurulca

Esentepd 8T Sok. No: 10 .‘;ugh / IST
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onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni cklenen hususlara iligkin kismi
yayimlanir,

Degisiklik veya yeni hususlarmn yayimlanmasindan énce pay satin almak igin
talepte bulunmus olan yatirimctlar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin
yayimlanmasindan itibaren iki is giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina
sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep
toplama siiresi igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptir.

E4

Catigan

menfaatler de
dahil olmak
iizere halka arza
iligkin ilgili
kigilerin  dnemli

menfaatleri

Sirket, sermaye artirimi yoluyla halka arz edilecek paylarin satisindan halka arz
geliri elde edecektir.

integral Yatirim ve Alnus Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi
komisyon geliri hari¢, dogrudan veya dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Integral Yatwim ve Alnus
Yatirim ile Sirket arasinda Halka Arza Aracilik ve Liderlik Yetkilendirme
Sozlegsmesi ile Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi harig herhangi bir anlagma
yoktur,

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslarin halka arza aracilik
komisyonu, Umit Yayla Avukatlik Biirosu’nun hukuki danismanlik iicreti,
bagimsiz denetim sirketi olan Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miigavirlik A.S. nin denetim {icreti ve gayrimenkul degerleme kurulusu olan Atak
Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme {icreti elde etmesi séz konusu
olacaktir. S6z konusu maliyetler, ishu Izahname’nin 28 numarali “Halka Arz
Geliri ve Maliyetleri” boltimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmaktadir.

Sirket ve bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan Umit Yayla Avukatlik Biirosu
arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatigmasi bulunmamaktadir. Umit Yayla
Avukatlik Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Umit
Yayla Avukatlik Biirosu’nun dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir, Umit Yayla Avukatlik Biirosu
ve Sirket, arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki damismanlik hizmetleri
haricinde, herhangi bir anlasma yoktur, Umit Yayla Avukatlik Biirosu halka arza
iliskin sunulan hukukgu raporunun hazirlanmasi igin hizmet ticreti elde edecektir.
Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Yeditepe Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. arasinda ¢ikar gatismasi
bulunmamaktadir. Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Yeditepe Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Yeditepe
Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi
bir anlagma yoktur. Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda licret elde edecektir.
Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Atak Gayrimenkul Degerleme
arasinda ¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadir, Atak Gayrimenkul Degerleme ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Atak Gayrimenkul
Degerleme’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmisg bir
ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Atak Gayrimenkul Degerleme ve Sirket
arasinda herhangi bir anlagsma yoktur. k Gayrimenkul Degerleme, Sirket’e
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E.5 | Sermaye piyasasi | Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri | TL olup, $irket’in
aracim halka arz | ¢ikarilmig sermayenin  501.000.000 TL’den 668.000.000 TL’ye artirilmasi
eden artirimi suretiyle ihrag edilecek 167.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu payin
kisinin/ihraccimin | halka arz edilmesi planlanmaktadir.
ismi/unvani Ihracet tarafindan verilen taahhiit:

Ihraggr 15.04.2025 tarihli ve 2025/8 sayili Y@netim Kurulu Kararma dayanarak,
Kim tarafindan | Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Paylar’in Borsa istanbul’da islem gérmeye
ve ne kadar siire | basladigi tarihten itibaren 1 yil boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz
ile taahhiit | sermaye artirimi yapilmayacagi ve dolasimdaki pay miktarinin bu suretle
verildigi artirtlmayacagi, bu siire boyunca yeni bir satis veya halka arz yapilmayacagi ve
hususlarini dolagimdaki pay miktarmim artmasi neticesini doguracak herhangi baska bir karar
icerecek sekilde | almmayacagi, bu siire boyunca yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair ya
dolagimdaki pay | da dolasimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak herhangi bagka bir
miktarinin basvuru veya agiklamada bulunulmayacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.
artirllmamasma | Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
iliskin verilen | Sirket’in Mevcut Ortaklart tarafindan 15.04.2025 tarihinde SPK’nin i-SPK-
taahhiitler 128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Ilke Kararini da gdz oniinde
haklanda bilgi bulundurularak; sahibi oldugu Sirket paylari, Sirket paylarinin borsada islem
gorme tarihinden itibaren 1 (bir) yil boyunca, borsada ya da borsa diginda
satmayacagini, bagka yatirimer hesaplarina virmanlamayacagini veya Borsa’da
ozel emirle ve/veya toptan satis islemine konu etmeyecegini taahhiit etmistir.
Sermaye piyasast mevzuatt kapsaminda verilen taahhiitler:
Sirket’in Mevcut Ortaklart tarafindan verilen 15.04.2025 tarihli taahhiitler VII-
128.1 sayili Pay Tebligi'nin 8’inci maddesini de kapsamaktadir.
Diger taahhiitler:
Sirket ayrica 15.04.2025 tarihli taahhiidii ile, Sirket paylarmnin halka arzinda
satilamayan paylarin bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agikhik oranmna
ulagilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecegini ve en geg 3 (li¢) ay igerisinde
Esas Sozlesme nin GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek tzere
Kurul’a bagvuruda bulunulacag: dogrultusunda taahhiitte bulunmusgtur.

E.6 | Halka arzdan | Sirket’in paylarimin halka arzi meveut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin
kaynaklanan sinirlandirtlmast ile sermaye artirimi seklinde olacaktir,
sulanma etkisinin | Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in pay basina sulanma etkisinin %|[e]
miktan ve | oraminda [e] sulanma etkisi s6z konusu olup 1,00 TL nominal bedelli pay igin
yiizdesi sulanma etkisi tutarinin [@] TL seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.

Sirket’in sermaye artirimi suretiyle paylarinin ihrag ve halka arzinda mevcut
ortaklarin yeni pay alma haklart kisitlanmig olmasi sebebiyle pay basina sulanma
Yeni pay alma | etkisinin %[e]oraninda pozitif sulanma etkisi, 1,00 TL nominal bedelli pay igin
hakla sulanma etkisi tutarinin [@]TL seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.
kullammmm soz
konusu  olmasi
durumunda,
meveut
hissedarlarin
halka arzdan pay
almamalarn
durumunda —~
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sulanma etkisinin
mikéar ve
yiizdesi

E.7 | Talepte bulunan | Halka arza talepte bulunan yatirimcilardan talepte bulunmak i¢in ézel bir iicret
yatirimeilardan alinmayacaktir. Ancak yatirimeilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri paylari
talep edilecek | bagka yetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT

tahmini yapmak istemeleri durumunda araci kuruluglar arasinda farklihik gosteren gesitli
maliyetler maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.
hakkinda bilgi Ote yandan, halka arzdan talepte bulunacak yatirimeilar basvurduklart araci

kurumlarin kendi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir,

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihragcimin bagimsiz denetim
kuruluglarmimn ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslar ile
birlikte):

Sirket’in 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap donemlerine ait finansal tablolar1 6zel bagimsiz denetimden
geemis olup, bagimsiz denctim kurulusuna iligkin bilgilere asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Unvam . |Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Sorumlu Denet¢i . |[Zekeriya Celik
Kt Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi Masaldan Is Merkezi F Blok
No: 60f I¢ Kapi1 No: 5 Uskiidar/Istanbul
yeu Olomgo: Meslels Prexity Global Alliance
uruluslar

Ozel bagimsiz denetim raporu ve ilgili finansal tablolar isbu zahname ekinde sunulmaktadir.

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinm/sorumlu ortak bas denetginin gérevden alinmasi, gérevden
cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Bagimsiz denetim kurulusunun ya da sorumlu ortak bas denetginin gérevden alinmasi, goérevden
cekilmesi ya da degismesi séz konusu degildir.

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirket’in 31.12.2024 tarihli satin alma giicii endeksine gére raporlanan 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap
donemlerine iligkin finansal tablolarindan secilen nemli finansal kalemler asagida yer almaktadir.

. Ozel Bagimsiz Denetimden Gecemi
Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 32.12%2024
VARLIKLAR
Dinen Varhklar 19.628:293 21.812.013 7.048.129
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Nakit ve Nakit Benzerleri 162.194 21.537.883 175.412
Ticari Alacaklar - 177.593 -
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 177.593 -
Pesin Odenmis Giderler 19.434.876 82.619 6.749.358
Diger Donen Varliklar 31.223 13.918 123.359
Duran Varhklar 147.999.210 | 2.343.138.342| 1.975.338.172
Stoklar 147.999.210 189.200.269 231.836.751
Yatirim Amagh Gayrimenkuller -] 2.153.938.073| 1.743.501.421
TOPLAM VARLIKLAR 167.627.503 | 2.364.950.355| 1.982.386.301
KAYNAKILAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 123.870.994 109.041.486 113.129.237
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - - 82.378.852
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlars - 107.595.422 20.232,529
Ticari Borglar 4,164 63.987 6.011.467
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4.164 63.987 6.011.467
Diger Borglar 123.866.686 890.488 512.916
1liskili Taraflara Diger Borglar 123.866.686 890.488 512.916
Donem Kart Vergi Yiikiimliiliigii - 309.414 1.537.191
Ertelenmis Gelirler - - 2.192.971
Hiskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - 2.192.971
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 144 182.175 263311
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.904.629 405.344.587 304.140.908
Uzun Vadeli Borglanmalar - 26.796.945 -
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 9.904.629 378.547.642 304.140.908
OZKAYNAKLAR 33.851.880 | 1.850.564.282| 1.565.116.156
Odenmis Sermaye 400.000 474.000.000 501.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 1.404.634 230.963.889 239.310.180
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlari) (586.208) 686.246.327| 1.145.600.393
Net Dénem Kari/(Zarari) 32.633.454 459.354.066 (320.794.417)
TOPLAM KAYNAKLAR 167.627.503 | 2.364.950.355| 1.982.386.301
Kar Zarar Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Hasilat - 1.578.634 12.551.698
Satiglarin Maliyeti (-) - - -
Briit Kar - 1.578.634 12.551.698
Genel Yonetim Giderleri (-) (17.681) (908.069) (2.225.503)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 962.055 2.025.832 27.081
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.163.022) (1.948) -
Esas Faaliyet Kary/ (Zarar) (218.648) 2.694.449 10.353.276
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 567.090.886 951.387
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -1 (410.989.251)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kary/(Zarar) (218.648) 569.785.335| (399.684.588)
Finansman Gideri - (14.580.158) (29.640.825)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 42.762.971 59.230.824 152.381.196
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Vergi Oncesi Kary/ (Zarari) 42,544,323 614.436.001 (276.944.217)
Vergi Gelir/(Gideri) (9.910.869) (155.081.935) (43.850.200)
Donem Vergi Gelir/(Gideri) - (611.729) (1.899.529)
Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) (9.910.869) (154.470.206) (41.950.671)
Dinem Net Karl/ (Zarari) 32.633.454 459.354.066 |  (320.794.417)
Pay Basma Kazan¢/(Kayip) 8.158,364 878,265 (66,540)
Bireysel Olmayan (B!reysel) Finansal Tablo i Hgili 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme

Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 162.194 21.537.883 175.412
Gayrimenkulier, Gayrimenkcale DayBlBORlEn | g0 /009 147.999.210 | 2.343.138342| 1.975.338.172
Gayrimenkule Dayali Haklar

Istirakler Md.24/(b) - - -
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.24/() - - -
Diger Varliklar 19.466.099 274.130 6.872.717
Toplam Varhklar (Aktif Toplamn) Md.3/(k) 167.627.503 | 2.364.950.355| 1.982.386.301
Finansal Borglar Md.31 - 134.392.367 102.611.381
Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - - -
Finansal Kiralama Borglari Md.31 - - -
iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 123.866.686 890.488 512,916
Ozkaynaklar Md.31 33.851.880| 1.850.564.282| 1.565.116.156
Diger Kaynaklar 9.908.937 379.103.218 314.145.848
Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 167.627.503 | 2.364.950.355| 1.982.386.301
Bireysel Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Hgili 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 Azami/Asgari
Kalemleri Diizenleme o o o Oran
Uzerinde proje gelistirilecek mitlkiyeti ortakliga ait 5 7S = o
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Mi2He) 0,00%, Hekty s =10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, " 0 0 o
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a), (b) 88,29% 99,08% 99,64% =%51
Para ve Sermaye Pivasasi Araglar ile Istirakler Md.24/(b) 0,10% 0,91% 0,01% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas Md.24/(d) 0,00% 0,00% 0,00% <%49
Araglar

Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0,00% 0,00% 0,00% <%20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 0,00% 0,00% 0,00% <%10
Borglanma Siniri Md.31 365,91% 731% 6,59% =%500
Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-

Katilma Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md.24/(b) 0,00% 0,00% 0,00% <%0
Hesabi

Tek bir girkette para ve sermaye piyasasi araglan Md 22/(1 0.00% 0.00% 0.00% <410
yatirimlarinin toplami 22101 P ik G =

Yatirimet, yatirim kararini vermeden 6nce ihragginin finansal durum ve faaliyet sonuglarina iliskin
ayrintili bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 23 numarali béliimlerini de dikkate almalidir.
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5. RiISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatirim yapmak gesitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle, herhangi
bir yatirnm karari alinmadan 6nce asagida belirtilen risk faktorlerinin isbu Izahname’nin biitiinii
kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket yonetiminin
isbu Izahname’nin tarihi itibariyla Sirketi ve bu nedenle de Halka Arz Edilen Paylara yapilacak
herhangi bir yatirimi esasli bigimde etkileyebilecegini éngoérdiigii risklerdir. S6z konusu risklerden
herhangi birinin gergeklesmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylarin degerinin diigebilecegi ve yatirimin
tamaminin veya bir kisminin kaybedilebilecegi yatirimcilar tarafindan géz 6niinde bulundurulmalidir.

Asagida belirtilen riskler kargilagilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda bilinmeyen ya
da Sirket yonetiminin esasli olarak addetmedigi, ancak gergeklesmeleri halinde Sirketin faaliyetlerine,
faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek
bagka risk faktérleri meveut olabilir. Risk faktorlerinin agagidaki sunum siralamasi Sirket yonetiminin
s6z konusu risklerin gergeklesme olasiligi veya 6nemi bakimmdan yaptigi bir degerlendirmeye gore
belirlenmis bir siralama olarak diigtiniilmemelidir.

Yatirimetlar, bu izahname’de paylagilan bilgiler gergevesinde kendi degerlendirmelerini yaparak,
Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmanin kendileri i¢in uygun olup olmadigina karar vermelidirler.

5.1. ihrat;t;lya ve faaliyetlerine iligkin riskler
Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da proje gelistirebilecek
uygun arsalarin temin etmesine bagldir. Sirket yatirim kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya
bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla veya kosullarla temin edilemeyebilir. Proje geligtirmeye
uygun arsa bulunamamasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliliginin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve alt
yiikleniciler ile ilgili yasanabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair sebeplerle
Sirket’in gelistirdigi projelerin baglayamamasi, tamamlanamamasi veya ge¢ tamamlanmasi séz konusu
olabilir. Diger yandan yiriirlikteki mevzuat uyarinca Sirket ingaat yapim islerini kendisi
istlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket insaat hizmeti
verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan miiteahhitler iflas veya tasfiye halleri déhil
olmak Uizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica
miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve disiik kalitede olabilir. Proje gelistirme ve ingaat
yapim siirecinde yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarint olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

TAKUGAAS.
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Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek ¢egitli riskler mevcuttur.

Sirket’in gegmiste satin almayi degerlendirdigi ya da satin aldig1 herhangi bir gayrimenkulle baglantih
olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin séz konusu gayrimenkulle baglantili biitiin riskleri ya
da soz konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da koydugunun garantisi bulunmamaktadir.
Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldigi zaman itibariyla agikar olmayan
yapisal hasarlar, ¢evresel riskler hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yapi standartlari veya
saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi
kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir. Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak
gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler alinmaya galigilsa da bu taahhiitler satin alma iglemi
sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin problemleri kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde
yasanabilecek diisiislere veya diger kayiplara kargi Sirket’i biitiiniiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait
olmayan ancak gelir paylagimi/kat kargiligi olan projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve/veya diger is
ortaklari arasinda ortaya gikabilecek anlagmazliklar Sirket’in proje gelirlerindeki payini elde etmesini
geciktirebilir, zorlastirabilir veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Boyle durumlarda Sirket
portfoyiindeki gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in
faaliyetleri ve finansal sonuglari olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in sinwrlt bir gayrimenkul yatirim ortakligy tecriibesi bulunmaktadir,

Sirket, Kurul’un iznini miiteakiben 26.03.2025 tarihinde Esas Sozlesme’de yapilan degisikliklerin
tescili ile gayrimenkul yatirim ortakligina déniigmiistiir ve bu nedenle ¢ok kisa bir siiredir gayrimenkul
yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri olan sirketler, tagindiklar
faaliyet ve finansal risklere bagh olarak zarar edebilirler. Sirket faaliyetleri kapsaminda bagarili is
iliskileri geligtirmeye, danigman, yiiklenici ve personel tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger
sistemleri kurmaya ve ayni zamanda mevcut ve planlanan is faaliyetlerini yiiritmek i¢in gereken diger
tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul portfoylinii ve diger sistemleri
kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin baglangi¢ asamalarinda bulunulmasi sebebiyle bu
siirecler biitiiniiyle test edilmemistic ve is stratejilerinin uygulanmasinda ¢esitli zorluklarla
karsilasilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz yonde
etkileyebilir.

Sirket porifoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karstlagilabilir.

Sirket’in gayrimenkul portféyiiniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bigimde yonetilemez,
portfoydeki projeler karli bir sekilde gelistirilemez veya portfoydeki gayrimenkullerin satist ve
kiralanmasi kérli bir sekilde gergeklestirilemez ise Sirket’in is planlar etkin bir sekilde
uygulanamayabilit veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in
faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.
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Projeler sanisg safhasinda basarth olamayabilir, satis hastlati ve tahsilat izt beklenenden diigiik
gerceklegebilir.

Sirket’in gelirleri, biiyiik 6l¢iide insa edilen gayrimenkullerin satigina baglidir. Projeler satig sathasinda
bagarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hig satilamayabilir, satig hastlati
beklenenden diisiik gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme segenekleri sunulmasi gerekebilir, satig
bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hi¢ yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satig
sozlesmelerini feshedebilir ve yapmis olduklari 6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in
satiglarinda ve tahsilatlarinda yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep
olabilir.

Projeler kiralama safhasmda bagarth olamayabiliv, kira geliri beklenenden diigiik gergeklesebilir.

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira geliri
beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir. Kiracilar
yapilar iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngériilemeyen giderler ortaya gikabilir.
Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarint olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir.

Muhtelif sebeplerle insaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baslangigta ongorillemeyen maliyet
unsurlari, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artiglarina yol agabilir ve
ingaatt maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir. Maliyetlerde meydana
gelebilecek artiglar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyatlarindaki degiskenlik nedeniyle projelerin
maliyeti yiikselebilir.

Sirket proje ingaatlarinin her agsamasinda malzeme tedariki, hizmet tedariki veya hem malzeme hem
hizmet tedariki almaktadir. Tedarikgilerin tistlendikleri gérevleri zamaninda ve eksiksiz yapamamasi
s6z konusu olabilir veya yeterli tedarik saglanamayabilir. Ayni zamanda, Sirket’in mevcut tedarikgileri
ile iliskilerinin bozulmasi ve/veya alt yiiklenicilerinin mali zorluga diismesi nedeniyle isi birakmasi,
projelerin maliyetinin artmasina veya siirecin uzamasina neden olabilir, Sirket’in projelerinin
tamamlanma hizin1 ve dolayisiyla Sirket’in retimini sekteye ugratabilir. Ayrica gerek malzeme
gerekse hizmet tedarikindeki maliyetler ve dolayisi ile fiyatlar 8ngériilerin iizerinde artabilir. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek Sirket’in
karlilig, beklentileri ve finansal durumu tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.
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Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir.

Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece deprem bélgesi olan Istanbul
ilidir. Sirket’in portfoytindeki gayrimenkullerin veya gelistirecegi projeleri her ne kadar yiiriirlikteki
depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak inga edilmekte ise de olasi bir deprem sonucunda
Sirket’in gayrimenkullerinin depremden etkilenme riski veya depreme dayanikli proje geligtirilmesi
nedeniyle olusacak ilave maliyetler sonucunda karliligin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir.
Bununla birlikte, yaganabilecek deprem ve gesitli diger afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar
olugmasi halinde, Sirket itibar riski ile de karsilasabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve
karhilik oranlarint olumsuz yonde etkileyebilir.

Insa edilen vetveya gelecekte insa edilecek yapilarda ayp ve/veya kusur olmast Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat ddemek zorunda kalmasina neden olabilir.

Ilgili mevzuat uyarinca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (insaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin koétii olmasi ve/veya eksik kullaniimasi,
projelerin kullaniimaya elverigli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal ve teknik kurallara
riayet edilmeden inga edilmesi, ¢evreye zarar verebilecek veya kazaya neden olabilecek durumda
olmasi gibi) iligskin sorumlulugu bulunmaktadir, Bu sorumluluk nedeniyle Sirket, kusur ve ayiplari
gidermek i¢in igveren (is sahibi) sifati ile ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek zorunda
kalabilir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu imkéanlart bulunmakla
birlikte, bu imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlari veya diger hukuki sebeplerle Sirket’in ugradigi
zarari telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kisilerin biiyiik bir ¢gogunlugu Sirket’in iligkili
taraflar1 olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar ¢atismalart ortaya ¢ikabilir. Bu
gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in itibarini, faaliyetlerini,
finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satislarin beklenenden diisiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin tistiine ¢ikmasi durumunda Sirket nakit akigi bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket’in {izerine getirecegi ekstra yiiklerin yani sira,
Sirket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglarina verilmesi gerekebilecek taahhiitler ile Sirket
harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluglari tarafindan onaylanmasi gibi ilave
prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket i¢in ilave yiikler getirebilir.
Sirket’in ihtiyact olan finansmanm gerekli kosullarda bulamamasi Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina
sebep olabilir.
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Sirket, mevcut veya ileride ftesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler
kapsanunda bazi mali ve diger sinirlayicr taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacakiir.

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
sinirlayict taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir. S6z konusu hiikiimler, Sirket’in borglanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kér pay1 6demesi de dahil olmak {izere ¢esitli kisitlamalar
ongorebilmektedir. Sirket meveut durumda imzaladigi kredi sézlesmeleri veya ileride imzalayacagi
kredi sozlegmeleri hiikiimleri uyarinca ongériilen mali taahhiitlerin devamli bir gekilde tamamen
karsilanabileceg§ini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veya gelecek dénemlerde taraf olacagi
finansman ve diger s6zlesmelerinde yer alan sinirlama ve taahhiitlere uyma konusunda basarisiz olmasi
durumunda, s6z konusu sozlesmeler kapsaminda temerriit hali olugabilir. Bu sézlesmeler uyarinca
temerriit halinin olugsmasi, olasi tiim telafi imkanlarmnin tiiketilmesinin ardindan, s6zlesme taraflarinin
Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden dnce
geri gagirarak bor¢lanmig olan tutarlarin tamaminin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir.
Bu durum, diger finans sézlesmeleri uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan
sozlesmeler gercevesinde verilmis olan tiim teminatlarin paraya cevrilmesine sebep olabilir. Bu
durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, bor¢larin tamami veya alinan
durumlardan etkilenen kismini karsilamaya yetecegine dair herhangi bir garanti verilememektedir.
Ayrica, alternatif finansman saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadir. Alternatif finansman
saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanimn hiikiim ve kogullarmin Sirket agisindan elverisli veya
kabul edilebilir nitelikte olacagi da garanti edilememektedir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmaziiklar
Sirket'in faaliyet sonuclarint olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukgu raporunda
bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yiriitiirken ticari iligki i¢ine girdigi kisilerle
hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagli ¢esitli yaptirimlara
maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliligm azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket agire bor¢lannug duruma gelebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig
konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin bes kati kadar kredi
kullanabilir/borglanma aract ihra¢ edebilir. S6z konusu kredilerin {ist sinirinin hesaplanmasinda
Sirket’in finansal kiralama islemlerinden dogan bor¢lart ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir,
Sirket kredi kullandig1 tarihte mevzuatta yer alan sinirlara riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz
ve kur farklart nedeniyle borg tutari artabilir ve diger yandan finansman giderleri ve diger giderler
nedeniyle 6zsermaye tutari azalabilir. Boyle bir durumda mevzuatta belirlenen borglanma sinirini ihlal
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etmis duruma diigmenin yani sira, Sirket finans kurumlarmin takibine maruz kalabilir, finansal durumu
bozulabilir ve siirekliligi tehlikeye diigebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak degisiklikler
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, yogun diizenlemelerin yer aldigi bir piyasada faaliyet gostermekte olup, faaliyetleri geregi
ingaat, imar, kadastro, yap1 ve iskdn ruhsatlari, gevre, belediye, vergi, sigorta, finansman mevzuati gibi
pek ¢ok mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu ilgili mevzuatta ve bilhassa asagida bahsedilen
diizenlemelerde zaman iginde gergeklesebilecek degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, gelirlerini,
projelerin maliyetlerini etkileyebilir, projelerin ingaat ve satig siirecini aksatabilir.

Sirket, ingaat faaliyetlerine iliskin olarak; imar mevzuati altindaki diizenlemeler uyarinca ingaat izni
(yap1 ruhsati), ingaat ve imalati biten yapilara iliskin olarak ise yapi kullanma izni almak zorundadir.
Projelerin ingaati bagladiktan sonra mevzuatta yapilacak degisiklikler veya ilgili idareler tarafindan
yapilabilecek talepler sonucunda, Sirket projelerin 6zellikleri ve izin verilen ingaat alanlarindaki
degisiklikler de dahil olmak iizere gelistirme planlarinda degisiklik yapmak zorunda kalabilir. Bu
durum projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir ve ilave maliyet yaratabilir. Ayrica Sirket’in
faaliyetleri muhtelif kamu kurumlariin diizenleme ve denetlemelerine tabidir. Yapilan denetimler
neticesinde $irket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal edilebilir, Sirket’e idari
para cezasi verilebilir veya Sirket muhtelif diger yaptirimlarla karsilasabilir.

Proje ingasi, gelistivilmesi ve kullamilmast icin gerekli olan izin ve rulisatlarin ge¢ alinmasi veya hig
alinamamasi ihtimali de soz konusudur. Bu izin ve rulsatiarin alinmasi icin gerekli masraflar bazt
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabiliv. Bu gibi durumlarda Sivket’in faaliyet sonuglart ve
mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yani sira, baglica 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644
sayili Tapu Kanunu, imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu, TMK,
TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje ingaati ve isletme faaliyetlerine iligskin
olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis ingaat izni (yapi ruhsati), insaat ve imalati biten yapilara
iliskin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik
eden yapi kullanma izni, CED Yo6netmeligi uyarinca gergeklestirilmis CED uygulamasi kapsaminda
temin edilmis CED gériisii, Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’ne uygun diizenlenmis ¢evre izni, atik
su, isyeri agma/galisma gibi bu kapsamda gesitli izin ve ruhsatlar alinmasini gerektirmektedir. izin ve
ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig¢ alinamamasi ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde planlanan
projelerin gecikmesi, tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan gelirlerin istenilen
oranda ve zamanda elde edilememesi s6z konusu olabilir. Sirket’in planladigi projelerin dayandigs imar
planina karsi iptal davasi agilmast halinde imar plani iptal edilebilir. Ay gekilde gayrimenkullerin
alim-satimi, ingasi, gelistirilmesi ve kullgnilmasi da ¢esitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve
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durumlar Sirket’in projelerini hedeflenen gekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme kabiliyetini
olumsuz bir sekilde etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in faaliyetleri, faaliyet
sonuglart ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarmm Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar ile
Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmaziiklar,
Sirket’in zarar gormesine neden olabilir.

Sirket, olagan faaliyetleri ¢ergevesinde; tiiketici uyusmazhklari, ticari davalar, miigteri talepleri, icra
ve borg tahsilat islemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini yiiriitiirken ticari
iligki i¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde
davalara ve buna bagl ¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu anlamda Sirket’e karsi yasal iglemler
baglatilarak davalar agilabilir, Sirket’e karsi tahkim kararlari isletilebilir. Sirket’in miisterileri,
tedarikgileri, isverenleri, ¢alisanlar1 ve/veya tiim paydaslari {igiincii taraflarca agilacak davalarin
muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan séz konusu davalar icin ayrilan karsiliklar yeterli
olmayabilir.

Sirket biinyesinde galisan personelleriyle gesitli davalara taraf olabilir. ilgili davalarm Sirket’in
aleyhine sonuglanmasi durumunda §irket tazminat 6demek durumu ile kargi karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal edilebilir,
Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptirimlarla karsilagabilir.

Yukaridaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve
gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sitket’in kéarliligi iizerinde olumsuz etkiler
yaratabilir.

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya cikabilecek yiikiimliiliikler Sirket’in zarar gormesine
neden olabilir.

Sirket GYO Tebligi uyarinca ingaat yapim iglerini kendisi tistlenememektedir ve miiteahhit firmalardan
hizmet almak durumundadir. Sirket miiteahhit firmalarin Sirket adina yaptiklari iglerle baglantili olarak
yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli hareketlerinden sorumlu
tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

BAKRCISATN
Gozte Ist

gMa ok. No: 10 Sigli / IST.
Tel: 0212 413%# 00 Faks: 0212 346 09 89
Zincirlikuyu V.D. 615 002 5212

integral Yatirnm Menkul Degerler  Bakirer Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi  Alnus Yatirim Menkul Degerler
A.S. A.S. A.S.




Sirket’in karsilasacagr tiim riskler sigortalanamayabiliv, Sirket’in mevcut sigoria policeleri,
meydana gelebilecek tiim zararlart karsilapamayabilir veya karsilagilan hasar sigorta kapsaminda
olmayabilir.

GYO Tebligi’'nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portféyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak iizere tiim varliklarin
olusabilecek her tiirlii hasara kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur. Ancak
meveut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli olduguna ya da sigortacilarin
ihtilafsiz olarak hasari karsilayacaklarina dair bir giivence bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin
teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati énemli §lgiide asan zararlar, sigorta sirketlerinin
Sirket’in tazmin taleplerinin kargilanmasi ile ilgili olumsuz kararlari veya sigorta sirketlerinin ddeme
kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen yitirilmesi nedeniyle zararlarin kargilanmamasi gibi
durumlar Sirket’in faaliyetleri, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in performanst iist diizey yoneticiler devamliligina ve performansina bagldir. Nitelikli
personel kaybt veya nitelikli personel bulamamalk Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetlerinin bagarisi, yénetim, yonetici miidiirler dahil st diizey yonetim ekibi ve kilit
calisanlarinin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklari hizmete baghdir. Sirket’in
yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiirii ve ydnetimde séz sahibi olan personeli, Sirket stratejisinin
belirlenmesi ve uygulanmast konusunda énemli rollere sahiptir. Sirket’in {ist yénetim ve kilit
personelleri $irket faaliyetlerinin akiginda ve miisteriler ile olan iliskilerin siirdiiriilmesinde etkin rol
oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundugu gayrimenkul sektériinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir sekilde
yonetebilecek iist diizey yoneticilerin yani sira, gayrimenkul sektérii ve finans alanlarindaki uzmanlhiga
veya sekt6r uzmanhgna sahip nitelikli ¢aliganlarin istihdami konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin siirekliligi,
yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 cezbetme ve mevcut galisanlarmi elde tutma ve motive etme becerisine
baghdir. Bu ¢alisanlarin kaybi ve yeni ve nitelikli galisanlari Sirket’e ¢ekememek uzun vadede
Sirket’in faaliyetleri iizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yénetimde devamhligi saglayacak adaylari istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket’in yonetim kurulu tyeleri, genel miidiir ve yonetimde sdz sahibi olan personelin Sirket ile is
iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kaybi gerekse de diger herhangi bir sebeple sona
ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarini elinde tutmakta veya ayni diizeyde nitelikli personel ile ikame
etmekte bagarili olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin devamhiligi agisindan olumsuz sonuglar
dogurabilir ve bu durum $irket’in bilgi birikimi ve liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa
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kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica, Sirket’in mevcut faaliyetlerini genigletme kabiliyetini de
olumsuz etkileyebilir.

Sirket iligkili taraflaripla yaptigy islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir.

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla islemler yapmistir ve yapmaya devam etme
niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf iglemleri iizerinde denetimler yapabilecek
olup; ilgili kurumlarm Sirket’in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun olmadigini iddia etmeleri ve
bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya toplu olarak iligkili taraf islemleri,
Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket ana hissedarlarinin menfaatleri Sivket’in ya da diger pay sahiplerinin menfaaftleriyle
ortiigmeyebilir.

Ana hissedarlar olan Bayram saglam, Adnan Saglam ve Fatih Saglam halka atz sonrasinda $irket’in
sermayesini temsil eden paylarin gogunluguna ve ayrica yonetim kurulu tiyelerinin aday gosterilmesi
imtiyazi bulunan A Grubu paylarin tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu
iiyelerinin belirlenmesi, kér payi dagitimz, tasfiye kararinin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmasi gibi pay
sahiplerinin onayini gerektiren iglemlerde Ana Hissedarlar séz sahibi olabilecektir. Bu kapsamda halka
arz sonrasinda Ana Hissedarlarin birlikte hareket etmesi halinde fiili olarak Sirket’in yonetimi, strateji
ve faaliyetleri kontrol edilebilecektir. Ana Hissedarlar’in gikarlart ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin
¢ikarlarinin birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlarin alinmamasi,
snemli birtakim iglemlerin gecikmesi veya ger¢eklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cesitli (gayrimenkuliin satin alimdigt zaman
itibartyla agikdr olmayan yaprsal hasarlar, cevresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar)
riskler mevcuttur.

Her ne kadar Sirket kurumsal politikas: geregi bu konuda en yiiksek tzenini sergileyecek olsa da
Sirket’in satin aldifi herhangi bir gayrimenkulle baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk
incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili biitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam
kapsamini ortaya koyacaginin garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu
gayrimenkuliin satin alindig1 zaman itibariyla agikér olmayan yapisal hasarlar, gevresel riskler, hukuki
kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yapi standartlart veya saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir. Belitli
hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler alinmaya ¢alisilsa da
bu taahhiitler satin alma iglemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin problemleri kapsamayabilir ve
miilkiin degerinde yasanabilecek diisiislere veya diger kayiplara karsi Sirket’i biitliniiyle tatmin
edemeyebilir. Boyle bir durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz yénde etkileyebilir, karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.
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Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile ddeme problemi yagamast durumunda itibar riski olugabilir.

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve sinurli ayni hak fesisi” baglikh 30, maddesi uyarinca; kat kargihg
ve hasilat paylagimi yapilan projelerde, {izerinde proje gelistirilecek arsanin devredilmesi halinde,
projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféyiinde bulunan gayrimenkuller iizerine ipotek
veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir.

Ayrica kendi tiizel kigilikleri lehine temin edilecek finansman igin portféydeki varliklar tizerinde
ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglarini §demede sorun yagamasi ve ipoteklerin nakde ¢evrilmesi
halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglari ve gelecege yonelik beklentileri
énemli élgiide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski olusabilir.

Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalari meydana gelebilir. Sirket’in, yonetim hizmeti
sagladigi gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayitli ¢alisanlart hem de faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi amaciyla hizmet aldigi diger tiglincii kisiler Is Kanunu ve Tiirk Borglar Kanunu tahtinda
degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢alisanlarinin ve alt yiiklenicilerin galiganlarinin
agtigi davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Kismi boliinme suretiyle gayrimenkul devralinmasindan kaynaklanan riskler nedeniyle Sirket
zarara ugrayabilir.

08.11.2023 tarih ve 10953 sayili TTSG’de yayimlandigi tizere, Sirket’in 19.10.2023 tarihli genel kurul
toplantisinda boéliinme iglemi kabul edilmis ve s6z konusu bélinme islemi kapsammda Bakirc
Yapt’dan 31.769.857,60 TL tutarinda malvarligi devralinmigtir.

Sirket’e aktarimi yapilmig olan s6z konusu malvarligi degerleri ile ilgili olarak gelecekte bir
borcun/yiikiimliiliigiin meydana gelmesi halinde ve/veya béliinme iglemini miiteakip Sirket’e devri
gerceklestirilen malvarhigi degerleri ile ilgili olarak Bakirc1 Yapt nezdinde bir borg/yiikiimliiliik ortaya
¢ikmasi halinde séz konusu borglardan/yiikiimliiliiklerden Sirket birinci dereceden sorumlu olacaktir,

Sirket ayrica vergi mevzuati kapsaminda da gesitli yiikiimliiliiklere tabidir. $6yle ki, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 20. maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendinde “Béliinen kurumun varliklarin devralan
kurumlar, béliinen kurumun béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan
miiteselsilen sorumlu olacaklarini ve diger odevierini verine getireceklerini, béliinen kurumun
boliinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine ekleyecekleri bir taahhiitname ile
taahhiit ederler. Mahallin en biiyiik mal memuru, bu hususta bélimen kurum ile bu kurumun
varliklarin devralan kurumlardan teminat isteyebilir.” hitlkmii yer almaktadir.
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I Seri numarali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin 20.3. maddesinde ise “Kismi bolinme
islemlerinde, boliinen kurumun boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan,
boliinen kurumun varliklarini devralan kurumlar, devraldiklar: varliklarn emsal bedeli ile sl
olarak miiteselsilen sorumlu olacaklardir.” denilmektedir.

Bakirer Yapi'nin boliinme tarihine kadar tahakkuk edip 6denmemis bir vergi borcu bulunmamaktadir.
Ancak olasi bir vergi incelemesi neticesinde béliinme tarihinden onceki bir déneme ait bir vergi
borcunun tahakkuk etmesi halinde, devraldigi varliklarin emsal bedeli ile sinirl olarak Sirket’in bu
borgtan miiteselsilen sorumlu tutulmasi s6z konusu olabilir.,

5.2. Thragemin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirimlart likit patiremlar degildiv ve gayrimenkul yatirimlarint nakde cevrilirken
zarar olusabilir.

Gayrimenkul yatirumlari, piyasadaki diger yatinm araglarina gore likit olmayan varliklardir. Acil bir
nakit ihtiyaci ortaya gikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir siirede veya
gergek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir,

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
azellikleri goz éniinde bulundurularak degerlendivilmekiedir ve bu degerleme dogast geregi
subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan, bulunan degerler ilgili
gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gésterebilir.

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi geregi 6znel yani siibjektif bir islemdir. Neticede
degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak degerlemelerin fiili piyasa
rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlarini yansitacagina dair herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik
ctken ve egilimlere, belirli bir bolgeye iliskin oradaki rekabet uyarinca artan ya da azalan yatirim
imkanlarina gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul
sahibinin kontrolii diginda ortaya ¢ikan idari diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik
etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay: olusacak dalgalanmalara agiktir.
Sirket’in bu tiir etkenlere agik malvarligina bigilen deger, bunlarin meveut veya ilerideki degerini tam
olarak yansitmayabilir, mevcut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gire azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfoytindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca bagimsiz
gayrimenkul degerleme firmalari tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak portféydeki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda gikan degerleri siireklilik arz
etmeyebilir. GYO mevzuati $irket’in portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve
benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak gergeklestirilmesini
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islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz
degerinin %95’inden daha diisiik degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurul’un ézel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde kamuya agiklanmasi ve
yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur,

GYO'lara tamnan vergi istisnalarimin daraltilmast veya kaldiridmast yahut Sirket’in gayrimenkul
yatirrm ortaklig statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gormesine neden olabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO’larin kazanglart kurumlar vergisinden istisna
tutulmugtur. GYO’larda dagitilan kar paylari iizerinden %0 oraninda stopaj yapilmaktadir ve
gayrimenkul portféylerine iligkin alim satim stézlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri
damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kaldirilmasi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir. Diger yandan Sirket’in GYO
statiisiinii korumasi portfoy sinirlamalari basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan
diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara uymasina baghidir. Sirket’in tabi oldugu
diizenlemelere uyum saglamamast GYO statiisiinii devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan
faydalanamamasina yol agarak bu durum, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarmi olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayilh Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda, yurt i¢i asgari kurumlar vergisindeki degisiklik 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir,
Gayrimenkul yatirim ortakliklarmin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50’ sinin elde edildigi
hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt igi asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Sirket’in 18.03.2025 tarihli genel kurul toplantisinda
02.08.2024 tarihli 32620 saytli Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 32. maddesi
kapsaminda, 01.01.2025 tarihinden itibaren Sirket’in sahip oldugu taginmazlardan elde ettigi
kazanglarin %50 ve lizerinin kar pay1 olarak dagitilmasinin planlanmasi politikasinin izlenmesine karar
verilmigtir. Ancak, Sirket anilan oranda kar dagitmamasi durumunda sz konusu vergi istinasindan
faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek vergi sonrasi karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilecektir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakligr olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal
etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklig statiisiinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig
cesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

Sirket, GYO dontistimii kapsaminda Kurul’'un 28.02.2025 tarih ve 68556 sayili yazisi ile bildirilen
13.02.2025 tarih ve 8/289 sayili kararinn ardindan 18.03.2025 tarihinde yapilan ve 26.03.2025
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Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi” unvani ile GYO’ya déniigmiistiic,. GYO déniigiim
sonrasinda Sirket, SPK’nin GYO’lara iligkin diizenlemelerine tabi hale gelmigtir. Sirket’in GYO
statiisiinii koruyabilmek i¢in ilgili diizenlemelerde yer alan kosullara uyum saglamasi gerekmektedir.
Bu kosullar arasinda;

e Sirket’in gayrimenkul yatirnmlarma iliskin gereklilikler,

e Portfoy sinirlamalari,

e Gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlar,

e Finansal borglar ile ilgili sinirlamalar,

e Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

e SPK’ya yapilacak raporlamalara iligskin yiikiimliiliikler bulunmaktadir.

o Sirket’in bahsi gegen kosullari saglayamamasi veya bu kosullari kaybetmesi durumunda; idari para
cezasi almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmast ve GYO statiisiinii kaybetmesi
s6z konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatirimlarin vergisel neticeleri, SPIC ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfdy sinirlamalart bagta
olmak iizere sermaye piyasast mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina, GYO’larin uymasi gereken kisitlamalara uymasi ve yasaklanmig faaliyetlerde
bulunmamasina baghdir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’nin mevzuata
uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faaliyetlerini gegici veya
stirekli durdurmak gibi genis yaptirim yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO statiisiinii devam
ettirememesi  halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden  yararlanamamasi,
vergilendirilebilir geliri tizerinden kurumlar vergisi 6demesi, GYO statiisiiniin iptali sebebine bagh
olarak ayrica cezai vergi ddemesi de sz konusu olabilir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya
vergilendirme oranlari dahil olmak iizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik
de Sirket’in finansal durumunu énemli 6l¢iide etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsanunda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara bagh
olmast ve yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuclarim
olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin dnemli bir yiizdesi gayrimenkul sektoriine iligkin olup; Sirket’in esas
gelir kaynagi, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve kiralanmasina
baghidir. Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iligkin olarak birgok tedarikgi ile sozlesme

imzalamaktadir ve tiglincii taraflardan da hizmet aktadir. Uluslararast piyasalarda olusabilecek
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ckonomik krizler, projeler 6zelinde yurt digindan hammadde temininin gerekli olmasi halinde
olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliiasyon ve siyasi riskler, kiiresel ve bélgesel bazda
yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt i¢i finansal piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul
sektoriinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de s6z konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagli olmasi nedeniyle makroekonomik
kosullar, Sirket faaliyetleri tizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik kogullarda meydana
gelebilecek  olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul sektériindeki fiyatlarin  yitkselmesi, déviz
kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giiciiniin azalmasi, arz ve talep dengesinin
bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altnda olmasi, Sirket’in elde etmeyi
planladigi gelir ve kar oranmin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in
projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yaganabilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlahigi gayrimenkul degerlerinin,
kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, konut kredisi faiz oranlarinin artmast halinde
de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faalivet sonuglar
olumsuz yénde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gosterdigi bir sektordiir. Sirket’in
rakiplerinden bazilari Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya
teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miisteri grubuna daha cekici
gelebilecek proje tasarimlarla, daha gekici lokasyonlarda Sirket’in meveut projelerine benzer projeler
gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miigteri kitlesine hitap eden projeler yapabilitler.
Bu sekilde sektdrde meveut yogun rekabetle birlikte arz fazlalii olusabilir, bu rekabete bagl olarak
Sirket’in satis hizt ve satis fiyatlari beklenenin altinda kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuclarini bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlar ile ters orantilidir. Tiirkiye’deki
konut alicilart genellikle satin alma fiyatmin bir kismini konut kredileriyle finanse etmektedir.
Gegmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet vermistir. Konut
kredisi faiz oranlar diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde ise konut talebi olumsuz
etkilenmektedir. Meveut konut kredisi faiz oranlarmin artmast halinde, alicilarin konut kredisi
maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolayi finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan
¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in mali durumu ve faaliyet
sonuglart olumsuz yonde etkilenebilir.
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Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul stokunu
etkileyerek Sirket’in fualiyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

Ulkemizde meveut durumda yiiriirlikkte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul edindirme
programlarmmn hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlart, gelir sinifi ve/veya daha 6nce konut sahipligine
bagl diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi miisteri portfdyiine
yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi projelere iligkin tesvikler de
icermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel miigterileri, Sirket’in projelerinin dahil
olmadigi gayrimenkul edindirme programlari vasitastyla diger sirketlerin dahil oldugu diger projelere
yonelebilir ya da tesviklerden yararlanmadig igin rekabetgi fiyat sunamayabilir.

Yabancilarmn yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandagligi kazanimina iligkin diizenlemelerdeki
degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfdyiinde bulunan gayrimenkulleri satin almay: diigiinen yabanci
yatirimetlarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda $irket’in stokunda bulunan
gayrimenkullerin satigi yavaglayabilir, durabilir veya talebin azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan
konut satigi gergeklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalari sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel d@niigiim
cergevesinde yeni gayrimenkul stoklarmm ortaya gikmasi yahut gayrimenkul stokunun artmasina
neden olabilecek bagkaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde gayrimenkul arzinin artmasi
sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yasanabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladig1 ya da
tamamlayaca@i projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin biitgelenen maliyetlerin altinda
kalarak Sirket’in karlihgint olumsuz etkilemesine neden olabilir.

Gayrimenkul alinn i¢in  bankalarin sagladigt kredi olanaklaninda farkl sebeplerle ortaya
ctkabilecek daralma ve/veya kredi kosullarinda agiwrlasmalarin Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz
etkileme viski bulunmaktadir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de s6z konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagli olmasi nedeniyle makroekonomik
kosullar ve 6zellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi i¢in kredi imkanlari Sirket faaliyetleri
iizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar ile
bilhassa kredi kosullarindaki agirlasmalar veya kredi olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya gikabilecek
daralmalar Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir. Tiirkiye’deki konut
alicilari, genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste faiz
oranlarindaki artis ya da azaliglar, Tiirkiye’deki konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet
vermistir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri
de artacak olup, bu nedenden &tiirii finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan
¢ikabilecektir. Bdyle bir faiz artigi, konut sektdriine yonelik talebi diigiirerek Sirket’in portfoyiinde
bulunan gayrimenkullere ydnelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal
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Gayrimenkul sektcriindeki fiyatlarin yiikselmesi, déviz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle
paranin alim giicliniin azalmasi, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin
beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi planladigi gelir ve kar oraninin beklentinin altinda
olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artislar yasanabilir,

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler

Halka arz kapsanuinda satisa konu olan ve Borsa’da islem girmesi planlanan paylar fiyat ve islem
hacmi bakinundan dalgalanmalara maruz kalabilir,

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde bu
gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz edilen
borsada iglem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa gelismesi
halinde, bu gekilde devam edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir. Thrag edilen paylarin
piyasasmnin likiditesi de ihra¢ edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarin piyasasini yapan
menkul kiymetler aracilarimin menfaatine ve diger unsurlara baghdir.

ihrag edilen paylarin piyasasinin sinirli olmast, ihrag edilen paylarin sahiplerinin bu menkul kiymetleri
istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag edilen paylarin
fiyatinin degiskenligini artirabilir.

Pay Fiyati, Sirket’in meveut ve gelecekteki performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet sonugclari
veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar nedeniyle analistlerin veya
yatirimetlarin beklentilerini kargilamayabilir. Thrag edilen paylarin islem fiyati, Sirket’in kendisinin
veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam, rakiplerin faaliyetleri ve diger
etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullara cevaben ciddi
dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarindaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya
yatirimcetlarin beklentilerinin karsilanamamasi, ihrag edilen paylarin fiyatinin diismesine neden olabilir
ve yatinmcilar halka arzda satin aldiklar: Halka Arz Edilen Paylar’s halka arz fiyatindan veya halka
arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik kazang
beklentisiyle alakali olmayabilecek &nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir sonucu
olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya ¢ikabilecek bir diisiis
veya bunun disinda genel bir diisiis, ihrag edilen paylarin iglem piyasasini ve likiditesini olumsuz
etkileyebilir.
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Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan rviskler ve TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz
Edilen Paylar’in degerini énemli olciide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatlari ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden etkilenebilir.
Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz gelismeler,
Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagh olarak da pay fiyatinin
diigmesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri
yavaglayabilir, gegici veya siirekli olarak durabilir, mali yapist bozulabilir, Béyle durumlarda Borsa
istanbul, Sirket’in paylarinin islem gérmesini kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir, islem sirasini
siirekli veya gegici olarak kapatabilir, Borsa Istanbul yénetim kurulu Sirket paylarinin Borsa kotundan
cikarilmasina karar verebiliv, Boyle durumlar pay fiyatini olumsuz etkileyebilir, aktif veya
stirdiiriilebilir bir alm satim piyasasi devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya
imkéansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar igin kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz Edilen Paylar
bakimindan Sirket’in dagitacagi kar paylart TL cinsinden 6denecektir. Sirket, mali tablolarim da TL
cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine karst TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz
Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden kargihgimi etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere
maruz kalabilir.

[hragcr’nin faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir nedenden kaynaklanan durum
nedeni ile yavaslayabilir, gegici ya da siirekli olarak durabilir veya mali yapisi bozulabilir. Boyle
durumlarda BIAS, Ihraggi’nin paylarimin islem gérmesini kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir ve
islem sirasini siirekli veya gecici olarak kapatabilir. Borsa yonetim kurulunca Sirket paylarinin Borsa
kotundan atilmasi vb. ya da herhangi baska bir tedbir uygulanmasi durumunda, Thraggi’nin paylarinin
alim satimimin durdurulmasi pay fiyatini olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiirtilebilir bir alim satim
piyasasi olusmayabilir ya da paylarin el degistirmesi kisitlanabilir veya imkéansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekie biiyiik
miktarlarda satilmast veya bu tiir safiglarin gerceklesebilecegi olasihg, Halka Arz Edilen Paylarin
pivasa fiyati iizerinde énemli olumsuz etkiye neden olabilir.

[leride Sirket’in paylarinin Snemli kisminin satigi veya boyle bir satigin gergeklesecegi yoniindeki algi,
Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diismesine sebep olabilir. Mevcut ortaklarin pay satist
veya pay satigt yapilacagi algisi paylarn fiyatini olumsuz yonde etkileyebilir. Ayrica Sirket’in
paylarinin nemli bir kisminin ¢ogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan satilmasi halinde, Halka
Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyati diisebilir.

Sirket ortaklari Bayram Saglam, Adnan Saglam, Fatih Saglam, 29.04.2025 tarihinde, VII-128.1 sayili
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Karari’nin géz oniinde bulundurulmasi suretiyle, Sirket’in sermayesinde sahip oldugu paylari, $irket
paylarinin borsada iglem giérme tarihinden itibaren 1 (bir) yil boyunca borsada ya da borsa diginda
satmayacagini, baska yatirimei hesaplarina virmanlamayacagini veya Borsa’da 6zel emirle ve/veya
toptan satig islemine konu etmeyecegini kabul, beyan ve taahhiit etmiglerdir.

Sirket ortaklar1 Bayram Saglam, Adnan Saglam, Fatih Saglam, ilgili siirenin bitiminden sonra Sirket
paylarini satma konusunda serbest olacaktir. Sirket ortaklart Bayram Saglam, Adnan Saglam, Fatih
Saglam tarafindan paylarin Snemli bir kisminin satilmasi veya satilabilecegi yoniinde bir algi olugmast,
Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatinin diigmesine yol agabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabiliv kir olusamayabilir veya dagitilabilir kir olussa
bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payi ddemeyebilir.

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, sermaye piyasasi mevzuati, ana stzlegmelerinde bulunan
kéar pay1 diizenlemeleri ile genel kurullari tarafindan onaylanan kar dagitim politikalari dogrultusunda
kar payi dagitmaktadir. Tlgili mevzuat hiikiimleri ve diizenleyici otoritelerin bu konuda almis olduklars
kararlar cergevesinde, Tiirkiye’de kurulu sirketler, nakden ve/veya bedelsiz pay seklinde kar pay:
dagitabilir veya gegmis yil kdrini girket biinyesinde tutmaya karar verebilir. $irket’in 18.03.2025 tarihli
genel kurul toplantisinda onaylanan kar dagitim politikast ¢ergevesinde kar dagitim karari almasi
durumunda, kar payini hesaplanma ve dagitma diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasast mevzuati
tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kAr dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktari, Sirket’in uygun miktarda kar elde etmesi,
dagitilabilir kérin ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktari, isletme sermayesi ihtiyaci,
finans maliyetleri, yatirtm harcamalari ve planlari, borgluluk oranlari, Tiirkiye’de faaliyet gésteren ve
borsada islem goren muadil girketlerin 6dedikleri kar payi seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kir pay:
hedefleri ve beklentileri ve yénetim kurulunun zaman igerisinde kendi takdirine gére uygun bulacag:
diger etkenler gibi birgok unsura baghdir.

Yasal muhasebe kayitlarina gére “net dagitilabilir dénem kar1” ya da “taginmazlardan elde edilen
kazancin” olugmamasi halinde veya hesaplanan “net dagitilabilir donem kérinin” ya da
“tasinmazlardan elde edilen kazancin”, ¢ikartlmig sermayenin %5 inin altinda kalmas! durumunda kar
dagitimi yapilmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kar payr 6deme kabiliyeti degisebilir
veya kisitlanabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

Sirket, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da iglem gérmeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca,
Sirket paylarinin dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye
artirimlari da dahil olmak iizere) satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagina ve/veya Borsa istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
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krymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina
dair taahhiitte bulunmustur.

Bu siire¢ sona erdiginde, Esas Sozlesme’nin 8. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Sirket’in
sermayesini artirabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, yatirimeilarin
yeni pay alma haklarinin tamamen ya da kismen kisitlanmasi veya bu haklarin kullanilmamasi
durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarini kullanmayan yatirimeilarin sahip olduklari pay
adedi artmayacaktir. Bu durumda haklarini kullanmayan yatirimetlarin toplam sermayede sahip oldugu
pay orani azalabilecektir.

Sirket’in halka aciklik orant sinirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyatt iizerinde bunun olumsuz
etkisi olabilecektir.

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, Borsa Istanbul’da iglem gérecek Sirket’in halka agiklik orani
%25 olacaktir. Halka agiklik oranmin sinirli olmasi paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilir, islem
hacminin diisiik olmasina neden olabilir ve pay fiyati iizerinde olumsuz etki yaratabilir. Halka Arz
Edilen Paylar Borsa'da iglem gormeye bagladiktan sonra paylara iliskin yeterli likidite olusmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri zaman istedikleri miktarda payi istedikleri fiyattan satamayabilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklesip gergeklesmemesi Sirket pay fiyatlarinin halka arz
sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimetlarin yatirim kararlarii s6z konusu varsayimlarm
detayli gekilde incelenmesinin ardindan vermesi gerekmektedir. Sirket’in finansal performansi
beklentilerin altinda olusabilir ve Halka Arz Edilen Paylar’in pay basina fiyatinin belirlenmesine esas
teskil eden fiyat tespit raporunun hazirlanmasinda baz alinan varsayimlar gergeklesmeyebilir,
Beklentilerin gergeklesmeyeceginin anlagilmasi Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatinin diigmesine sebep
olabilir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek beklentilerinin
gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlart olumsuz etkilenebilir.

Potansiyel yatirimcilardan her biri, kendi kosullart gergevesinde yatirimlarinin uygunlugunu tespit
etmek zorundadir,

Potansiyel yatirimeilarin bilhassa;

e Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamli bir sekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig;

e Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimi ve bu yatirimin
sahip oldugu yatirnm portfoyiiniin tamami lizerindeki etkisini degerlendirmek igin uygun analitik
araglara erisime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadigr;

e Kur riski de dahlI olmak {izere, Halka Arz Edllen Paylar’a yapllan yatirimin risklerinin tamamini
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o [Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarint detayli bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili endekslerin
ve finansal piyasalarin davraniglarina agina olmadigi ve;

e Yatirimini veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz orani
faktorleri ve diger faktérler hakkindaki muhtemel senaryolari (tek bagina veya bir finansal danismanin
yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig:

hallerde, bu yatirimeilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarina yapmis oldugu yatirim
uygun bir yatirim olmayabilir. Potansiyel yatirimeilar;

o Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans géstereceklerini,
e Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri {izerindeki etkilerini ve
e Bu yatirimin potansiyel yatirimeinin yatirim portfoyiintin tamami iizerinde yaratacagi etkileri,

degerlendirmek igin gerekli uzmanliga (tek bagina veya bir finansal danigmanin yardimiyla) sahip
olmadikg¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamalidirlar.

Yatirimeilarin yatirnm faaliyetleri gegerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin
incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danigmanlarina veya aract kurumlara
danigmayan her yatirimel igin s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler
Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Yurti¢i ve yurtdigi piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler
Tiirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir, Ulkelerarasi yaganan
jeopolitik veya siyasi gerilimler Tiirkiye’de gayrimenkul gelistirme sektoriinde olumsuz etkilere sebep
olabilir, bu sektérde ve bu sektorlerin alt sektérlerinde faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz
etkileyebilir. Ayrica uluslararasi ve yurtigi gelismeler, 6rnegin, gelismis iilke merkez bankalarinin para
politikalarint ~ degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek
dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satiglar {izerinde baski yaratmasi durumunda $irket’in gelirleri
olumsuz etkilenebilir, Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje tamamlanma tarihlerinde
gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep olabilir. Makroekonomik gelismelerdeki
olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.
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Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir,

Gegmigte Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de donemsel olarak karantina uygulamalari,
sokapa ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamasi gibi giindelik ve sosyal hayati Snemli 6lgiide etkileyen
nlemler getirilmistir. Covid-19"un etkilerinin yeniden giiglenmesi veya ileride karsilagilabilecek olasi
mutasyon ve yeni salginlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, gelismekte olan iilkelere yonelik
risk igtahinin ve sermaye akimlarinin diigmesine, iilkemizde kamu saghigi tedbirleri kapsaminda
kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilic ve gayrimenkul sektériinii de olumsuz
etkileyebilir. Bu durum §irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar givebilir, terér olaylar: veya
tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Tiirkiye cografi konumu itibartyla yiiksek riskli bir deprem bélgesi olup, Tiirkiye niifusunun biiyiik bir
kismi ve ekonomik kaynaklarinin gogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer almaktadir.
Meydana gelecek olasi bir deprem veya dogal afet Sirket’in yatirimlarinin zarar gérmesinin yani sira,
Tiirkiye'nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Diger yandan terdr saldirilart toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Tiirkiye
ekonomisini olumsuz yénde etkileyebilir, satin alma giiciiniin azalmasina neden olarak Sirket’in
gayrimenkul satislarini diigiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarini ve ekonomik durumunu olumsuz
yonde etkileyebilir,

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Daoviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Déviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve vyiikiimliliiklerin
degerinin degismesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satiglarindan
kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktadir. Kargi taraflarin Sirket’e olan yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.
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Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Piyasadaki faiz oranlarinin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olugabilir, Bu
dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir,

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
¢ikabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmin diigiiriilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite riskinin
olugmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Ihrager hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Ihrageinin ticaret unvani ve isletme adu:

ihrager’nin ticaret unvani “Bakirct Gayrimenkul Yatirtm Ortaklifi Anonim Sirketi’dir. Sirket’in
isletme adi bulunmamaktadir.

6.1.2. Thragemmn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Goztepe Mahallesi Istog 3. Caddesi E Plaza
No:7/11 Bageilar/Istanbul

Bagh bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii | Istanbul Ticaret Sicil Mudiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi 130086-5

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi

6.1.3. Ihragcemm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

"

Sirket’in kurulug esas sézlesmesi 19.03.2018 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket “Bakireir Enerji A.S.
unvani ile 400.000 TL sermaye ile kurulmug ve kurulugundan itibaren siiresizdir. Sirket’in kurulusu
23.03.2018 tarih ve 9543 sayih TTSG’de ilan edilmistir,

Sirket, SPK’nin 13.02.2025 tarih ve 8/289 sayili uygun goriisii ile Ticaret Bakanlhigi’nin 25.03.2025
tarih ve 11698 sayili iznini takiben, 26.03.2025 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirltigii nezdinde
tescil edilen ve 18.03.2025 tarihli Genel Kurul karari ile “Bakirct Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakhigna doéniigmiistiir. Sirket Esas
Sozlesme’sinin “Sirket’in Stiresi” baglhikli 4’tincti maddesi uyarmca Sirket’in hukuki varligi herhangi
bir siire ile kisitlanmamustir.
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6.1.4. Thracemm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari
Ihrageimin Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti

Goztepe Mahallesi istog 3. Caddesi E Plaza No:7/11

Kayith Merkezinin Adresi Bagoilar/tstanbul

Internet Adresi www.bakircigyo.com.tr
Telefon Numarasi +90 21241771 72
Faks Numarasi +90 212 530 48 68

ihraceimn Tabi Oldugu Mevzuat
Genel Acgiklamalar

Sirket, bir GYO olarak basta GYO Tebligi ve ilgili diger sermaye piyasasi mevzuati diizenlemeleri
olmak iizere 6098 Tiirk Borglar Kanunu, 6102 Tiirk Ticaret Kanunu, 5510 Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortasi Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3194 sayili Iimar Kanunu, 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 5543 sayili iskan Kanunu, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmast
Kanunu ve bunlarin ilgili ikincil diizenlemeleri ile vergi mevzuati diizenlemeleri de dahil olmak tizere
GYO’lara iligkin diger diizenlemelere tabidir. Asagida ana hatlariyla anlatilan diizenlemeler, Sirket’e
uygulanacak olan mevzuat hiikiimlerinin tamamin1 igermemektedir. Dolayisiyla, Sirket uygun diistiigii
olgtide faaliyetlerine ile ilgili olan mevzuat hiikiimlerinin tamamina uymakla sorumludur.

GYO Mevzuati

Sirket bir GYO olarak bagta GYO Tebligi olmak iizere sermaye piyasasi mevzuati diizenlemelerine
tabidir. GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularina, paylarmin ihracina, satigina ve devrine,
faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfdy siirlamalarina, portfdylerinde bulunan varliklarin ve
haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve
yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimeilarin bilgilendirilmesi
yikiimliiliklerine, kar dagitimina, gayrimenkul yatirim ortakh@i statiisinden ¢ikmalarina, tabii
olacaklart diger yiikiimliiliklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya déniigiimiine iliskin esaslari
diizenlemektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakhigi, GYO Tebligi ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi
ve ters repo islemleri, Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesaplari ile igtirakler ve SPK tarafindan
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere
kurulan ve GYO Tebligi’nde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.
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GYO’larin hem dogrudan dogruya GYO olarak kurulmasi hem de anonim ortaklik olarak kurulduktan
sonra esas sozlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak degistirerek GYO’ya dontigsmesi
miimkiindiir.

GYO Tebligi uyarmca esas sozlesme tadili yoluyla GYO’ya déniigen ortakliklarin, esas sézlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay igerisinde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari
%25’ini temsil eden paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya
bagvuruda bulunmalari gerekir.

GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan énce ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasini
temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan 6nce belirtilen oranlarda pay
devri yapmay1 planlamast durumunda SPK’dan izin almasi gerekir.

GYO’larin Yatirim Faaliyetlerine liskin Esaslar ve Smirlamalar

Sirket bir GYO olarak yatirimlarini GYO Tebligi’nde belirtilen yatirim faaliyetlerine iligkin yatirim
sinirlamalari gergevesinde yiirtitmek durumundadir, GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larin
yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23. maddesi de bu konudaki yasaklamalari
ongormektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi yapilabilecek yatirim faaliyetleri ile birlikte bunlara
iliskin birtakim sinirlandirmalar da barindirmaktadir.

GYO Tebligi 22. maddesi gergevesinde yatirim faaliyetlerinde dikkate alinmasi gereken bazi esaslar
su sekildedir:

e Alim satum kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat edebilirler.

e Portféylerine almacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis
ve kat miilkiyetinin tesis edilmig olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek bagina ya da bagka kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve
sube gibi yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizea kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tagimnmazin meveut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu
fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilir.

e Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli
6lgtide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklar dahil edilebilir.

o Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani s

hasilat paylagimi veya kat karsilig1 arsa satisi

, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya
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projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak sozlesme hiikiimleri
cergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine
miilkiyet edinme amaci yok ise ortakligin sézlesmeden dogan haklariin Kurulca uygun gériilecek
nitelikte bir teminata baglanmig olmasi zorunludur, Sézlesmenin karsi tarafinin Toplu Konut Idaresi
Baskanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat sarti
uygulanmaz.

e Gergeklestirecekleri veya yatirnm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim
izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi igin yasal gerekliligi olan tiim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluglar tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.

e Miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar {izerinde proje gelistirilebilmesi i¢in,
tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikdrda iizerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin
ipotek bedellerinin, ortakhigin kamuya agikladigi bagimsiz denetimden ge¢mis son finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10’unu agmamasi gereklidir.

o Faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden 6nce tefrisini temin edebilirler.

e Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller tizerinde kendi lehine iist hakki, intifa hakk: ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari ii¢iincii kigilere devredebilirler.

e Miilkiyetine sahip olduklari gayrimenkuller {izerinde bagka kisiler lehine tist hakki, intifa hakki ve
devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii kigilere devrine izin verebilirler.

o Ozel diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla Yap-islet-Devret modeliyle gelistirilecek projeleri,
kendisi veya bagkalari lehine tist hakki tesis ettirmek suretiyle gergeklestirebilirler.

e Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapabilirler.

e Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanunu’nun hiikiimlerine gére tesis edilir, Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca
intifa hakki, devre miilk irtifak: ve tist hakki tesis ettirilebilir.

e Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara
yatirnm yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti ise devir kisiti olarak
degerlendirilmez.
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e Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi araglarini
alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, Tiirk lirasi cinsinden vadeli
mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari ve
katilma hesab1 agtirabilirler, sermaye piyasasi araglarini ddiing verebilirler.

e Higbir girkette sermaye veya oy haklarinin %5’ inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakhgin tek bir
ihraggtya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatinmlarmm toplami ortakligin aktif toplaminimn
%10’unu asamaz. GYO Tebligi’nin istirak yatirimlari kapsamina giren yatirimlarda bu sinirlama
uygulanmaz.

o Altn, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli igslem sozlesmelerine yatirim
yapamazlar.

e Yatirim fonlar paylar: ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa digi tegkilatlanmig piyasalarda
islem gormeyen sermaye piyasast araglarina yatirnm yapamazlar, sermaye piyasasi araglarinin alim
satimlarinin Borsa kanaliyla yapilmast zorunludur. GYO Tebligi’nin istirak yatirimlart kapsamina
giren yatirimlarda bu sinirlama uygulanmaz.

e Sermaye piyasasi ara¢larini agiga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamazlar.

e Tirev araglart kullanarak korunma amacini agan islemler yapamazlar.

e Kanunen ddemekle yiikiimlii olduklari vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak iizere
varliklarin portfdye alimi ve portféyden satimi sirasinda varlik degerinin %3’{inii agan komisyon iicreti
6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar., Ancak yurt diginda yerlesik yabanci uyruklu kisilere
yapilacak satiglarda bu bent hitkmii uygulanmaz.

e Ortakligin miilkiyetinde olan gayrimenkuller tizerinde metruk halde veya ekonomik omriinii
tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiittigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi
olarak belirtilmis yapilarin bulunmast veya tapuda mevcut gériinmekle birlikte yapilarin yikilmig
olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit
ettirilmis olmasi ve varsa sz konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin
tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde “portféylerine
alinacak her tiirlti bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmig ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur” hiikmii aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik
portfoyiine dahil edilebilir.

GYQ’larm Portféylerine Iliskin Simrlamalar

Sirket GYO Tebligi kapsaminda belirli portfoy kisitlamalarina tabi olup portfdylerinin bu kisitlamalara
uygun olarak olusturulmasi gerekmektedir. Sirket’in tabi oldugu séz konusu portféy sinirlamalarindan
bazilari su sekildedir:
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e Aktif toplaminin en az %51°i oraninda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul projelerine, c)
gayrimenkule dayali haklara, d) gayrimenkul yatirim fonu katilma paylarina ve e) sermayesine %100
oraninda istirak ettikleri ve belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule
dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizea gayrimenkul olan
yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek iizere yurt digindaki
sirketlere yatirim yapmak iizere yurt iginde/yurt diginda kurulan 6zel amagh sirketlere yatirim yapmak
zorundadir.

o GYO’larin hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigi finansal tablolarda stz
konusu asgari oran saglanmiyorsa, ilgili GYO’nun talebi ve SPK’nin uygun gérmesi
halinde ilgili portféy sinirlamalarina uyulmasi igin ilgili GYO’ya aykirihgin olustugu
hesap déneminin sonundan itibaren bir y1l siire verilebilir.

o Verilen siirenin sonunda smirlamalara yine uyulmamast halinde ilgili GYO
faaliyetlerini siirdiiremeyecektir.

o Aktif toplaminin en fazla %49’ na tekabiil eden yatirimlarda ise GYO Tebligi’nin 24.
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hiikiimleri uygulanir.

o Portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen iizerlerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin
%20’ sini agamaz. Gayrimenkul yatirim ortakligina dontisen ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki
arsa ve araziler igin sdz konusu siire doniigiime iliskin esas sozlesme degisikliginin ticaret siciline tescil
edildigi tarihten itibaren baglar.

GYO’larm Yapamayacaklari Isler

GYO Tebligi 23. maddesinde GYO’larin yapamayacaklari igler yer almakta olup, bu hiikme gore
GYO’lar;

e Mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek
is ve islemler yapamazlar.

e GYO Tebligi’nde izin verilen iglemler diginda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde bulunamazlar.

o Higbir sekilde gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemezler. Yiiriitiilen projelerin kontrol isleri dahili olarak yiiriitiilecekse bu amagla istihdam edilen
personel kapsam digindadir.

e Higbir surette otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla
personel istihdam edemezler. Ancak, GYO Tebligi’nin 27 nci maddenin ikinci, figiincii ve dordiincii
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fikralar1 kapsamindaki faaliyetler ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent
kapsaminda degerlendirilmez.

o Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak tizere bagka kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremezler.

o Kredi veremezler.

o Sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagh ortakliklari digindaki iligkili taraflarina herhangi
bir mal veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremezler.

e Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya komisyon
odemesinde bulunamazlar.

o Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamazlar.

Cevre Mevzuat

Tiirkiye’de ¢evreyle ilgili konular hakkindaki temel diizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre Kanunu
kapsaminda yayimlanan CED Yénetmeligi ile Cevre Izin Yonetmeligi gibi bir dizi yonetmelikten
olugsmaktadir. Cevre Kanunu, gevrenin korunmasina iligkin sartlarin genel gergevesini ve bu sartlara
uyulmamasinin sonuglarint diizenlemektedir. CED Yonetmeligi ise, ¢evresel etki degerlendirme
¢aligmalarinin tiirlerini ve igeriklerini (CED siirecinde uygulanan idari ve teknik ilke ve prosediirleri)
diizenlemektedir. Cevre mevzuatt gergevesinde Sirket’in tabi oldugu yiikiimliiliiklerin ihlali, Sirket
faaliyetlerinin gegici veya kalict olarak durdurulabilmesi ve idari para cezast verilmesi sonucunu
dogurabilecektir.

CED Ydnetmeligi kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimkiindir:

e (evresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karari ilgili Yonetmelik EK-2"deki listede yer alan
cevresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel etkilerinin incelenerek ¢evre
iizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak dnlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara
gore kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi {izerine projenin gergeklesmesinde gevre
agisindan sakinca gériilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari verilen proje igin 5
yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamast durumunda “CED Gerekli Degildir”
karari gegersiz sayilir.

e (Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karari vermesi lizerine, anilan projeye
iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED Yoénetmeligi’'nin ekindeki
ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanligi tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.
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o Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon tarafindan
yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin,
alimacak 6nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun
belirlenmesi {izerine projenin gergeklesmesinde c¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten
karardir. “CED Olumlu” karart verilen proje igin bes yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baslanmamasi durumunda “CED Olumlu” karari gegersiz sayilir.

o Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karart ise, CED Raporu hakkinda komisyonca yapilan
degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gere iizerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle
gerceklestirilmesinde gevre agisindan sakinca goriildiigiinii belirten karardir.

e CED Yonetmelii'ne tabi projeler igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karari veya
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar alinmadikga bu projelerle ilgili tesvik, onay,
izin, yapt ve kullanim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

o CED Yonetmeligi md.15 ¢ergevesinde 300 konut ve iizerinde konut bulunduran konut projeleri ile
50 oda ve iizeri oda bulunduran otel projeleri ¢evresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi
projeler olarak nitelendirilmekte olup bu projeler igin proje tanitim dosyasi hazirlanmasi zorunludur.

o (Cevre Izin Yonetmeligi EK-1 ve EK-2’de s6z konusu yénetmelik kapsamindaki yiikiimliiliikleri
yerine getirmekle miikellef olan taraflar agikea listelenmis olmakla birlikte bu kapsamda yer alip gegici
faaliyet belgesi olmadan faaliyete bagladigi tespit edilen igletmelere Cevre Kanunu’nun ilgili
hiikiimlerine gére idari yaptirimlar uygulanir ve bu igletmeler gegici faaliyet belgesi diizenlenene kadar
faaliyette bulunamaz.

Imar ve Kat Miilkiyeti Mevzuati

3194 sayil Imar Kanunu uyarinea, belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve disinda kalan yerlerde
inga edilecek resmi ve ézel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapi ruhsati (ingaat ruhsat)
alinmast mecburidir. Ayrica, yapt tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullanilmast miimkiin
kisimlart tamamlandigi takdirde ise bu kisimlarimin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatini veren
belediye veya valilik biirolarindan yapi kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Tebligi madde 22/1 (b)’de belirtildigi tizere GYO’larin portféylerine alacaklari her tiirlii bina ve
benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi
zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda
yap1 kayit belgesi alinmis olmasi, yapt kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi i¢in
yeterli kabul edilmektedir.

Ilk etapta, yap: miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat siirecinin

baglatilmasi amaciyla ingaat izni bagvurusyn nulmasi gerekir. Iznin verilmesinden itibaren iki
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yil i¢inde ingaata baglanmasi ve ingaatin bes yillik ruhsat siirecinde tamamlanmasi gerekir. Insaat
siirecinin gerektirdigi 6l¢iide temin edilecek uzatma siireleri saklidir. Ingaat siirecinin tamamlanmasi
iizerine, yapinin ruhsati ve Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun
oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yapi
kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

imar Kanunu kapsaminda biitiin yapilarin imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandirtlmasi gerekir. Bu kapsamda, ilk agamada, ingaat siirecinin baglatilmasi amaciyla insaat
izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. ingaat siirecinin tamamlanmasi iizerine ise yapinin yapi
kullanma izninin temin edilmesi gerekir. Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi kullanma izin
sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan, kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir.

Kigisel Verilerin Korunmasi Mevzuati

KVKK, kisisel verilerin islenmesinde bagta 6zel hayatin gizliligi olmak iizere kigilerin temel hak ve
ozgiirliiklerini korumak ve kigisel verileri isleyen gergek ve tiizel kigilerin yiikiimliiliikleri diizenlemek
tizere ¢ikarilmig ve 7 Nisan 2016 tarihinde yiiriirliige girmigtir. KVKK, 95/46/EC sayili Avrupa Birligi
Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlanmistir ve kigisel verilerin hukuka aykiri sekilde
toplanmasi, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve aktarilmasina iligkin idari yaptirimlar
ongormektedir. KVKK uyarinca kigisel veriler KVKK’daki istisnalar sakli kalmak itizere, ilgili kisinin
agik rizasi olmaksizin islenemez ve aktarilamaz. islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi
halinde kisisel veriler resen veya ilgili kiginin talebi tizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir
veya anonim hale getirilir. Veri sorumlularinin, en geg kigisel verilerin elde edilmesi sirasinda verisi
islenen gergek kisileri aydinlatma yiikiimluligli ve varsa bu kigilerin agik rizalarini alma yiikiimliiliigii
bulunmaktadir. Verisi islenen ilgili kisilerin veri sorumlusuna bagvuru hakki bulunmaktadir. Veri
sorumlusu bagvuruda yer alan talepleri, talebin niteligine gére en kisa siirede ve en geg otuz giin iginde
ticretsiz olarak sonuglandirmak zorundadir. Kigisel Verileri Koruma Kurulu’nun 06.07.2023 tarih ve
2023/1154 sayilt karart uyarinca “yillik ¢alisan sayist 50 den az ve yilltk mali bilango toplami 100
milyon Tiirk lirasindan az olan gergek veya tiizel kigi veri sorumlularindan ana faaliyet konusu ézel
nitelikli kigisel veri isleme olmayanlar "in kisisel verileri isleyen gergek ve tiizel kisi veri sorumlulari,
veri islemeye baglamadan énce Veri Sorumlulan Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadir.

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas1 Mevzuati

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu sosyal sigortalar ile genel saglik sigortasi
bakimindan kisileri giivence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri ve saglanacak
haklari, bu haklardan yararlanma sartlar1 ile finansman ve karsilanma yontemlerini belirlemekte ve
sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasinin isleyisi ile ilgili usul ve esaslari diizenlemektedir. Sirket,
isveren sifatint haiz oldugundan sosyal sigortalar ve genel saglik sigortasina iliskin mevzuatta
igsverenler i¢in ongoriilen yiikiimliiliiklere uymakla yiikiimliidiir.
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Is Saghg ve Giivenligine Iliskin Mevzuat

6331 sayil Is Saghg ve Giivenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve 6zel sektére ait biitiin isyerlerinde is
sagligi ve giivenliginin saglanmasi ve meveut saghk ve giivenlik sartlarinin iyilestirilmesi i¢in isveren
ve galiganlarin gérev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliikklerini diizenlemektir. Iisveren, ¢alisanlarin
isle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup; bu g¢ergevede, mesleki risklerin tespiti,
degerlendirilmesi ve &nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi déhil her tiirlii tedbirin alinmasi,
organizasyonun yapilmasi, gerekli ara¢ ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin
degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi igin ¢aligmalar yapmalidir.

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan Is Sagligi ve Giivenligine Iliskin
isyeri Tehlike Siniflar1 Tebligi’nin eki uyarinca az tehlikeli, tehlikeli ve gok tehlikeli olarak isyerleri
kategorilere ayrilmistir.

is Saghgi ve Giivenligi Kanunu’nun 6. maddesi uyarinca igyerlerinde is yeri hekimi ve is giivenligi
uzmant bulundurmayan igyerleri hakkinda idari para cezasi uygulanacak olup, isbu madde
gergevesinde ig giivenligi uzmanmi ve i yeri hekimi gérevlendirme yiikiimliligi, Is Saglig ve
Giivenligi Kanunu’nun 38. maddesi ¢ergevesinde 50°den az ¢alisani olan ve az tehlikeli sinifta yer alan
isyerleri icin 31.12.2024 tarihine kadar ertelenmisgtir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati

isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarma iliskin Yénetmelik, bir istisna s6z konusu olmadigi miiddetge
isletmelerin, is yerinde faaliyete baglamadan once igyerleri igin bir is yeri agma ve g¢alisma ruhsati
almasini zorunlu kilmaktadir. Usuliine uygun olarak is yeri agma ve ¢aligma ruhsati almadan is yeri
agilamaz ve ¢aligtirilamaz. Isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler
tarafindan kapatilir.

6.1.5. Thragei faaliyetlerinin gelisiminde onemli olaylar:

©23.03.2018 tarih ve 9543 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi’'nde (T'TSG) ilan edildigi tizere, Sirket
“Bakirci Enerji A.S.” unvani ile 400.000 TL sermaye ile kurulmug ve sermayesi beheri 10 TL nominal
degerli 40.000 adet nama yazili paya bolinmiistiir. Kurulugta Sirket sermayesi nakden 6denmistir.
©21.04.2021 tarih ve 10314 sayili TTSG’de ilan edildigi {izere Sirket’in unvani “Bakirer Turizm
Yatirim Ticaret A.S.” olarak degistirilmistir.
©(08.11.2023 tarih ve 10953 sayili TTSG ilan edildigi iizere, Sirket’in sermayesi 400.000 TL’den
31.769.857,60 TL’ye artirilmig ve artirtlan 31.369.857,60 TL tutarindaki sermaye Bakirci Yapi ve
Gayrimenkul Ticaret A.$."nin kism1 béliinmesi siirecinde Sirket’in net mukayyet degeri ile devraldigt
net varliklardan kargilanmisgtir,

o Kismi béliinme islemi gergevesinde devralinan varliklarin (gayrimenkullerin) 31.369.857,60

TL tutarindaki net kayitli degeri Erdal Aslan tarafindan hazirlanan 28.12.2023 tarih ve

raporu ile tespit edilmigtir.
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©(04.12.2023 tarih ve 10971 sayih TTSG de ilan edildigi izere, Sirket sermayesi 31.769.857,60 TL den
459.000.000 TL’ye artirilmis ve artirilan 427.230.142,40 TL tutarindaki sermayenin 203.849.528,00
TL’si Istanbul 1li Arnavutkéy ilgesi Omerli Mahallesi 224 Ada 5 Parselde bulunan ve Bayram, Adnan
ve Fatih Saglam adina kayitli gayrimenkuliin ayni olarak sermayeye ilave edilmesi ile; 167.059.033,21
TLsi ortaklara borglar hesabina mahsuben; kalan 56.321.581,19 T1. nakden 6denerek karsilanmigtir.
o Ayni sermaye olarak konulan varligin (gayrimenkuliin) 203.849.528,00 TL tutarindaki degeri
T.C. Bakirkoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 09.06.2023 tarih ve Esas No:2023/229, Karar
No0:2023/583 sayilt mahkeme karart ve 29.05.2023 tarihli Ali Fatih Uysal tarafindan hazirlanan
Bilirkisi Raporu ile tespit edilmisgtir.
©25.12.2023 tarih ve 10986 sayili TTSG’de ilan edildigi iizere, Sirket’in sermayesi 459.000.000
TL’den 474.000.000 TL’ye artirilmig ve artirtlan 15.000.000 TL tutarindaki sermaye nakden
tdenmistir.
©24.01.2024 tarih ve 11007 sayili TTSG’de ilan edildigi iizere, Sirket’in sermayesi 474.000.000
TL’den 501.000.000 TL’ye artirilmis ve artirtlan 27.000.000 TL tutarindaki sermaye nakden
ddenmistir.

Bakirct Yapt'nin kismi kismi béliinme islemi gergevesinde Sirket tarafindan devralinan varliklara ve
Sirket’e ayni sermaye olarak konulan gayrimenkule iligkin listeye asagida yer verilmektedir.

Kismi Béliinmede Devralman Varhklar (Gayrimenkuller)
il il T Bagimsiz g
ce Mahalle Nitelik Ada /Parsel Biliim Degeri TL
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 2 352.497,77
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 3 1.333.013,65
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 10 433.260,99
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 11 433.260,99
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkal Apart Otel 0/5495 12 431.157,78
Istanbul | Kiigiikgekmece | Halkal Apart Otel 0/5495 13 423.586,23
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 14 421.483,02
istanbul Kiigiikgekmece | Halkals Apart Otel 0/5495 15 421.483,02
Istanbul Kiigilkgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 16 433.260,99
Istanbul Kiiglikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 17 433.260,99
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 18 473.221,95
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkals Apart Otel 0/5495 19 423.586,23
fstanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 20 421.483,02
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 21 421.483,02
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 22 433.260,99
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 23 433.260,99
Istanbul | Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 24 431.157,78
Istanbul Kiigitkgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 25 423.586,23
Istanbul Kiigiikcekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 26 421.483,02
Istanbul Kiigitkgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 27 421.483,02
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 28 433.260,99
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkal Apart Otel A~ 0/5495 29 433.260,99
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Ayart Otel N0/5495 30 442.515,10
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Istanbul Kiigiikgekmece | Halkah Apart Otel 0/5495 31 442.515,10
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkal Apart Otel 0/5495 32 440.832,54
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 33 440.832,54
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 34 444.618,31
Istanbul Kiiglikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 35 444.618,31
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 36 442.515,10
Istanbul Kiiglikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 37 442.515,10
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 38 482.896,71
Istanbul Kiigilkgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 39 472.380,67
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 58 450.086,65
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 59 450.0806,65
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 60 447.983,45
Istanbul Kiiglikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 61 447.983,45
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 62 446.300,88
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkals Apart Otel 0/5495 63 446.300,88
Istanbul Kiiglikcekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 64 450.086,65
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 65 450.086,65
Istanbul | Kiigiikgekmece | Halkals Apart Otel 0/5495 66 447.983,45
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 67 447.983,45
[stanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 68 446.300,88
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 69 446.300,88
Istanbul Kiigiikgekmece | Halkali Apart Otel 0/5495 76 260.797,87
Istanbul Gaziosmanpasa | Kiigiikkdy Yurt 0/15794 - 8.807.783,60
Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Diikkén 422/6 17 622.222,54
fstanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Diikkan 422/6 18 473.628,06
Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Diikkan 422/6 19 194.804,14
Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Diikkén 422/6 20 168.814,38
Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Diikkén 422/6 24 681.290,00

ARA TOPLAM 31.369.857,60

Ayni Sermaye Olarak Konulan Gayrimenkul

istanbul | Arnavutkoy | Omerli | Arsa [224/5 | - 203.849.528,00

ARA TOPLAM 203.849.528,00

TOPLAM 235.219.385,60

Sirket, SPK’nin 13.02.2025 tarih ve 8/289 sayili uygun goriigii ile Ticaret Bakanhgi’nin 25.03.2025
tarih ve 11698 sayili iznini takiben, 26.03.2025 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilen ve 18.03.2025 tarihli Genel Kurul karari ile “Bakirci Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim $irketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortaklhigina déniigmistiir,

SPK’nin 28.02.2025 tarihli yazisinda diger hususlarin yani sira, Sirket paylarinin halka arzina iliskin
izahnamenin  onaylanmasma  iliskin  Sermaye Piyasasi Kurulu’na  yapilacak  bagvuru
sonuglandirilmadan énce Istanbul ili, Eyiipsultan Ilgesi, Kemerburgaz Mahallesi, 422 Ada, 6 Parselde
yer alan 17 ve 24 numarali bagimsiz béliimlerin (diikkédn) portfoyden ¢ikarilmasi gerektigi
belirtilmistir. Bu kapsamda, Sirket’in 29.04.2025 tarih ve 2025/12 sayili yénetim kurulu toplantisinda
s6z konusu 2 adet diikkanin giincel ekspertiz degeri olan 67.378.500 TL + KDV ( KDV dahil
80.854.200 TL) bedelle Bakirct Yapt'ya d ine ve kargihiginda ekspertiz degeri 80.000.000
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TL + KDV (KDV Dahil 80.800.000 TL) olan Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Maltepe Mahallesi, Sehit
Polis Sedat Gezer Caddesi, Bakirct Topkapi Sitesi, A Blok No:10A, I¢ kapt no:111, 141, 144, 145,
146, 147, 148, 149 ve 150 olan 9 adet dairenin Sirket portfyiine alinmasina karar verilmistir. Tapuda
devir siireci igin ¢aligmalara baglannmig olup, 2025 yili Mayis ayi igerisinde tapu devirlerinin
tamamlanmasi planlanmaktadir.

6.1.6. Depo sertifikasmi ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibaryla ihra¢cimin énemli
yatirimlar: ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkmda bilgi:

Sirket’in izahnamede yer verilen son finansal tablo tarihleri olan 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap
dénemleri itibariyla gergeklestirilen 6nemli yatirimlarina agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Integral Yatirnm Menkul Degerler

(Ongériilen) .
o Tamamlanma Finansman
Yatirimlar Cografi Konumu s Tamamlanma .
Derecesi (*) . Sekli
Tarihi
Istanbul ili,
GOP Yurt Gaziosmanpaga ilgesi, ” Boliinme
Binasi Kiigiikkoy Mahallesi, 0190 “80L2022 Yoluyla
15794 Parsel
Istanbul 1li,
Serenity Suites Kiigiikgekmece Ilgesi, o Béliinme
Airport Hotel Halkali Mahallesi 5495 s 04.12.2015 Yoluyla
Parsel
Istanbul ili, Eyiipsultan
Bakirct Kemer [lgesi, Kemerburgaz 5 Boliinme
Projesi Mahallesi, 422 Ada, 6 D 2LO32NE | yorivis
Parsel
_ Istanbul ili, Bagcilar Ozkaynak  ve
ISTOC Arsast | Ilgesi, Mahmutbey Mah. %100 Aralik 2027 | Vadeli
2144 Ada, 4 Parsel Finansman
) . .Istan.bq_l 11, Amavutkoy_z Sleagnil, Klra
Bakirct Omerli | Ilgesi, Omerli Mahallesi, %5 Ocak 2027 Galit: va Barika
Lojistik Merkezi | Seker Caddesi, 10702 ° L
Kredisi
Ada 5 Parsel
Bakirci Kaya Iﬁtt;};ué: li’tfiz):rll??\}llrzu Ozkaynak, On
Residence gosl, ey i ? . %S5 Aralik 2027 | Satg, Banka
Projesi** Mevlana Caddesi, No:92, Kredisi
3283 Ada, 6 Parsel _
O ALNUSYATIRIM
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Bakire1 Topkapi 1322112:;;] Il\l/;;lzk?g:t};?(;?u Ozkaynak, ~ On
3 0 +
2 Projesi Mah. 3366 Ada, 3-4-5 %05 Aralik 2027 Satlg;_ ve Banka
Kredisi
Parsel
Istanbul Ili, Zeytinburnu
Bakirer Topkapi Ilgesi, Merkezefendi o Ozkaynak  ve
Projesi Mahallesi, 2956 Ada, 52 il 236,023 Banka Kredisi
Parsel

(%) 31.12.2024 tarihi itibarivla tamamlanma dereceleri belirtilmekiedir.
(**) Tamamlanmasi durumundaki degeri 280.212.121 TL olan ve baskalarimm arsast iizerinde kat karsiligi sozlegmesiyle
yapilmeakia olan Bakirei Kaya Plaza Projesi finansal tablolarda raporlanmamakiadir.

Sirket’in 31.12.2024 tarihli finansal tablolarinda yukarida yer verilen yatirimlar stoklar ve yatirim

amagl gayrimenkuller kalemlerinde siniflanmistir. Sirket’in Izahname’de yer verilen son hesap

donemi olan 31.12.2024 tarihi itibariyla stoklarinin detayr asagidaki gibidir.

Stoklar
G s Defter Degeri (TL) Piyasa Degeri (TL)
LB e (31.12.2024) (31.12.2024)
Bakirci Topkapi Projesi Konut (7 Adet) 28.584.026 133.908.605
Bakirci Topkapi 2 Projesi Konut ve Ticari 203.252.725 1.838.206.406*

(*) Séz konusu tutarm 219.319.620 TL'si Sirket'in arsa payindan; 1.618.886.786 TL'si ise gelistirici karindan

olusmakiadir.

Sirket’in Izahname’de yer verilen son hesap dénemi olan 31.12.2024 tarihi itibariyla yatirim amagli
gayrimenkullerinin detayr agagidaki gibidir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller
e Defter Degeri (TL) Piyasa Degeri (TL)
T o Turd (31.12.2024) (31.12.2024)
GOP Yurt Binasi Yurt 263.560.000 263.560.000
Bakior Omietl Lopistik Tojisik Makes 465.194.000 2.510.844.066*
Merkezi
Bakirct Kemer Projesi Diikkan (5 Adet) 113.756.500 113.756.500
ISTOC Arsasi Arsa 718.927.121 2.827.874.278*
IS_IZ':;‘;”V Sulfes Aot Otel 182.063.800 182.063.800
* Projenin tamamlanmast durumundaki degerleri ifade etmektedir.
i [IRIM
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6.2.2. Thraggr tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilin ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket’in Izahnamede yer verilen son finansal tablo tarihi olan izahname tarihi itibariyla devam eden
yatirimlarinin Izahname tarihi itibartyla durumuna asagidaki tabloda yer verilmektedir.

((")ngiiriilen) .
R Tamamlanma Finansman
Yatirnmlar Cografi Konumu . 74 Tamamlanma ;
Derecesi (*) Yily Selli
[:}aku‘c.: _Istan‘bq_l 1li, Arnavutkoy Okusiiale, Kita
Omerli Ilgesi, Omerli Mahallesi, %5 Ocak 2027 Geliri ve Bank
Lojistik Seker Caddesi, 10702 Ada 5 ’ Ak
; Kredisi
Merkezi Parsel
eIl B I ks
Residence Mevlana Caddesi, No:92, ¢ rat a!fr’ diar.] a
Projesi 3283 Ada, 6 Parsel cdist
Bakirct Istanbul 1li, Zeytinburnu Ozkaynak, On
Topkapi 2 llgesi, Merkezefendi Mah. %15 Aralik 2027 Satig, Banka
Projesi 3366 Ada, 3-4-5 Parsel Kredisi

6.2.3. Thragemm yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar hakkida
ihraceiyr baglayier olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girvisimler hakkinda bilgi:

Bakirct GYO’nun sahipligindeki ISTOC Arsasi iizerinde yapi ruhsati alindiktan sonra proje
geligtirilmesi planlanmakta olup, yapt ruhsatinin 2025 yilinda alinmasi hedeflenmektedir. Mevcut
durumda Sirket portfdyiine arsa olarak dahil edilen ISTOC Arsasi ile anilan arsa iizerinde gelistirilmesi
planlanan projeye iliskin 6zet bilgilere agagidaki tablo ve devaminda yer verilmistir.

Arsanin Hi:s:u‘;e Toplam Toplam (:Jemlfle Proje
Arsanin Tovla Arsammn P: . Yaklagik Yaldagik :.ia Geligtirilmesi
Proje Adr Mevkii imar plam Yatirnm y LEmsal Emsal : Durumundaki
R Alam i Kargihgi | . 2 Eksper
Tipi 2 Seldi Ingaat Alam | Satilabilir G Eksper
e Altlagiia (m?) Atn @y | P2 | pegerirn)
Oram (TL) " ?
Kendi
Istanbul I1i, arsasini
o || o pelitan
: e i3 Gesl, Ticaret | 25.807,92 i o %36,25 145.779,43 | 120.000,00 | 717.780.000 | 2.827.874.278
belirlenmemigtir. | Mahmutbey Alant arsasimi “kat
Mah. 2144 karsihigi”
Ada, 4 Parsel esasina gore
gelistirme
TOPLAM 25.807,92 145.779,43 120.000,00 | 717.780.000 | 2.827.874.278
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ISTOC Avrasya Alisveris Merkezi Plojcsi [stanbul Ili Bagcilar Ilgesi Mahmutbey Mahallesi 2144
Ada, 4 parselde bulunan 25.807,92 m? arsa iizerinde geh$t1r11ccektu

Arsanin %251 Sirket’e, %13’li Mersoy Tarim Ingaat Madencilik Nakliyat Kuyumeculuk Sanayi Ticaret
Ltd. $ti.’ye , %50’si Azad Auto Otomotiv Akaryakit Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.’ye, %5°i Akay
Plastik ve Tekstil Sanayi Ticaret Ltd. $ti."ye, %2’si Serdar Ertemel’e ve %5’i Giirses Oto Alim Satim
Ticaret A.S.’ye aittir.

Bakirct GYO ile Mersoy Ltd. sirketlerinin kurdugu Bakirct Mersoy Adi Ortakligi bu projenin tamamini
gergeklestirecektir. Bu amagla Bakirct Mersoy Proje Adi Ortakligi ile arsanin payli miilkiyetine sahip
kigileri arasinda 16.11.2023 tarihli “Tasinmaz Vaadi Sozlesmesi ve Arsa Karsitligi Insaat Sézlesmesi”
imzalanmis olup, sozlesmeye gore arsa tizerinde gelistirilecek olan projenin %45°i Bakirci Mersoy
Proje Adi Ortakligi’na; %55’ ise arsa sahiplerine ait olacaktir. Bagka bir deyisle, Sirket kendi arsa
hissesine diisen %25 ve Azad Ltd. $ti.’nin %50 payindan gelen %45’ lik kat kargiligi payin yarisi olan
%I 1,25 olmak tizere projenin toplam %36,25’ine sahip olacaktir. S6z konusu sézlegme 29.12.2023
tarihinde tapuya serh edilmisgtir.

Istanbul’da toptan aligverisin 5nemli merkezlerinden biri olan Istog bolgesinde gelistirilecek olan proje
145.779,43 m? ingaat alanindan olusmaktadir. Projedeki insaatin 2027 yili Aralik ayinda tamamlanmast
beklenmektedir.
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6.2.4, ihraceiyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kogullar1 hakknda bilgi

Bir sermaye piyasasi kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglari kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir. KVK’nin 5/1 d-4 maddesi hiikmii uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklariin kazanglari (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali haklardan olugan portféyii isletmek amaciyla kurulanlar diginda kalanlarin
kazanglari harig) kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK’nin 15/3%iincii maddesi hiikmii uyarinca GY O’larin kazanglarindan, dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbagkani, bu maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yilikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde 3’{incii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimia gére farklilagtirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karart’'nin 1/10-¢ hiikmii uyarinca
GYO’lara uygulanacak vergi kesintisi orant %0 olarak belirlenmistir,

01.01.2025 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere, 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapimistir. ilgili
diizenleme uyarinca GYO’lar tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢gin GYO’larin sahip
olduklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine
iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay: izleyen ikinci aym sonuna kadar kar
pay1 olarak dagitilmasi gerekmektedir. Taginmaz alim satim kazanglari bakimindan kira gelirleri,
taginmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz ingaat projelerinden
elde edilen gelirler, taginmaz igletme gelirleri gibi dogrudan tagmmmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglarin anlagilmasi gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu tasinmazlardan elde
edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler digindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir.
Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda taginmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler igin istisnadan
yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kérin ortaklara
dagitilmamas1 durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
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Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
KVK’ya eklenen 32/C maddesi ile kanunun 32. ve 32/A maddeleri hiikiimleri yer alarak hesaplana
kurumlar vergisinin, indirim ve istisnalar diigiilmeden 6nceli kurum kazancinin %10’undan az
olamayacagi ve yurt i¢i asgari vergisi hesaplanirken kurum kazancindan diisiilecek istisna ve indirimler
diizenlenmigtir. Ilgili diizenleme uyarinca, Sirket sahip oldugu taginmazlardan elde ettigi kazanglar
istisna tutulmustur.

Damga Vergisi Kanunu'nun 9’uncu maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
g

portfdylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ve gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri damga

vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar::

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrager faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi'nin "$irket'in Amaci ve Faaliyet Konusu" baglikli 5. maddesi uyarinca; Bakirei
GYO, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Sermaye Piyasasit Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii igletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli yatirim ortakligidir.

Sirket; faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari, yénetim
sinirlamalari, portfdy sinirlamalart ve portfdy gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasasit Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir,

Sirket portfdyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayali haklara iliskin olarak konum,
meveut niteligi, tapu bilgileri ile degerlerine iliskin bilgiler asagidaki tablolarda gosterilmektedir.
Ayrica, stz konusu gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayali haklarin 31.12,2024 tarihli Pazar
degerlerinin tespiti SPK tarafindan yetkilendirilen Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporlari ile tahmin edilmis olup, anilan varliklarin ekspertiz/pazar degerlerine
uygun diistiigii 6l¢iide tablolarda yer verilmistir.

a) Arsalar
. . . Ada/ 2 Sirket arsa Sirkete Diigen Paym
i Uge Mahalle | Niteligi | /o) m payi* Ekspertiz Degeri (TL)
Istanbul | Bagcilar Mahmutbey Arsa 2144/4 25.807,92 %25 717.780.000
Toplam 717.780.000
A o
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* Sirket'in ayrica Bakiret Mersoy Proje Adi Ortakligi 'ndan gelen %45 orannda payt bulunmakia olup, gelistivilecek
projedeki toplam payt arsa payi ve adi ortaklikian ileri gelen pay olmatk iizere toplam %36,25 olacakiir.

Proje Adi ISTOC Arsasi

Proje Baglama/ Bitis Tarihi Haziran 2024/Aralik 2027

Arsanm Yeri Istanbul Ili, Bagcilar Ilgesi, Mahmutbey Mah. 2144 Ada, 4 Parsel

Arsa Sahibi Payli Miilkiyet (%25 Sirket, %75 diger kigiler)

Proje Paylagum Oram %36,25 Bakirc1 GYO; %63,75 diger kisiler

Proje Tipi Kendi arsasi da dahil olmak tizere “kat kargilig1” esasina gore
gelistirme

Gayrimenkul Niteligi Arsa

Adi heniiz belli olmayan bir AVM Projesi, istanbul Ili Bagcilar [Igesi Mahmutbey Mahallesi 2144 Ada,
4 parselde bulunan 25.807,92 m? arsa iizerinde gelistirilecektir.

[zahname tarihi itibartyla arsanin %25°i Sirket’e, %13’{i Mersoy Tarim Ingaat Madencilik Nakliyat
Kuyumculuk Sanayi Ticaret Ltd. Sti.’ye , %50°si Azad Auto Otomotiv Akaryakit ingaat Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti.’ye, %5°i Akay Plastik ve Tekstil Sanayi Ticaret Ltd. Sti.’ye, %2’si Serdar Ertemel’e
ve %5’1 Giirses Oto Alim Satim Ticaret A.S.”ye aittir.

Bakirci GYO ile Mersoy Tarim Ingaat Madencilik Nakliyat Kuyumculuk Sanayi Ticaret Ltd. Sti.
ortakliklarinin kurdugu Bakirct Mersoy Adi Ortakligi bu projenin tamamini gergeklestirecektir. Bu
amagla Bakirct Mersoy Proje Adi Ortakligi ile arsanin payli miilkiyetine sahip kigiler arasinda
16.11.2023 tarihli “Tasinmaz Vaadi Sozlesmesi ve Arsa Karsiligi Insaat Sézlesmesi” imzalanmus olup,
sozlesmeye gore arsa iizerinde gelistirilecek olan projenin %45’i Bakirci Mersoy Proje Adi
Ortakligi’na; %551 ise arsa sahiplerine ait olacaktir. Bagka bir deyigle, Sirket kendi arsa hissesine
diigen %25 ve Azad Ltd. Sti.’nin %50 payindan gelen %45°1ik kat karsilig1 payimn yarisi olan %11,25
olmak lizere projenin toplam %36,25’ine sahip olacaktir. S6z konusu sézlegsme 29.12.2023 tarihinde
tapuya serh edilmistir,
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istanbul’da toptan aligverigin énemli merkezlerinden biri olan Istog bolgesinde gelistirilecek olan
AVM projesinin 145.779,43 m? ingaat alanindan olusmasi éngoriilmektedir. Projedeki insaatin 2027
yili sonunda tamamlanmasi beklenmektedir. 2025 yili sonuna kadar Projenin %35’inin, 2026 yili
sonuna kadar ise %80’inin tamamlanmasi hedeflenmektedir. S6z konusu arsa iizerinde geligtirilecek
proje ile birlikte, Sirket’in arsa paymna diisen degerin 1.502.724.169 TL; Bakirci Mersoy Proje Adi
Ortaklii’ndan ileri gelen geligtirici karinin ise 1.325.150.109 TL olmak iizere toplamda 2.827.874.278
TL olacagi tahmin edilmektedir. Ancak onayli yapi ruhsatina gire bu degerde degisiklik meydana
gelebilecektir.

b) Projeler
: : R Ada/ irket irkete Diisen Paym
1 e Mahalle Nitelifi Parsel i hi?se payi Eﬁspertiz D:geri (%L)*
Istanbul | Arnavutkéy | Omerli Proje 10702/5 25.691,15 %55,71 2.510.844.066
Istanbul Zeytinburnu | Merkezefendi Proje | 3366/3,4,5 | 15.874,00 %10,17 1.838.206.406
Istanbul | Zeytinburnu | Merkezefendi | Proje 3283/6 2.360,21 %34,82 280.212.121
Toplam 4.629.262.593

*Projelerin tamamlanmasi durumundaki bugiinkii degerlerini ifade etmektedir,

Proje Adi

BAKIRCI OMERLI LOJISTIK MERKEZI

Proje Baslama/ Bitis Tarihi

Temmuz 2024 / Ocak 2027

Arsanm Yeri

Istanbul Ili, Arnavutkoy ilgesi, Omerli Mah., Seker Caddesi,
10702 Ada, 5 Parsel

Arsa Sahibi %55,7 Bakirct Turizm %44,3 Farsa Yapi
Proje Paylasim Oram %S55,7 Bakirct Turizm %44,3 Farsa Yapi
Proje Tipi Proje gelistirme

Gayrimenkul Niteligi

Proje/Lojistik Merkezi

Bakircr Omerli Lojistik Merkezi Projesi, istanbul ili Arnavutksy ilgesi Omerli Mahallesi Seker Caddesi
10702 ada 5 parselde bulunan 25.691,15 m? ruhsatl arsa iizerinde gelistirilecektir. Arsanin %55’
Sirkete, %45’i Farsa Yap1’ya ait olup, projenin bu sirketle birlikte ortaklaga gelistirilip lojistik merkezi
olarak kiraya verilmesi planlanmaktadir.
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Soz konusu proje kapsaminda; Istanbul’un gelismekte olan ve lojistik bakimindan Istanbul Hava
Limanina yakin bolgede bulunan biiyiik bir arsa iizerinde 68.502,45 m?’lik ingaat alanina sahip olacak
bir depo/lojistik merkezi yapilacaktir. Lojistik merkezi; tek blok, 1 zemin kat, 2 bodrum kat ve anilan
katlarda yer alan 6 adet asma kattan olugacaktir. 2.bodrum kat1 17.458 m?, 2.bodrum 1.asma kati 2.826

m?, 2.bodrum 2.asma kat1 566

m?, 1.bodrum kat1 14.908 m?, 1.bodrum 1.asma kat1 2.571 m?, 1.bodrum

2.asma katt 812 m?, zemin kat1 13.658 m?, zemin kat 1.asma kat1 1.943 m?, zemin kat 2.asma kat1 606

m? dir.

Proje Ad

BAKIRCI TOPKAPI 2 PROJESI

Proje Baslama/ Bitis Tarihi

Temmuz 2024 / Aralik 2027

Arsammn Yeri

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Omerli Mah. Seker Caddesi, 3366
Ada, 3-4-5 Parsel

Arsa Sahibi Payli miilkiyet (%10,1666’s1 Sirket, kalan1 bagka sahislar)
e Kendi arsasini gelistirme ve bagkalarmm arsasini  “gelir
Proje Tipi s = i
paylasimi” esasina gére gelistirme
Proje Paylasim Orani %55,08 Bakirc1 GYO; %44,92 Arsa Sahipleri

Projedeki Boliim Sayisi

364 adet konut bagimsiz boliim, 98 adet ticaret bagimsiz bdliim
olmak iizere toplam 462 adet bagimsiz béliim

Gayrimenkul Niteligi

Proje/Konut ve Ticari Alan

Bakirc1 Topkapi-2 Projesi, Istanbul [li Zeytinburnu Ilgesi Maltepe Mahallesi 3366 Ada 3-4-5 parselde
bulunan 15.874,00 m? arsa iizerinde gelistirilecektir. Arsanin %10,1666°s1 Sirket’e, geri kalani bagka
sahislara aittir. Arsa tizerindeki pay sahipligi bilgisi asagidaki tabloda verilmektedir.

— 3366 Ada 3 Parsel | 3366 Ada 4 Parsel | 3366 Ada 5 Parsel
No Malik Bilgisi Hisse Orani Hissesine Diigen Hissesine Diigen Hissesine Diisen
Arsa Alam (n?) Arsa Alam (m?) Arsa Alani (m?)
1 Ahmet Cem Ulagmig 11/100 1.196,04 247,09 303,01
2 Naci Ulagmis 7/100 761,12 157,24 192,83
3 Ugur ilalan 3/25 1.304,77 269,55 330,56
4 Alaattin Ilalan 7/100 761,12 157,24 192,83
5 Lemziye Toplu 3/100 326,19 67,39 82,64
6 Giilser Dogus 3/100 . 326,19 67,39 82,64
7 Ayse Toplu 1/40 L\ /27183 56,16 68,87
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8 Fikriye Yiikseloglu 1/40 271,83 56,16 68,87
9 Hiiseyin Ilalan 1/10 1.087,31 224,63 275,47
10 |[ilhan Ilalan 1/20 543,65 112,31 137,73
11 Mustafa Ulagmis 1/30 362,44 74,88 91,82
12 | Yusuf Ulagmig 1/30 362,44 74,88 91,82
13 Halil Ulasmis 1/12 906,09 187,19 229,56
14 | Selda ilalan 1/80 135,91 28,08 34,43
15 Melek Ece ilalan Baglan 1/80 135,91 28,08 34,43
16 Yunus Emre [lalan 1/80 135,91 28,08 34,43
17 | Samet Ilalan 1/80 135,91 28,08 34,43
18 Yusuf Ulagmig 48591/1325200 398,68 82,36 101,01
19 Mustafa Ulagmuig 19/600 344,31 71,13 87,23
Balurc: Gayrimenkul
20 Yatiim Ortakli A.S. 80837/795120 1.105,43 228,37 280,06
TOPLAM 10.873,08 2.246,25 2.754,67

Sirket ile arsanin payli miilkiyetine sahip diger kisiler arasinda 21.02.2022 tarih ve 04582 sayili “Gelir
Paylasimli Insaat Sozlesmesi” imzalanmis olup, sozlesmeye gore projenin insa ve imal edilmesi
kargiliginda inga edilecek bagimsiz béliimlerin/satig gelirlerinin %50°si Sirkete ait olacaktir. Bagka bir
deyisle, Sirket kendi arsa hissesine diigen %10,1663 ve diger sahislara ait %89,83’liik hissenin yiizde
ellisinden gelen %44,915 pay olmak {izere projenin toplam %55,08’ine sahip olacaktir. S6z konusu
sozlesme 22.02.2024 tarihinde tapuya serh edilmigtir. 31.10.2024 tarihinde yapilan ek sozlesme ile
projenin metre kare paylasimi yapilmis ve Sirket’e diigen satilabilir alan toplami 26.792,97 m? olarak
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3366 ada 3 parsel i¢in 28.12.2024 tarihinde diizenlenmis yapi ruhsat belgeleri bulunmaktadir. Ruhsat
Belgelerine gore: A Blok 84 adet Meskenden olusmakta olup 9.184,71 m? insaat alanli, B Blok 84 adet
Meskenden olusmakta olup 9.184,71 m? insaat alanli, C Blok 40 adet meskenden olusmakta olup
12.695,77 m? ingaat alanh, D Blok 38 adet daire ve 5 adet igyerinden olugmakta olup 10.684,40 m?
ingaat alanli ve E Blok 38 adet daire ve 6 adet igyerinden olusmakta olup 10.684,40 m? ingaat alanlidir.
Bloklar igin 24.12.2024 tarihli Avan Proje incelenmisgtir. Projelere gére A Blok, B Blok. D Blok ve E
Bloklar 2 bodrum + zemin + 10 normal katli olmak iizere toplam 13’er katli, C Blok 3 bodrum + zemin
+ 9 normal katli olmak iizere toplam 13 katlidir. Yap1 grubu 4-C’dir.

3366 ada 4 parsel igin 28.12.2024 tarihinde diizenlenmis yapi ruhsat belgeleri bulunmaktadir. Ruhsat
Belgesi; 78 Adet Ofis/igyeri ve 11.742,55 m? ingaat alan1 igin diizenlenmistir. Kat sayisi yol alti 3 ve
yol iistii 10 olmak iizere toplam 13 kat olarak belirtilmigtir. Yapi grubu 4-C’dir.

3366 ada 5 parsel i¢in 28.12.2024 tarihinde diizenlenmis yapi ruhsat belgeleri bulunmaktadir. Ruhsat
Belgesi; 80 adet Konut ve 9 Adet Isyeri olmak iizere toplam 89 adet bagimsiz béliim igin ve 13.993,06
m?* ingaat alant igin diizenlenmigtir. Kat sayist yol alt1 3 ve yol tistii 11 olmak iizere toplam 14 kat olarak
belirtilmistir. Yapi grubu 4-C’dir.

Toplamda ise 364 adet bagimsiz béliimde konut bulunmakta olup, 98 adet ticaret bagimsiz balimi
bulunmaktadir,

Projedeki ingaatin 2027 yili sonunda tamamlanacagi dngoriilmektedir. 2025 yili sonunda %45°i, 2026
yili sonuna kadar ise %90 inin bitirilmesi hedeflenmistir.

Proje Adi BAKIRCI KAYA RESIDENCE PROJESI

Proje Baslama/ Bitis Tarihi Agustos 2024 / Aralik 2027

Arsanm Yerd [stanbul Ili, Zeytinburnu Ilgesi, Seyitnizam Mah. 3283 Ada, 6
Parsel

Arsa Sahibi Net Otomotiv ve Uluslararasi Nakliyat A.S.

Proje Tipi Arsa Payt Karsihg Insaat

Proje Paylasim Orani %50,00 Bakirc1 GYO; %50,00 Arsa Sahipleri

Projedeki Boliim Sayisi 104 bagimsiz boliim

| Bagimsiz Boliim Tipleri 16 adet 1+1 ve 82 adet 2+1 daire ve 6 adet diikkan

Sirket Net Otomotiv ve Uluslararast Nakliyat A.$.’nin (Net Otomotiv) sahibi oldugu 3283 ada 6
parselde bulunan 2.360,21 m? alana sahip arsada Net Otomotiv ile Sirket arasindan imzalanan
30.05.2023 tarihli “Tasimmaz Satig Vaadi ve Arsa Payr Karsihigi Insaat Yapum Sozlesmesi'ne gore
proje gelistirmeyi planlamaktadir. Anilan sozlesmeye gére Sirket olusan bagimsiz béliimlerin arsa
paylarinin %50’sinin sahibi olacaktir. S6z konusu sézlesme 12.12.2023 tarihinde tapuya serh
edilmistir. Ingaat alan1 14.721,31 m*dir.
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Binanin 3.bodrum katinda otopark, hidrofor odasi ve depolar, 2.bodrum katinda otopark, 1.bodrum
katinda otopark, depolar, sosyal tesisi, yonetim bdliimii, haberlesme odasi ile elektrik odasi, zemin
katinda 6 adet diikkan, 1.normal katinda 10 adet daire, 2.normal ile 9.normal kat arasinda 11’er adet
daire bulunmaktadir. Cat1 katinda ise gezilemeyen ¢at1, kazan dairesi ve ortak alan bulunmaktadir.
Projeye gore binanin 3.bodrum, 2.bodrum ve |.bodrum katlar1 1.971,35 m? alanli, 1-9.normal katlart
800,66 m? alanh ve cat1 kat1 86,81 m? alanlidir. Miisteri tarafindan 7205,94 m? konut, 800,66 m? ticaret
olmak tizere toplam 8.006,60 m? satilabilir alan bulunmaktadir.

c¢) Konutlar

Sirket’in izahname tarihi itibartyla stoklarda raporlanan konutlarna iliskin &zet bilgilere asagidaki

tabloda yer verilmektedir.

integral Yatirim Menkul Degerler
A.S.

Bakirer Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi

AS.

I¢ K.

i)

- - = e : - .
il ilce Mahalle Niteligi P‘:‘::é ; Ba%::‘::z‘;:“m Eks"e(r;'i)nege"
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 5 17.768.520
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 7 18.056.115
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 14 22.198.670
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 15 17.775.450
[stanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 18 22.559.030
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 10 17.771.985
[stanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 20 17.778.915
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi \)\ Konut/™\ 2956/52 111# 9.292.250
[stanbul Zeytinburnu Merkezefendiy, [\\Koput| |[\2956/52 141% 9.289.555
TIRIMNORTAKLIGI A.S.

LERA.S.
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Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 144% 9.605.695
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 145% 7.160.691
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 146* 7.160.691
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut | 2956/52 147% 9.592.000
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 148% 9.344.610
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 149% 9.275.805
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi Konut 2956/52 150% 9.275.805
Toplam 213.908.605

* 29.04.2025 tarihli yonetim kurulu karart wyarmea satn alinms olup, Tzahname tavihi itibariyla tapu devir islemleri
devam etmelktedir.

Bakirer Topkapt Projesi

Bakirci Topkapi Projesi Istanbul’un merkezi bélgelerinden biri olan Cevizlibag E-5’e 200 metre
mesafede bulunan ve Mordi Ennekavi ve hissedarlarina ait 8.207,71 m? arsa iizerinde gelistirilmistir.
Projenin ingaatina 20.09.2019 tarihinde baglanmigtir. Toplam 47.889,80 m? ingaat alanina sahip proje
kapsaminda 3 blokta 264 liikks konut ve 23 ticari magaza ingaati tamamlanarak 23.06.2023 tarihinde
yap1 kullanma izni alinip teslim edilmigtir.

Proje Adi BAKIRCI TOPKAPI

Proje Baslama/ Bitis Tarihi 20.09.2019 /23.06.2023

[stanbul 1li, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 2956
Ada, 52 Parsel

Arsanmm Yeri

Arsa Sahibi Mordi Ennekavi ve Hissedarlari
Paylagim Orani %50 Bakirct Yapi
%350 Mordi Ennekavi ve Hissedarlari
Proje Tipi Kat Karsiligt
Ingaat Seviyesi % 100
Projedeki Blok/Biliim Sayis1 |3 Blok / 264 Konut — 23 Ticari Magaza
Bagimsiz Boliim Tipleri 1+1 40 Adet, 2+1 154 Adet, 3+1 54 Adet, 4+1 16 Adet

b BT, No: 10 Sigli / IST.
2 J’ Faks: 0212 346 09 89
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d) Kira Getirisine Sahip Gayrimenkuller

Sirket tarafindan kira getirisi elde etmek amaciyla elde tutulan ve finansal tablolarda yatirim amagl
gayrimenkuller olarak raporlanan gayrimenkullere iligkin bilgilere agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Gayrimenkul . . o ross Ada Bagimsiz Ekspertiz
' Ady i Lge Malialle Niteligi | parsel | BoliimNo | Degeri TL

Ggi};;:m istanbul | Gaziosmanpasa | Kiigiikkdy Yurt 0/15794 - 263.560.000

2,3,10, 11,

12513514,

15, 16, 17,

18, 19, 20,

21, 22,23,

Apart Otel 24, 25, 26,

Serenity Suites | - _ olarak 27,28, 29,
Airport Hotel Istanbul | Kiigiikgekmece Halkali kullanilan 43 | 0/5495 30,31, 32, 182.063.800

Konut, Ofis 33, 34, 35,

ve Diikkan* 36, 37, 38,

39, 58, 59,

60, 61, 62,

63, 64, 65,

66, 67, 68, 69
ve 76

Balgigjl.;;e:nel [stanbul | Eyiipsultan | Kemerburgaz Diikkan 422/6 | 18, 19 ve 20 46.796.500
Toplam 492.420.300

#31.12.2024 tarihi itibariyla poriféyde yer alan 17 ve 24 no'lu bagumsiz béliimler 29.04.2025 tarihli yénetim kurulu karare
wyarinca satlmis olup, Izahname tarihi itibarla tapu devir iglemleri devam etmektedir. Bu nedenle portfoyden

crkartnmigtir,

Soz konusu gayrimenkullerin kira sézlesmelerine iligskin bilgilere asagidaki tabloda yer verilmekte
olup, gayrimenkullere iliskin bilgilere de agagida bagliklar halinde yer verilmektedir.

i - Yilhik Kira Tutar Kira Ekspertiz
Gayrimenkul Ad Kiralayan (TL) Degeri / Yallik (TL)
GOP Yurt Binasi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg 4.384.387,24 12.492.900,00
ae(;‘;l:'ty Suites Airport Serenity Suites Turizm ve Ticaret A.S. 8.323.223,40 9.393.600,00
Bakircet Kemer Projesi* Gergek Kisi Isletmeleri 1.740.000,00 1.911.816,00

* Yil sonunda girket portfoviinde olmakla birlikte 29.04.2025 tarihinde ilki adet diikkamn satisi yapildigindan buniarin kira

gelirlerine yer verilmemistir.

Meveut kirast ekspertiz kira degerinin altinda olan gayrimenkuller kiracilar tarafindan giincelleme
yapilmadigi takdirde ilgili siire sonunda kira tespit davasi agilarak kira bedelinin giincel degere
getirilmesi planlanmaktadir.

integral Yatirnm Menkul Degerler
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GOP Yurt Binasi

Gaziosmanpasa Ilgesi, Kiiglikkoy mahallesi meydaninda bulunan dgrenci yurdu 1.140 m? arsa iizerinde
9.254 m? insaat alanina sahiptir.

172 odal olarak gelistirilen projede 6grencilerin ihtiyaclarini karsilayacak tiim zengin sosyal alanlar
inga edilmigtir. Projenin yapi ingaat izni 02.11.2015 tarihinde alinmig olup, 28.01.2022 tarihinde yap1
kullanma izni alinarak kullanima agilmistir, Mevcut durumda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig
tarafindan kiralanmig olup, 6grenci yurdu olarak isletilmektedir.

Proje Adi GOP OGRENCI YURDU
Proje Baglama/ Bitis Tarihi 02.11.2015 /28.01.2022
Istanbul i, Gaziosmanpasa Ilgesi, Kiigiikkdy Mahallesi, 15794
Arsanin Yeri Parsel
Arsa Sahibi Sami Dogan
%50 Bakirci Yapi
Paylagim Oram %50 Sami Dogan
Proje Tipi Kat Kargilig
Satis Sekli Satis Yaptlmadi
Insaat Seviyesi %100
Projedeki Blok/Boliim Sayis1 | 1 Blok / 172 Odali Ogrenci Yurdu
Bagimsiz Boliim Tipleri 172 Adet Yurt Odast

Serenity Suites Airport Hotel

Soz konusu gayrimenkul, 73 odali Serenity Suites Airport Hotel biinyesinde yer almaktadir. Hotel,
kiraci Serenity Suites Turizm ve Ticaret A.S. tarafindan isletilmektedir. isletmeye ait 13.10.2016 tarih
ve 20160034 ruhsat numaral: Isyeri Agma ve Caligma Ruhsati ile 01.03.2022 tarih ve 2022-34-2108
sayili, 73 oda ve | kahvalti salonu kapasiteli Basit Kopaklama Turizm Isletme Belgesi mevcuttur,

Tel: 0212 213 0 Faks: 0212 346 09 89
Zincirlikuyu V.D. 615 002 5212
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Serenity Suites Airport Hotel Serenity Halkali Projesi kapsaminda ingaa edilmis olup,
Kiigiikgekmece’de Basin Ekspres Yolu’na 200 metre mesafede bulunmaktadir. Projenin arsa alani
4.930,70 m*dir. 4 blokta 1+1, 2+1 ve 3+1 tiplerinde toplam 217 konut ve 20 Ticari Magaza bulunan
Serenity Halkali Projesi 13.07.2012 tarihinde baglamis ve 04.12.2015 tarihinde yap1 kullanma izin
belgesi alinarak teslim edilmisgtir.

Proje Adi SERENITY HALKALI
Proje Baglama/ Bitis Tarihi 13.07.2012 / 04.12.2015
Arsanin Yeri Istanbul Tli, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi 5495 Parsel
Arsa Sahibi Mehmed Abay ve Hissedarlari
Paylasim Orani %58 Bakirct Yapi
%42 Mehmed Abay ve Hissedarlari
Proje Tipi Kat Kargilig
Insaat Seviyesi % 100

Bakiwrct Kemer Projesi

Bakirer Kemer Projesi Istanbul’'un prestijli bolgelerinden Eyiipsultan Ilgesi, Kemerburgaz
Mahallesinde istanbul Caddesi iizerinde bulunan 3.436,39 m? arsa iizerinde bulunmaktadir. Proje
arsasinin 2.788,72’lik kismi Bakirc1 Yap1 ve Gayrimenkul Tic. A.S.’ye ait olup, kalan kisim ile kat
karsilig1 anlasma saglanarak proje gelistirilmistir.

i Zincwlluu V.D. 615002 5212
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Aile konseptinde gelistirilen proje kapsaminda 2+1, 3+1, 4+1 ve 5+1 daire tipleri ile 8 adet ticari alan
bulunmaktadir. izahname tarihi itibariyla séz konusu bagimsiz bsliimlerden 3 adet ticari alan Sirket’in
miilkiyetinde bulunmaktadir. Projenin yapi izni 14.05.2015 tarihinde alinnug, 21.03.2018 tarihinde
yapt kullanma izni alinarak teslimati yapilmusgtir.

Proje Adi BAKIRCI KEMER PROJESI

Proje Baslama/ Bitis Tarihi 14.05.2015/21.03.2018

Arsanm Yeri istanbul 1li, Eyiipsultan Ilgesi, Kemerburgaz Mahallesi, 422 Ada,
6 Parsel

Arsa Sahibi %81,15 Bakirc1 Yap1 ve Gayrimenkul Tic. A.S.
%18,85 Zinegiil Dogan ve Hissedarlari

Paylasim Orani %91,5 Bakirc1 Yap1 ve Gayrimenkul Tic. A.S.
% 8,5 Zinegiil Dogan ve Hissedarlar1

Proje Tipi Yap-Sat

Ingaat Seviyesi %100

Projedeki Blok/Boliim Sayis1 |3 Blok /48 Konut — 8 Ticari Alan

Bagunsiz Boliim Tipleri Depolu Asma Katl Igyeri, Asma Kat Igyeri

e) Gayrimenkule Dayal Haklar

. . e Sirketin Elde
| Ilge Mahalle Ada/Parsel m? Stzlesme Bilgisi Edilecegi
Hak
Ugiincii Kisilere Ait -%89.’83 I-[;sse
; : %89,83 Hisse fgin | UZerinden %50
Istanbul Zeytinburnu Merkezefendi | 3366/3-4-5 | 26.504,00 DS (Kendi hissesi
Gelir Paylagimh RN
Ingaat Sézlegmesi” dahil projenin
%55,08"1)
Ugtincti Kigilere Ait ', Hisse
istanbul Bagcilar Mahmutbey 2144/4 25.807,92 ¥4 Hisse Igin Uzerinden
“Taginmaz Satig %22,5
BAKIR ORTAKLIGLAS. BT 1T e
Gortepe Mo, Mo Y, E Ploza No: ¢ K. N&: 11 ALN@GSYATIRIM
[STAN P DEEERLERA.S.
Esent EHaberler Sok. No: 10 Sigli / IST
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Vaadi ve Arsa (Kendi hissesi
Karsihgi ingaat dahil projenin
Sozlesmesi” %36,25°1)
Ugiineti Kisilere Ait
%100 Hisse Igin
“Tagmmaz Satig Tamami
Vaadi ve Arsa Uzerinden %50
Kargiligi ingaat
Sozlesmesi”

istanbul Zeytinburnu Seyitnizam 3283/6 2453,84

f) Genel Portfoy Bilgisi

izahname tarihi itibariyla Sirket’in meveut portfoy degerine iliskin 6zet bilgiler asagidaki tabloda

verilmektedir.
Gayrimenkuliin <
5 P ey Ulagilacak Toplam
Bulundugu Yer i g oy Meveut Degeri Fizibilite 5 .
Tiirii Niteligi (TL) Degeri (TL) Portfoy Degeri (TL)
GOP Yurt Binasi Bina Ogrenci Yurdu 263.560.000 263.560.000
Serenity Suites Airport Hotel Bina Apart Otel 182.063.800 182.063.800
Bakirel Kemer Projesi Ticari (3 adet) Diikkan 46.796.500 46.796.500
Bakirer Omerli
Bakirer Omerli Lojistik Merkezi Proje Lojistik Merkezi | 2.510.844.066 2.510.844.066
Projesi (Depo)
Bakirc: Topkapi 2 Projesi Proje KO““{,:’OEJ.J‘“'““" 1.838.206.406 1.838.206.406
Wk Keaiys Rasienie Prajadl Proje K"““lf,r‘(’)"icl icari | 80212121 280.212.121
) Arsa ve Kat
ISTOC Arsasi Arsa Kargilig 717.780.000 | 2.827.874.278 2.827.874.278
Sdzlegme
Bakireir Topkap: Projesi Konut (16 adet) Konut 213.908.605 213.908.605
Toplam 6.053.371.498 8.163.465.776

- 7.1.2. Arastirma ve gelistirme siirveci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile siz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirr agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrac¢inin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel, ofis,
lojistik ve konut sektérlerini iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir.
Sirket gayrimenkul sektorii i¢inde olmakla birlikte agirlikli olarak gelirlerini gayrimenkul satig
faaliyetlerinden elde etmektedir.
AS. .
R &% ALNUSYATIRIM
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Gavrimenkul Selktorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektdrii, konut
sektoriinii de iginde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olup birgok alt sektor
iizerinde dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir. GSYH'yi olugturan faaliyetler incelendiginde;
2024 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat sektorii toplam katma degeri
%9,3 artmistir',

Konut Satis Istatistikleri

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226 bin adet ve 2024
yilinda 1.478.025 adet konut satigi gergeklesmistir.; 2024 yilinda Tiirkiye’de konut satiglari bir 6nceki
yila gore %20,6 artmistir.

Konut satigi, 2013 - 2024
(Adet)
1600 000
1490316 1491856 1485622 1476025
1 409 314
1 400 000 1341453 1375308 4 34p720
1209 320
12250926
1200000 @ 1157190 1165381
1 000 000
500 000
600 000
400 000
200 00D
& b ® o Q ® o o o v o »
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Kaynak: TUIK (htips://data.tuik gov.tr/Bulten/Index? p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2024-54146)

' Kaynak: TUIK (https.//data.tuik gov.tr/Bulten/Index?p—Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-1V.-Ceyrek: -Ekim-Aralik,-
2024-54163)

Esentepy ok. No: 10 Sisli / IST.
Tel: 0f+2{r ks: 0212 346 09 89
84 chuyu V.D. 615002 5212

Integral Yatinm Menkul Degerler  Bakirer Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@  Alnus Yatirim Menkul Degerler
AS. AS. A.S.



Konut satigi, Ocak 2025
(Adet)
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Kaynak: TUIK (https://data.tuik gov. tr/Bulten/Index? p=Konut-Satis-Istatistikleri-Subat-2025-54138)

2025 Ocak-Subat déneminde bir onceki yilin ayni dénemine gére %29,1 oraninda artarak 224 bin 991

olarak ger¢eklesmistir.

Konut Fiyatlari
2020 Ocak ile 2025 Subat ay1 arasindaki endeks degisimlerini gosterir tablo asagida sunulmaktadir.
180
160
140 Turkiye'deki konutlarin kalite
etkisinden anndirilmis fiyat
120 degisimlerini izlemek amaciyla
100 hesaplanan Konut Fiyat Endeksi (KFE)
(2023=100), 2025 yili Subat ayinda bir
80 dnceki aya géire yiizde 2,8 oraninda
€0 artarak 170,5 seviyesinde
gerceklegmistir,
40
20
r T T T T T T T T T - 0
o (=] - = o o~ m [52] =<t < L
R S R IR B A . T L T
5 B 5 B &8 B &5 5 B B 8

Kaynak: TCMB (https://www.tcmb.gov.ir/)
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W Reel (TUFE ile Diizeltilmis)

B Nominal
200
180
160
140
120
100

01.20
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07.22
01.23
07.23
01.24
07.24
02.25

Bir dnceki yilin ayni ayina gére yiizde
31,3 oraninda artan KFE, aym
dénemde reel olarak yiizde 5,6
oraninda azalig géstermistir,

Kaynak: TCMB (hitps./www.icmb.gov.ir/)

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE)

2024 yih dordiincii geyreginde Tiirkiye genelinde, bir dnceki geyrege gore yiizde 7,3 oraninda artan
TFGE, bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore nominal olarak yiizde 37,6 oraninda artmus, reel olarak ise

yiizde 6,2 oraninda azalmistir.

Grafik 1: TGFE (Seviye, 2023=100) Grafik 2: TGFE (Degisimler, %)
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Kaynak: TCMB (htips://www.temb.gov.tr/)
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Yapi Ruhsati Adetleri ve insaat Maliyetleri

2022 ve 2023 yilinda Tiirkiye’de toplam yap1 ruhsati verilen daire adedi sirasi ile 703 bin ve 860 bindir.
2024 yilinda ise bu say1 %11,9 azalarak 758 bin olarak ger¢eklesmistir.

Yillik Yillik Yillk
il Ceyrek Bina sayisi degdigim (%4) Daire sayisi degdigim (%) Yuzolglim (m?) degisim (%)
2022 127 797 -7,8 703 079 -3,2 146 381 433 -3,4
| 26 124 -22.1 131 717 -24,6 27 684 310 -19,3
1] 29 080 -4,7 146 458 7,1 30 998 880 -2,4
1] 28 298 -7,0 146 354 =23 32 217 793 -3.3
w 44 295 0,6 278 550 13,9 55 480 449 6.5
2023 139 660 9,3 860 445 22,4 168 538 926 151
1 23 885 -8,6 131 835 0,1 27 012 8186 -2.4
1] 31 129 7.0 193 397 32,0 39 284 975 26,7
1] 35 494 254 199 121 36,1 39 503 244 22,6
w 49 152 11,0 336 092 20,7 62 737 889 131
2024 122 584 12,2 758 189 -11,9 147 576 718 12,4
1 28 574 19,6 176 559 33,9 35 814 052 32,8
i 24 154 -22,4 137 913 -28,7 27 202 628 -30,8
11 28 910 -18,5 165 994 -16,6 32 153 653 -18,6
v 40 956 -16,7 277 723 -17.4 52 406 386 -16,5
Kaynak: Kaynak: TUIK (hitps://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Yapi-Izin-Istatistikleri-IV -Ceyrek:-Ekim-Aralik,-
2024-54153)
Yapi ruhsat verilen binalann daire sayisi ve yizolgiimii, IV. Ceyrek 2024
Yiizolghmu Daire sayisi
(milyon m#) (bin adel)
70 - 336 360
60 300
=0 240
40
180
30
120
20
10 60
2020 2021 2022 2023 2024
s Y (20lcUm{ (m?) = Daire sayisi

Kaynak: TUIK (hitps:/data.tuik.gov.tr/Bulten/Iydex? p= YapTkin-Istatistikleri-IV.-Ceyrek:-Ekim-Aralik,-2024-
34153)

Esentepe Mah JudpeMEr Sok. No: 10 Sigli / IST.
Tel: 02 [S08 00 Faks: 0212 346 09 89
Zincirlikuyu V.D. 615 002 5212

Alnus Yatirnm Menkul Degerler
A.S.

Balkarer Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg
AS.

integral Yatiruom Menkul Degerler
AS.



ingaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim orani ise; 2021 yilinda ortalama %4 1
artarken emtia fiyatlar1 ve déviz kurlarindaki degigimlerin etkisi ile artig hizi ivmelenerek 2022 yilinda
ortalama %103 artig gostermigtir. 2023 yili ortalama artig orant ise %63 olmusgtur. Aralik 2024 itibariyla
yildan yilda artig %34,27 seviyesindedir?,

Bina ingaatt maliyet endeksi, Ocak aymna gére %1,13 artarken, bir nceki yilin ayni ayina gore %24,44
artmigtir.

100

90
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Kaynak: TUIK (htips://data tuik gov. tr/Bultern/Index? p=Insaat-Malivet-Endelksi-Subat-2025-53884)

Tiirkiye gayrimenkul sekttrii gz oOniine alindiginda Sirket’in yonetimi, kiiresel ve jeopolitik
gelismeler, doviz kurlarmin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlarindaki degisimlerin
sektoriin faaliyetleri agisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla birlikte;
Sirket, ilkemizde kentsel doniisiim ¢alismalarinin ve biiyiik altyapili projelerin dnceliklendirilmesinin,
sektorde toparlanma yaratacagini ngérmektedir.

2 Kaynak: TUIK (https:/data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Aralik-2024-53670)
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Gayrimenkul Yatuim Ortakhiklar

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar ile altyap:
yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan
sermaye piyasast kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin mevzuat 1995
yilinda hayata ge¢mis ve mevecut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyumlu,
seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacagi yatirnmlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlarma kiyasla daha biiyiik ve planh
gayrimenkul yatirimlari hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye piyasalarindan finansmani {izerine
inga edilmis olan GYO yapisi ile yaratilan degerin tabana yayilmasi amaglanmaktadir. Boylece
GYO’lar aracilig1 ile kurumsal ve bireysel yatirimetlarin gayrimenkul sektoriine yonelik yatirimlarini
etkin bir gekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar igin vergisel bazi tesvikler verilmistir:

~  KVK’nimn 5/1-d-4’tincii maddesi geregince GYO’larin elde ettigi kazanglarin tamami Kurumlar
Vergisi'nden istisnadir. 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiitkmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmistir. Ilgili diizenleme
uyarinca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi igin GYOlar’in sahip
olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap
dénemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi gerekmektedir. Ayrica 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Dair Teblig
ile Taginmazlardan elde edilen kazancim %50’sinin kar payi olarak dagitiimasi sarti getirilmigtir
ve GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar {izerinden hesaplanacak %10
asgari kurumlar vergisi uygulamasi diizenlenmistir.

Taginmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasmnmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz

isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarin anlagilmas:
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara
yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagitim sartinin saglanmamasi durumunda taginmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler igin
istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kérin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmast nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig kabul edilecektir.
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- KVK 15/3’tincli maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasm kurum biinyesinde %15 (yiizde on beg) oraninda vergi kesintisi yapilir” hiikmii
yer almaktadir. Kanunun ge¢ici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni
kararlar alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlari bu kanunda
belirtilen yasal sinirlan agmamak iizere, gegerliligini korur” hiikmii yer almaktadir. GVK’da
vergi tevkifati konusu 94’tincii maddede diizenlenmistir. Maddenin 6’nci fikrasinin (a) bendine
gore; dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir) oraninda
vergi tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj orant %0’ dur.

- GYO’larin  miinhasiran gayrimenkul portféylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sézlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.

Paylar1 Borsa’da iglem goren GYO sayist 2015 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi itibariyla 48’
yiikselmigtir. 2024 iiglincii geyrek sonu itibartyla GYO’larin toplam piyasa degeri yaklagik 529 milyar
TL iken konsolide olmayan aktif toplamlari 1.044 milyar TL’dir.

_— ) i * f
Bo:;s;rlesr:ag:)(l(l)l (Si: Yllssllem Konsolide O](lg?:?].‘l]gk“f Toplami Piyasa Degerleri (Bin TL)
2015 31 52.530.355 21.279.729
2016 31 60.602.223 24.961.535
2017 31 67.161.605 26.924.062
2018 33 79.414.634 19.362.622
2019 33 86.227.907 32.711.518
2020 33 94.881.785 55.333.402
2021 36 149.766.514 87.271.873
2022 39 306.605.142 245.787.445
2023 48 754.508.724 349.064.798
2024 3C 48 1.043.866.141 529.502.126

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni

Borsa’da iglem géren GYO’larm 2024 3. geyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve piyasa
degerlerine agagidaki tabloda yer verilmektedir.

7.5. ihragemin rekabet konumuna iliskin olarak yaptii aciklamalarm dayanag:

Thraggr’nin rekabet konumuna iligkin olarak yaptigi agiklamalar Sirket yonetiminin goriis ve
kanaatlerine dayanmaktadir. Madde 7.2.1.’de yer alan agiklamalarinin kaynaklari ilgili grafik ve
tablolarin altinda belirtilmis olup ayrica agsagida yer almaktadir.

- TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye Istatistik
Kurumu Istatistikleri

o Konut satis adetleri:

https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?m= anu

f@&m Istatistikleri-Aralik-2024-54146

https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Ind

Satl\lstat,ustlkleu Subat-2025-54138
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°  Konut Fiyatlar:
https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8b0c-
e7e55¢35ec2d/KFE.pdf’MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-
c854-4¢58-8b0c-e7e55¢35ec2d-pmE31Yi
https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/1d3 17a23-f499-461e-8963-bf954ff20a4 | /TGFE-
Rapor.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-1d317a23-f499-461e-8963-
bf954{f20a41-pkiJelR

*  Yapi ruhsat1 adetleri:
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Yapi-Izin-Istatistikleri-1V.-Ceyrek:-Ekim-Aralik. -
2024-54153

«  Ingaat maliyet endeksi:
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Eylul-2024-53673
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Insaat-Malivet-Endeksi-Subat-2025-53884

+ ingaat sektoriiniin gayrisafi yurt ici hasila icindeki payu:
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Donemsel-Gayrisafi- Yurt-Ici-Hasila-1V.-Ceyrek:-
Ekim-Aralik,-2024-54163

- TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik Konut Fiyat
Endeksi Istatistikleri

https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/tr/tcmb+tr/main+menu/istatistik ler/reel+sektor+istatistik|
eri/konut+ivat+endeksi/

- SPK Aylik Istatistik Biilteni

https://www.spk.gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-bultenleri/2024-vili-istatistik-bultenleri

7.6. Personelin ihracgiya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Personelin ihraggiya fon/sermaye saglamasini miimkiin kilan anlagma bulunmamaktadir.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler:

Izahname tarihinden 6nceki on iki aylik dénemde ige ara verme durumu bulunmamaktadir.

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. Thrageimin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihrageiyla olan iligkileri ve ihrageinin grup igindeki yeri:

Sirket herhangi bir gruba dahil degildir.
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8.2. Ihraceinin dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakhklarmm dokiimii:
Sirket’in bagh ortakligy, istiraki ya da finansal duran varligi bulunmamaktadir.,

Bununla birlikte, ISTOC Arsasi iizerinde gelistirilecek projeye iliskin Sirket ve Mersoy Tarim Ingaat
Madencilik Nakliyat Kuyumculuk Sanayi Ticaret Ltd. $ti. arasinda “Bakircr Mersoy Proje Adi
Ortaklig1” olusturulmustur. Séz konusu adi ortakliga iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

Unvam : | Bakirci Mersoy Proje Adi Ortakligi
. Goztepe Mahallesi Istog 3. Cadde E Blok No:7/11
Adresi - -
Bagcilar/Istanbul
Telefon : [ 1902126251516
Vergi Dairesi ve Numarasi : | Giinegli Vergi Dairesi- 1321810330
Faaliyet Konusu : | 2144 ada 4 parsel iizerindeki projenin gelistirilmesidir.

is ortakligina sermaye olarak konulan fonlar ve ortaklik oranlari agagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortagm; Sirket Sermayesindeki Pay
Adi Soyadi Tutar1 (TL) | Oram (%)
Bakirer Turizm Yatirim Ticaret A. S. 50.000 50
Mersoy Tarim Insaat Madencilik Nakliyat Kuyumculuk Sanayi Ticaret Lid. 50.000 50
Sti.

Toplam 100.000 100

Ortaklik sozlesmesinde, aksi karar alinincaya kadar tiizel kisilikleri temsil etmek tizere 2’ser kigiden
olusan 4 kisilik bir icra kurulu olugturulmug ve her bir tiizel kisiligi temsil etmek tizere 1’er kiginin de
miistereken temsil ve ilzama yetkili oldugu belirtilmistir. 16.11.2023 tarihinde Adi Ortaklik S6zlegmesi
ile birlikte bu husus Bakirkdy 56. Noterligi huzurunda 42142 numarast ile ytirtirliige girmigtir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihraggmmn finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karan
uyarmeca ihracel tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara iligkin bilgi:

Sirket’in Maddi Duran Varligi bulunmamakla birlikte, Izahname’de yer alan son finansal tablo tarihi
olan 31.12.2024 tarihi itibariyla Sirket’in stoklarinda raporlanan proje ve arsaya dair bilgiler agagida
yer almaktadir.

SHATIRIM
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Toplam . - —— "
Malik Proje Adi Mevkii Bagimisiz Alsanm2I ; Ada/Parsel Cinsi Defter Degeri Kl)V-Hf:lll 1:;‘Pafar
Sin Toplam m*'si No (TL) Degeri (TL)
Biiliim
o Bakirer ;
Bakiwr Gagriwenkd] | oo, | skebul 264 820771 2956/52 | Konut | 28.584.026 133.908.605
Yatiim Ortakligr A S, Proiesi Zeytinburnu
rojesi
: Bakirc ;
Bakirer Gayrimenkul = Istanbul - ; .
Satiti OrkhgUA S, 1(;[[)(1;1]32 Zeytinbiimi 462 15.874,00 3366/3-4-5 | Proje | 203.252.725 1.838.206.406
TOPLAM 24.081,71 1.972.115.011

*Porifay degerleri gayrimenkul degerleme kurulusumm 11.04.2025 tarvihli ve BTY-2501018 Sayith ile 03.03.2025 tarihli ve BTY-2501019 sayili
Gavrimenkul Degerleme Raporlari ‘nda tespit edilen gergege uvgun degerleri ile sunudmugtur.

[zahname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.12.2024 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amagli
gayrimenkullerine dair bilgiler agagida yer almaktadir.

Toplam Arsanin Kiraya Verildi

Proje Adh Mevkii Bagimsiz Toplam AdﬂfNPa“d Cinsi KD;;;{E_:';’:I,PSZM ise Kiralayan ,]?T'k l((“;,'f)
Biiliim m”'si o £ Kisi/Kurum ran
Bakirel ; i
Kemer it 56 343639 | 42216 Dukkén 113.756.500 Gergek Kisi | 749 000,00
7 Eyiipsultan isletmeleri
Projesi
_ Istanbul
GOR Yt | Istantal | 1.140.00 15794 Yurt 263.560.000 Buyokgehir 1 304 38794
Binasi Gaziosmanpaga Belediye
Bagkanhg:
Serqmly . Serenity Suites
Suites Istanbul A
; oy 45 4.930,70 5495 Apart Otel 182.063.800 Turizim ve 8.323.223 .40
Airport Kugiikgekmece :
Ticaret A.§.
Hotel
Bakirer
Omerli Istanbul Depo/Lojistik ]
Lojistik Amavutkoy - 25.691,15 10702/5 Merkezi 465.194.000 - -
Merkezi _
ISTOC Rt 2580792 | 2044/ | ADSVENS 15 007874 0780 - -
Arsasi Bagcilar Merkezi
TOPLAM 61.006,16 3.852.448.578 14.447.610,64

*Portfoy degerleri gayrimenkul degerleme kurulusunun 19.02.2025 tarihli ve BTY-2501014 Sayili, 27.02.2025 tarihli ve
BTY-2501016 Sayil, 14.04.2025 tarihli ve BTY-2501015 Sayili, 13.03.2025 tarilli ve BTY-2501017 Sayili ile 18.03.2025
tarihli ve BTY-2503005 Sawili Gayrimenkul Degerleme Raporlari'nda tespit edilen gergege uygun degerleri ile
surulmugtur.

#* Arsa degeri 717.780.000 TL olup, yapi ruhsati alindigi takdirde proje degeri 2.827.874.278 TL olacakiir.

Sirket’in ayrica stoklarda veya yatiim amagl gayrimenkullerde raporlanmayan ve finansal
tablolarinda muhasebelestirilmeyen Bakirci Kaya Residence Projesi de bulunmaktadir. Buna iliskin
bilgiler agsagidaki tabloda verilmistir.

; - Toplam Bagimsiz | Arsanmn Toplam | Ada/Parsel o . -
Proje Adi Mevkii Biliim il No Cinsi KDYV Harig Pazar Degeri (TL)
Bakirci Kaya Residence |  Istanbul Ticari / &
Projesi et 104 343639 3283/6 - 280.212.121

*Portfoy degerleri gayrimenkul degerleme kurulusunun 03.03.2025 tarihli ve BTY-2501020 Sayili Gayrimenkul Degerleme

Raporit'nda tespit edilen gergege uygun degerleri ile sunulmugiur
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ihragginin finansal kiralama yolu ile edinilmis gayrimenkulii bulunmamakta olup, ayrica Ihragginin
yonetim kurulu karari uyarinca ihraggr tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli bir varlik
bulunmamaktadir.

9.1.2. ihragemm maddi duran varhklarmm kullanimim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar
hakkimnda bilgi:

Sirket’in projeleri igin; Istanbul Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii
tarafindan CED yonetmeliginin 17, maddesine istinaden "Cevre Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" kararlart alinmigtir. Proje asamalarinda degigen mevzuat hitkiimleri degisikligi olmasi veya
ilgili resmi kurum taleplerinin bildirilmesi halinde ek rapor/lar alinabilecektir.

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkinda bilgi:

Sirket’in Istanbul ili Bagcilar ilgesi 2144 ada 4 parsel numarali arsasina 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
152.500.000 TL tutarinda Maliye Hazinesi lehine 0. dereceden ipotek bulunmaktadir. Bu ipotek
16.10.2023 Tarih ve 41306 yevmiye ile tapu kaydina islenmis olup, Bakirct Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi, Akay Plastik ve Tekstil Sanayi Ticaret Limited Sirketi, Serdar Ertemel,
Mersoy Tarim Ingaat Madencilik Nakliyat Kuyumculuk Sanayi Ticaret Limited Sirketi ve Giirses Oto
Alim Satim Ticaret Anonim Sirketi hisselerine ait takyidattir. Arsa satin alimmin finansmani amaciyla
islenmistir.

Gelinen agamada arsa satin alinmasi i¢in kullanilan finansmana iligkin borg Sirket tarafindan tamamen
odenmistir. Sirket ilgili kuruma 22.04.2025 tarihinde arsa tizerindeki ipotegin kaldiriimasi hususunda
basvuruda bulunmustur.

9.1.4. Maddi duran varhklarmn rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve
dayandigi deger tespit raporu hakkimda bilgi:

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan ve Sirket’in 31.12.2024 tarihli finansal
tablolarinda kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ile stoklar ve yatirim amagli
gayrimenkuller kalemlerinde izlenen gayrimenkullerin rayi¢ degerleri agsagida yer almaktadir.

Bagim, Edinme Gerpeie Ui Ekspertiz Smmflandirilmas)
Proje Adi Mevkii Biliim Cinsi ‘Larihi Deseri (T Raporu Tarihi (Yatirnm amach olup
arihi egeri (TL) i
(adet) ve Nosu olmadig)
Bakirei Istanbul 264 Konut 2024 11.04.2025/ Yatirim Amagh Degil
Topkap Zeytinburnu 133.908.605 BTY-2501018
Projesi
Bakirci Istanbul 462 Proje 2022 03.03.2025/ Yatinm Amach Degil
Topkapt 2 Zeylinbumu .838.206.406 BTY-2501019
Projesi /F\
Bakirer Kemer Istanbul s 2023 19.02.2025/ Yatinm Amagh
Projesi Eyiipsultan 26 Dk L 756 BTY-ZSO!D 14
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Bagim. Edinm Gercese Uviiin Ekspertiz Smflandiriimas:
Proje A Mevkii Baliim Cinsi T “"I] % B'?fg ; d\:]g) Raporu Tarihi (Yatirim amagh olup
(adet) Al R L ve Nosu olmadign)
GOP Yurt Istanbul 2023 27.02.2025/BTY Yatirim Amagh
Binasi Gaziosmanpasa : Yat 463900000 - 2501016
Serenity Suites Istanbul 2023 14.04.2025/ Yatinm Amagh
Airport Hotel | Kigitkgekmece 45 Apart Otel e i BTY-2501015
Bakirct Omerli ; o 2023 13.03.2025/ Yatirim Amagh
Lojistik Estaraul Dipoilojisti 2510844.066 | BTY-2501017
- Arnavutkoy Merkezi
Merkezi
I Istanbul Algveris 2022 ; 18.03.2025/ Yatirim Amagh
ISTOC Arsast | pagelar Merkezi TT7780.000 1 gyv-2503005
TOPLAM 5.760.119.377

Ayrica gayrimenkule dayali hak olarak Bakirci Kaya Projesi’ne iliskin kat kargilifi sozlesme
bulunmakta olup, gayrimenkule dayali hakkin rayi¢ degerine agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Ekspertiz
Raporu Smflandiriimasi
Proje Adi Mevkii Bagim, Boliim (adet) Cinsi Edinme Tarihi | Ger¢efe Uygun Degeri (TL) an?hi ve (Yatirim amagh
N olup olmadigr)
osu
Bakirc1 Kaya ; 104 Konut/Ticari - 280.212.121 03.03.2025/ Yatnim Amagh
i Istanbul e o
Residence ey BTY- Degil
Projesi -eylimburnu 2501020

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlarina gore
gayrimenkullerin mevcut niteligine gore Sirket’in toplam portfoy bityiikliigii 6.053.371.498 TL olarak
takdir edilmistir. ISTOC Arsasina iliskin yapi ruhsati alinarak proje fazina gegilmesi halinde portfsy
biiyiikliigiiniin 8.163.465.776 TL’ye ulagmasi beklenmektedir.

31.12.2024 itibariyla maddi duran varlik olarak siniflandirilan gayrimenkul bulunmadigindan Sirket’in
maddi duran varliklarinin rayi¢ degerinin belirlenmesi hususunda herhangi bir deger tespiti raporu
hazirlatitimamistir.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Ihracer bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihraggmn sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkmda bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihragemin faaliyetleri icerisindeki rolii ve faaliyetlerin
maddi olmayan duran varhklara bagimhihk derecesi haklknda bilgiler:

Yolktur.

9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhiklarm bulunmasi halinde, ihragg bilgi
dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar i¢in yapilan
gelistirme harcamalarimin detay:r hakkinda bilgi:
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9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullanmmmi veya satisini kisitlayan sozlesmeler veya
diger lasitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde, ihrageg
bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye edinimine yol

acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur,

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihragemm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin

nedenleri:

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sona eren finansal
donemlere iligkin finansal durum tablolar1 asagida yer almaktadir.

: Bagimsiz Denetimden Gegmis
i 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
VARLIKLAR
Dinen Varhklar 19.628.293 21.812.013 7.048.129
Nakit ve Nakit Benzerleri 162.194 21.537.883 175412
Ticari Alacaklar - 177.593 -
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 177.593 -
Pesin Odenmis Giderler 19.434.876 82.619 6.749.358
Diger Donen Varliklar 31.223 13.918 123.359
Duran Varhklar 147.999.210|  2.343.138.342 1.975.338.172
Stoklar 147.999.210 189.200.269 231.836.751
Yatirim Amagli Gayrimenkuller - 2.153.938.073 1.743.501.421
TOPLAM VARLIKLAR 167.627.503 2.364.950.355 1.982.386.301
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 123.870.994 109.041.486 113.129.237
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - - 82.378.852
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisumlari 107.595.422 20.232.529
Ticari Borglar 63.987 6.011.467
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. ‘ e v \S
f JL%W g *' “RALERA.S.
Masiak .0, Esentepe M ok. No: 10 Sigli / IST.

Integral Yatirnm Menkul Degerler
A.S.

Balkaurer Gayrimenkul Yatirim Ortakhg:
A.S.

Tel: 02122 Oﬂ Faks: 0212 346 09 89

Alnus Yatmm Menkul Degerler
AS.



Integral Yatirim Menkul Degerler

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.164 63.987 6.011.467
Diger Borglar 123.866.686 890.488 512.916
Iliskili Taraflara Diger Borglar 123.866.686 890.488 512,916
Donem Kart Vergi Yilkiimltligi - 309.414 1.537.191
Ertelenmis Gelirler - - 2.192.971
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - 2.192.971
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 144 182.175 263311
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.904.629 405.344.587 304.140.908
Uzun Vadeli Borglanmalar - 26.796.945 -
Ertelenmis Vergi Yiikiimlulugt 9.904.629 378.547.642 304.140.908
OZKAYNAKLAR 33.851.880 1.850.564.282 1.565.116.156
Odenmis Sermaye 400.000 474.000.000 501.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 1.404.634 230.963.889 239.310.180
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlari) (586.208) 686.246.327 1.145.600.393
Net Donem Kari/(Zarart) 32.633.454 459.354.066 (320.794.417)
TOPLAM KAYNAKLAR 167.627.503 2.364.950.355 1.982.386.301

Dénen Varliklar

Sirket’in donen varliklari nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, pesin 6denmis giderler ve diger
dénen varliklar kalemlerinden olugsmaktadir. 2022, 2023 ve 2024 yillari itibariyla dénen varliklar
strastyla 19.628.293 TL, 21.812.013 TL ve 7.048.129 TL olarak gergeklesmisgtir.

Sirket’in dénen varliklart, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %11,1 artig; 2024 yilinda 2023 yilina oranla

%67,7 azals gbstermistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri; 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda
sirastyla 162.194 TL, 21.537.883 TL ve 175.412 TL olarak gergeklesmistir.

2022 yilina kiyasla 2023 yilinda nakit ve nakit benzerlerinde goriilen artisin ana sebebi 21.408.868
TL’lik vadeli mevduat girigidir. 31 Aralik 2024’te sona eren finansal dénemdeki %99,2’lik azalg
[STOC Arsasinin taksit 6demesinden kaynaklanmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Kasa 144.678 123.041 45.701
Bankalar 5 21.414.842 129.711
Vadesiz Mevduat 17.516 5.974 129711
Vadeli Mevduat - 21.408.868 -
Toplam 162.194 21.537.883 175.412
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Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklari 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla bulunmamaktadir. 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla ise 177.593 TL’dir.

Pegsin Odenmis Giderler

Pesin 6denmis giderler, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda
sirastyla 19.434.876 TL, 82.619 TL ve 6.749.358 TL tutarindadir. Pesin 6denmis giderler siparig
avanslart ve gelecek aylara ait giderler kalemlerinden olugmaktadir.

Pesin Odenmis Giderler (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Verilen Siparis Avanslari 19.434.876 82.619 6.702.336
Gelecek Aylara Ait Giderler - - 47.022
Toplam 19.434.876 82.619 6.749.358

Diger Dinen Varltklar

Diger donen varliklar, 31 Aralhik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda
sirastyla 31.223 TL, 13.918 TL ve 123.359 TL tutarindadir. Diger dénen varliklar devreden KDV
kaleminden olugmaktadir. 31 Aralik 2023’te sona eren finansal dénemde goriilen %55,4 azalig ve 31
Aralik 2024°de sona eren finansal donemdeki %786,3’lik artis devreden KDV kaleminden
kaynaklanmaktadir.

Duran Varliklar

Sirket’in duran varliklari, stoklar ve yatirim amagli gayrimenkullerden olugmaktadir. 31 Aralik 2022,
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal yillara iligkin duran varliklar sirasiyla
147.999.210 TL, 2.343.138.342 TL ve 1.975.338.172 TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in duran varliklart, 2023 yilinda 2022 yilina oranla %1483,2 oraninda artig, 2024 yilsonunda ise
2023 yilsonuna oranla %15,7 oraninda azalig géstermistir. Duran varliklarda finansal tablo dénemleri
itibartyla gergeklegen artigin ana nedeni yatirim amagh gayrimenkuller kalemindeki artigtir.

Stoklar

Stoklar, 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda sirasiyla
147.999.210 TL, 189.200.269 TL ve 231.836.751 TL tutarindadir. Sirket’in stoklar kalemi devam eden
uzun vadeli projeler olugturmaktadir.

31 Aralik 2023’de sona eren finansal donemde stoklardaki %27,8’lik artig Bakirer Topkapt 2 Projesinin
geligtirilmesinden kaynaklanmaktadir. Sirket’in payli miilkiyetine sahip oldugu 3366 ada 3,4,5 parsel
tizerinde gelistirilecek olan Bakirct Topkapr 2 Projesi igerisinde konut, diikkén, otel ve rezidanslarim
itinci etabinda 4 Blok, 212 adet konut ve 6 adet
umlaadirilacak 45.869,18 m? ingaat alanindan

LINUSYATIRIM
ERFRLERA.S.

oldugu 2 etaptan olusan bir proje olacaktir. Projeni
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olusacaktir. Projenin ikinci etabinda ise 2 Blok, 60 adet rezidans, 173 adet otel odasi ve 7 adet diikkén
ile kapali havuz, restoran, SPA, masaj, hamam, spor salonu, teras ve toplanti salonlari olacaktir.
Projenin ikinci etabi 5.000,92 m? alana konumlandirilacak 18.886,43 m? insaat alanindan olusacaktir,
Bakirci Topkapt 2 Projesinin arsasi payli miilkiyete konu olmaktadir. Bakircit GYO ile arsanin payh
miilkiyetine sahip diger kisiler arasinda 21 Subat 2022 tarih ve 04582 sayili “Gelir Paylagimli Ingaat
Sozlesmesi” imzalanmig olup, sézlesmeye gore projenin inga ve imal edilmesi kargihginda inga
edilecek bagimsiz boliimlerin satig gelirlerinin %50°si Bakirct GYO’ya ait olacaktir. Meveut durumda
Bakirct Topkapt 2 Projesine iligkin onayli mimari proje ve yapi ingaat ruhsati bulunmamakta olup,
Gayrimenkul yatirim ortakhigina doniigiim bagvurusu sirasinda s6z konusu belgelerin edinilerek
yiiklenici ile anlasilmasi ve ingaat ¢aligsmalarina baglanmasi planlanmaktadir.

31 Aralik 2024 te sona eren finansal dénemde stoklardaki %22,5°lik artig Bakirci Topkapi 2 Projesi ile
Bakirci Topkapt Projesindeki dairelerin satin alimindan kaynaklanmaktadir. 18 Ocak 2024 tarihinde
istanbul ili Zeytinburnu ilgesi 2956 ada 52 numarali parselde yer alan 7 adet bagimsiz bliim satin
alinmistir,

Yatirnm Amach Gayrimenlkuller

31 Arahk 2023 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkulleri
Kemerburgaz 17 No’lu diikkdn, Kemerburgaz 18 No’lu diikkan, Kemerburgaz 19 No’lu diikkén,
Kemerburgaz 20 No’lu diikkén, Kemerburgaz 24 No’lu diikkan, Gaziosmanpasa Yurt Binasi, Halkali
Serenity Otel, Istanbul Arnavutkéy Omerli Mahallesi 224 Ada 5 Parsel — Arsa ve Istog 2144 Ada 4
Parsel — Arsa "dan olugmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablo itibariyla bulunmamaktadir. 31
Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablo itibariyla ise sirastyla 2.153.938.073 TL ve
1.743.501.421 TL tutarindadir. 31 Aralik 2023°¢ kiyasla, 31 Aralik 2024’te sona eren finansal donemde
yatirnm amagh gayrimenkullerde goriillen %19,1°lik azalis gayrimenkullerin degerlemesinden
kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullere ait detay tablo
agsagida yer almaktadir.

Tasmmazin Adi Kullamilan Yiéntem Degerleme Tarihi Degerlenmis Tutar
Kemerburgaz 17 No’lu Pazar Yaklasimi/Gelir 31 Aralik 2024 32.720.000
Diikkén Yaklasimi 31 Aralik 2023 40.065.173
Kemerburgaz 18 No’lu Pazar Yaklasimi/Gelir 31 Aralik 2024 23.471.500
Diikkan Yaklagimi 31 Aralik 2023 12.897.808
Kemerburgaz 19 No’lu Pazar Yaklasimi/Gelir 31 Aralik 2024 12.225.000
Diikkén Yaklagimi 31 Aralik 2023 12.835.293
Kemerburgaz 20 No’lu Pazar Yaklasgimi/Gelir 31 Aralik 2024 11.100.000
Diikkan Yaklagimi ~ 31 Aralik 2023 11.608.072

N\, 31 Aralik 2024 34.240.000
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K?me}'burgaz 24 No’lu Pazar Yaklasimi/Gelir 31 Aralik 2023 40.613.813
Diikkan Yaklagimi
Gaziosmanpasa Yurt Binast Pazar Yaklasimi/Gelir 31 Aralik 2024 263.560.000
pas NS yaklagimi 31 Aralik 2023 299.081.099
o Pazar Yaklagimi/Gelir 31 Aralik 2024 182.063.800
Haliali Serently Otel Yaldasimi 31 Aralik 2023 212.407.652
ﬁ:ﬁbul Arnavutkdy Omerli | o, YaklasmiGelit 31 Aralik 2024 465.194.000
ot Kl § Papsis] « v Yaklagimi 31 Aralik 2023 578.304.945
; ) . Pazar Yaklagumi/Gelir 31 Aralik 2024 718.927.121
stog 214 Adad Parsel Anst | oo 31 Aralik 2023 932.124.218
o] 31 Aralik 2024 1.743.501.421
oplam 31 Aralik 2023 2.153.938.073

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri 31 Aralik 2024 tarihinde SPK tarafindan yetkilendirilen ve
Sirket’ten bagimsiz olan bir gayrimenkul degerleme girketi tarafindan degerlenmistir. Bu degerleme
sonucunda 31 Aralik 2024 tarihinde 410.989.251 TL’lik degerleme azalisi olmugtur. Yatirim amagh
gayrimenkullerin degerlerinin tespitinde, pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi esas alinmigtir. Rayig
deger hiyerarsisi Seviye 3’tiir.

Sirket’in yatirrm amagh gayrimenkulleri 31 Aralik 2023 tarihinde SPK tarafindan yetkilendirilen ve
Sirket’ten bagimsiz olan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan degerlenmistir. Bu degerleme
sonucunda 31 Aralik 2023 tarihinde 1.439.315.459 TL’lik degerleme artisi olmustur. Yatirim amach
gayrimenkullerin degerlerinin tespitinde, pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi esas alinmustir. Rayig
deger hiyerarsisi Seviye 3’tiir.

Sirket, 1 Ocak - 31 Aralik 2024 déneminde ilgili gayrimenkullerden 12.551.698 TL tutarinda kira geliri
elde etmistir (1 Ocak - 31 Aralik 2023: 1.578.634 TL).

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa vadeli yiiktimliiliikleri, kisa vadeli bor¢glanmalar, uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari, ticari borglar, diger borglar, donem kari vergi yiikiimliiliigii, ertelenmis gelirler ve diger kisa
vadeli yiikiimliiliikklerden olugmaktadir. 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde
sona eren finansal donemlerde kisa vadeli yiikiimliilikler sirasiyla, 123.870.994 TL, 109.041.486 TL
ve 113.129.237 TL tutarindadir.

Sirket’in kisa vadeli yukiimliilikleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %12 oraninda azalmig, 2024
sonunda 2023 yilsonuna oranla %3,7 oraninda artig gostermistir.

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
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bulunmamaktadir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren finansal dénemde kisa vadeli bor¢lanmalar
82.378.852 TL tutarinda olup, 81.085.856 TL.’si rotatif kredilerden olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ortalama faiz oran1 TL rotatif krediler i¢in %45°tir (31 Arahk
2023 ve 2022: Yoktur).

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli borglanmalara ait detay
tablo agsagida yer almaktadir,

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Rotatif TL Krediler - - 81.085.856
Kredi Kartlari - - 1.292.996
Toplam - - 82.378.852

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarim Kisa Vadeli Kisimlar

Sirket’in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari, taksitli kredilerden olugmaktadir, 31 Arahik
2022 tarihinde sona eren finansal dénemlerde Sirket’in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlart bulunmamaktadir. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal
dénemlerde uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari sirasiyla, 107.595.422 TL ve 20.232.529
TL tutarindadir. Bu tutar Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. ile yapilan taksitli satig
stzlesmesine istinaden toplam kalan taksitli borg tutaridir.

Ortalama faiz orani krediler i¢in %8-9’dur. (31 Aralik 2023: %8-9 ve 31 Aralik 2022: Yoktur)

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli borg¢lanmalarin kisa
vadeli kisimlarina ait detay tablo asagida yer almaktadir,

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Kasumlar (TIL)

Taksitli TL Krediler - 26.796.945 -
Toplam - 26.796.945 -

Ticari Borg¢lar

Sirket’in kisa vadeli ticari borglari, ticari borglar ve borg senetlerinden olugsmaktadir. 31 Aralik 2022,
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde kisa vadeli ticari borglar
sirastyla, 4.164 TL, 63.987 TL ve 6.011.467 TL tutarindadir.

Diger Borg¢lar

Sirket’in kisa vadeli diger borglari, ortaklara borglar ve iligkili taraflara borglarindan olusmaktadir. 31
Aralik 2022, 31 Aralhik 2023 ve 31 Aralik 2024\tarihlerinde sona eren finansal donemlerde kisa vadeli
diger borglar sirastyla, 123.866.686 TL,89N). 512916 TL tutarindadir. 31 Aralik 2023
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tarihinde sona eren finansal dénemde kisa vadeli diger borglarda goriilen %99,3’liik azahs Sirket’in

ortaklarindan olan Bayram Saglam

kaynaklanmaktadir.

Fatih

Saglam’a olan borglarinin

ddenmesinden

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglara ait detay

tablo asagida yer almaktadir.

Kisa Vadeli Difier Borglar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Ortaklara Borglar 123.845.780 618.425 214.167
iligkili Taraflara Borglar 20.906 272.063 298.749
Toplam 123.866.686 890.488 512.916

Dionem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket’in dénem kart vergi yiikiimliiliigii, kurumlar vergisi karsiligi ve pesin 6denmis vergi fonlardan
olusmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal donemlerde Sirket’in donem kari vergi
yiikiimliiliigii bulunmamaktadir. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralk 2024 tarihlerinde sona eren finansal
dénemlerde uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart sirasiyla, 309.414 TL ve 1.537.191 TL
tutarindadir.

Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde Sirket’in ertelenmis
gelirleri bulunmamaktadir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren finansal dénemde ertelenmis gelirler
2.192.971 TL tutarmdadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri, 5denecek vergi ve fonlardan olugmaktadir. 31 Aralik 2022,
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler sirastyla, 144 TL, 182.175 TL ve 263.311 TL tutarindadur.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikkleri, uzun vadeli borglanmalar ve ertelenmis vergi yiikiimliligiinden
olusmaktadir. 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal
dénemlerde uzun vadeli yiikiimliiliikler sirasiyla, 9.904.629 TL, 405.344.587 TL ve 304.140.908 TL

olarak gerceklesmistir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikleri 2023 yilsonunda 2022 yilsonuna gore ertenmis vergi
yiikiimliiligiintin artmasinin etkisiyle %3992,5 oraninda artig gostermistir. 2024 yilsonunda ise 2023
yilsonuna gore uzun vadeli bor¢lanmalar ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin azalmasiyla %25
oraninda azalmistir.
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Uzun Vadeli Borg¢lanmalar

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal donemlerde uzun vadeli
finansal borcu bulunmamaktadir.

Sirket’in 2023 yilsonunda mevcut olan 26.796.945 TL’lik uzun vadeli kredilerin tamami 2024 yilinda
kapanmuisgtir.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket’in ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 2023 yilsonunda 2022 yilsonuna gore %3721,9 oraninda artig
gosterirken, 2024 yilsonunda 2023 yilsonuna gore %19,7 oraninda azalmugtir. 2023 yilsonunda 2022
yilsonuna gore artigin sebebi yatinm amagh gayrimenkullere iligkin diizeltmeler ve stoklara iligkin
diizeltmelerden kaynaklanmaktadir.

Ozkaynaklar

Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla 6zkaynaklari sirasiyla,
33.851.880 TL, 1.850.564.282 TL ve 1.565.116.156 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in 6zkaynaklar,
31 Aralik 2023 tarihinde 31 Aralik 2022 tarihine gére, %5366,7 oraninda artig, 31 Aralik 2024 tarihinde
31 Aralik 2023 tarihine gére %15,4 oraninda azalis gostermistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6zkaynaklardaki artig 6denmis sermaye, sermaye diizeltme farklari,
gecmis yillar kari/zarar1 ve net donem kari/zarari kalemlerindeki artistan kaynaklanmustir.

Odenmis Sermaye

Sirket, 2024 yili dénem igerisinde 10 Ocak 2024 tarihli Genel Kurul karar1 ile sermayesini 474.000.000
TL’den 501.000.000 TL ye ¢ikarmigtir. Artirilan 27.000.000 TL’nin tamami nakden ddenmistir.

Sirket, 2023 yilt dénem igerisinde sermayesini 400.000 TL’den 474.000.000 TL’ye ¢ikarmigtir. ilgili
artisin 203,849,528 TL’si Istanbul Arnavutkdy Omerli 224 Ada 5 Parsel arsanin ayni sermaye yoluyla
konulmasi, 238.380.615 TL’si nakit olarak, 31.369.857 TL si ise iligkili taraf olan Bakirci Yap1 ve
Gayrimenkul Ticaret A.$.”nin kismi1 boliinmeye konu olan gayrimenkullerin kismi boliinmesi yoluyla
gergeklesmistir. Sirket’in kismi béliinme yoluyla edindigi ve ayni sermaye olarak sermayesine ilave
ettigi yatirim amagh gayrimenkullerin maliyet degeri ile gergege uygun degeri arasindaki 596.891.644
TL fark ile ayni sermaye olarak sermayeye ilave edilen ve yatinm amaglt gayrimenkul olarak
muhasebelestirilen Istanbul Arnavutkdy’deki arsanm maliyet degeri ile gergege uygun degeri
arasindaki 275.373.798 TL fark, ertelenmis vergi etkisi dikkate alinarak gegmis yil karlari hesabinda
muhasebelestirmistir.

10.2. Faaliyet sonuglari:

10.2.1. Thrageimn izahnamede yer almasi_gereken finansal tablo dénemleri itibariyla faaliyet
sonug¢larina iliskin bilgi:
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Sirket’in 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap donemlerine iliskin 6zel bagimsiz denetimden gegen finansal
tablolarindaki gelir ve giderlerin detayi ve bunlara iligkin agiklamalara agagida yer verilmektedir.

) ) Bagimsiz Denefimden Gegmis

Kar Zarar Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Hasilat - 1.578.634 12.551.698
Satiglarin Maliyeti (-) - - -
Briit Kar - 1.578.634 12.551.698
Genel Yonetim Giderleri (-) (17.681) (908.069) (2.225.503)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 962.055 2.025.832 27.081
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.163.022) (1.948) -
Esas Faaliyet Kary/ (Zararn) (218.648) 2.694.449 10.353.276
Yatirun Faaliyetlerinden Gelirler - 567.090.886 951.387
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -1 (410.989.251)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kary/(Zarari) (218.648) 569.785.335 (399.684.588)
Finansman Gideri - (14.580.158) (29.640.825)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 42.762.971 59.230.824 152.381.196
Vergi Oncesi Kary/ (Zarari) 42.544.323 614.436.001 (276.944.217)
Vergi Gelir/(Gideri) (9.910.869) | (155.081.935) (43.850.200)
Dénem Vergi Gelir/(Gideri) - (611.729) (1.899.529)
Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) (9.910.869) (154.470.206) (41.950.671)
Diénem Net Kary/ (Zarari) 32.633.454 459.354,066 |  (320.794.417)
Pay Basima Kazan¢/(Kayip) 8.158,36 878,265 (66,54)

Hasilat ve Briit Kar

Sirket’in gelirleri baglica konut gelirleri, dikkan gelirleri, otel gelirlerinden olugsmaktadir. Sirket’in kira
gelirleri aldigi gayrimenkuller; Serenity Suites Airport Hotel, Bakirct Kemer Sitesi (5 Adet Diikkén),
Yurt Binasi ve Topkapi Projesi (7 Adet Daire)

Hasilat, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren finansal yilda 1.578.634 TL iken 31 Aralik 2024 tarihinde
sona eren finansal yilda %695,1°lik artisla 12.551.698 TL’ye ulagmugtir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
hasilatta goriilen artig gayrimenkullere iligkin kira gelirlerinin béliinme tarihinden sonra 2023 yilinda
kismen yansimasindan kaynaklanmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hasilat bulunmamaktadir.

Genel Yonetim Giderleri

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal yilda 17.681 TL olan genel yonetim giderleri 31 Aralik
2023 tarihinde sona eren finansal yilda %5035,8’lik artigla 908.069 TL’ye, 31 Aralik 2024 tarihinde
sona eren finansal yilda ise %145,1’lik artigla 2.225.503 TL’ye ulagmustir.

Genel yonetim giderlerinin igerisinde dnemli bir kismini olugturan vergi, resim ve harg giderleri 31
Aralik 2024 tarihinde sona eren finansal yild ik artis gergeklesmistir.
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Sirket’in vergi, resim ve harg giderleri genel yonetim gidetlerine orani 2022, 2023 ve 2024 yillarinda

ortalama %42 seviyesindedir. (2022: %0, 2023: %68, 2024: %59).

Sirket’in genel yonetim giderlerinin detayini gisterir tablo asagida yer almaktadir.

Genel Yonetim Giderleri (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Danigsmanlik Giderleri 2.543 227.785 784.949
Vergi, Resim ve Harg Giderleri - 615.300 1.306.672
Kira Giderleri 14.321 9.333 27.548
Sigorta Giderleri - - 89.147
Diger Giderler 817 55.651 17.187
Toplam 17.681 908.069 2.225.503

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal yilda 962.055 TL olan esas faaliyetlerden diger gelirler, 31
Aralik 2023 tarihinde sona eren finansal yilda %110,6’lik artigla 2.025.832 TL’ye ulagmustir. 31 Aralik

2024 tarihinde sona eren finansal yilda %98,7’lik azaligla 27.081 TL’ye gerilemistir.

Sirket’in esas faaliyetlerinden diger gelirleri, kur fark: gelirleri ve diger gelirlerden olugmaktadir.

Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirler detayini gosterir tablo asagida yer almaktadir;

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Kur Farki Gelirleri 962.055 2.024.212 -
Diger Gelirler - 1.620 27.081
Toplam 962.055 2,025.832 27.081

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal yilda 1.163.022 TL olan esas faaliyetlerden diger giderler
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren finansal yilda %99,8’lik azaligla 1.948 TL’ye gerilemistir. 31 Aralik
2024 tarihinde sona eren finansal yilda esas faaliyetlerden diger giderler bulunmamaktadir.

Sirket’in esas faaliyetlerinden diger giderleri, kur farki gelirleri ve diger giderlerden olusmaktadir.

Sirket’in esas faaliyetlerden diger giderler detayini gésterir tablo asagida yer almaktadir;

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Kur Fark: Giderleri 1.070.489 - -
Diger Giderler 92.533 1.948 -
Toplam 1.163.022 1.948 -
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sas Faaliyet Kar

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal yilda -218.648 TL olan esas faaliyet kar 31 Aralik 2023
tarihinde sona eren finansal yilda %1332,3’liik artigla 2.694.449 T1. ye yiikselmistir. 31 Aralik 2024
tarihinde sona eren finansal yilda %284,2°lik artigla 10.353.276 T1.’ye ulagmistir.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal yilda yatirim faaliyetlerinden gelirleri mevcut
degilken, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren finansal yilda 567.050.015 TL’lik yatirim amagh
gayrimenkullerin degerleme gelirleri ve 40.871 TL’lik faiz gelirleri olmak iizere toplamda 567.090.886
TL’lik yatirim faaliyetlerinden gelir bulunmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren finansal yilda
ise 951.387’lik yatirim faaliyetlerinden geliri bulunmaktadir. Bu gelirin 589.163 TL’si menkul kiymet
satig geliri, 362.224 TL’si faiz gelirlerinden kaynaklanmaktadir.

Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler

Sirke’in 31 Arahik 2022 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren finansal yillarda yatirim
faaliyetlerinden giderleri mevcut degilken, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren finansal yilda
410.989.251 TL’lik yatirim amagh gayrimenkullerin degerleme giderleri bulunmaktadir.

Finansman Gideri

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren finansal yilda 14.580.158 TL olan finansman gideri 31 Aralik 2024
tarihinde sona eren finansal yilda %103,3’liik artisla 29.640.825 TL’ye ulasmustir. 31 Aralik 2022
tarihinde sona eren finansal yilda finansman gideri bulunmamaktadir.

Finansman giderleri, faiz giderleri ve banka komisyon giderlerinden olusmaktadr.

Sirket’in finansman giderleri detayini gosterir tablo asagida yer almaktadir;

Finansman Giderleri (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31,12.2024

Faiz Giderleri - 14.580.158 29.620.332
Banka Komisyon Giderleri - - 20.493
Toplam - 14.580.158 29.640.825

Vergi Oncesi Kari/Zaran

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal yilda 42.544.323 TL olan vergi 6ncesi kar1 31 Aralik 2023
tarihinde sona eren finansal yilda %1344,2’lik artigla 614.436.001 TL’ye ulagnustir. 31 Aralik 2024
tarihinde sona eren finansal yilda %145,1 azaligla -276.944.217 TL vergi éncesi zarart olmustur.
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Net Donem Kar

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren finansal yilda 32.633.454 TL iken 31 Aralik 2023 tarihinde sona
eren finansal yilda %1307,6’hik artig gdstererck 459.354.066 TL’ye ulagnustir. 31 Aralik 2024
tarihinde sona eren finansal yilda ise %169,8’lik azaligla -320.794.417 TL’ye gerilemistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen énemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin aciklama:

Sirket’in gelirleri baglica konut gelirleri, diikkan gelirleri, otel gelirlerinden olusmaktadir.

Sirket’in hasilati, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren finansal yilda 1.578.634 TL iken 31 Aralik 2024
tarihinde sona eren finansal yilda %695,1’lik artigla 12.551.698 TL’ye ulagnustir. 31 Aralik 2024 tarihi
itibartyla hasilatta goriilen artig gayrimenkullere iligkin kira gelirlerinin béliinme tarihinden sonra 2023
yilinda kismen yansimasindan kaynaklanmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hasilat
bulunmamaktadir.

10.2.3. Thrageinm, izahnamede yer almast gereken finansal tablo donemleri itibariyla meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in faaliyetleri kredi riski, likidite riski, kur riski ve faiz orani riskine maruz kalabilmektedir. Séz
konusu risklerin gergeklesme durumuna gére Sirket faaliyetleri olumlu ya da olumsuz yoénde
etkilenebilmektedir. Bu risklere iliskin detayli bilgiye igbu Izahnamenin 5 numaral béliimiinde yer
verilmigtir,

10.3. ihragemm borg¢luluk durumu

BORCLULUK DURUMU (TL) 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 113.129.237
Garantili -
(Teminatl .
Garantisiz/Teminatsiz 113.129.237
Uzun Vadeli 'Yukumlulukler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli 304.140.908
lasimlar: harig
Garantili -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 304.140.908
sa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 417.270.145
Ozkaynaklar 1.565.116.156
Odenmis Sermaye 501.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 239.310.180
Gegmis Yil Karlari 1.145.600.393
Net Donem Kari/ (Zarari) -320.794.417
TOPLAM KAYNAKLAR 1.982.386.301
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NET BORCLULUK DURUMU (TL) 31.12.2024
A. Nakit 45.701
B. Nakit Benzerleri 129.711
C. Alim Satim Amagh Finansal Varliklar

D. Likidite (A+B+C) 175.412
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 82.378.852
(G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 20.232.529
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar

I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 102.611.381
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (1-E-D) 102.435.969
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 26.796.945
L.. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Finansal Borglar

IN. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 26.796.945
0. Net Finansal Bor¢luluk (J4+1N) 129.232.914

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in borg¢luluk durumunda 31.12.2024 tarihindeki durumuna gore
onemli bir degisiklik meydana gelmemistir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Ihragemm kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Sirket faaliyetlerinin finansmani éncelikle faaliyetlerin karh bir sekilde sonuglandirilmas suretiyle
otofinansman yoluyla siirdiirtilmektedir. Faaliyetlerin finansmaninda kira gelirleri ve gayrimenkul
satiglari da 6nemli unsurlar arasinda yer almaktadir. Sirket ayrica kaynak ihtiyact oldugunda 6zkaynak
disinda rotatif banka kredileri de kullanmaktadir.

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Sirket’in kisa vadeli borglanmalari, rotatif krediler ve kredi kartlarindan olugmaktadir. 31 Aralik 2022
ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalari
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren finansal dénemde kisa vadeli borglanmalar
82.378.852 TL tutarinda olup, 81.085.856 TL’si rotatif kredilerden olusmaktadr.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla ortalama faiz orani TL rotatif krediler i¢in %45°tir (31 Aralik
2023 ve 2022: Yoktur).

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli borglanmalara ait detay
tablo asagida yer almaktadir.
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IKisa Vadeli Bor¢lanmalar (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Rotatif TL Krediler - - 81.085.856
Kredi Kartlari - - 1.292.996
Toplam - - 82.378.852

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan

Sirket’in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari, taksitli kredilerden olugsmaktadir. 31 Aralik
2022 tarihinde sona eren finansal dénemlerde Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kistmlart bulunmamaktadir. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal
dénemlerde uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart sirasiyla, 107.595.422 TL ve 20.232.529
TL tutarindadir. Bu tutar Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. ile yapilan taksitli satig
sozlesmesine istinaden toplam kalan taksitli borg tutaridir.

Ortalama faiz orani krediler i¢in %8-9"dur. (31 Aralik 2023: %8-9 ve 31 Aralik 2022: Yoktur)

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla uzun vadeli borglanmalarin kisa
vadeli kisimlarina ait detay tablo asagida yer almaktadir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Kisimlar (TL)

Taksitli TL Krediler - 26.796.945 -
Toplam - 26.796.945 -

Ticari Borg¢lar

Sirket’in kisa vadeli ticari borglari, ticari borglar ve borg senetlerinden olugmaktadir. 31 Aralik 2022,
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal donemlerde kisa vadeli ticari borglar
sirastyla, 4.164 TL, 63.987 TL ve 6.011.467 TL tutarindadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikleri, uzun vadeli bor¢lanmalar ve ertelenmis vergi yiikiimliliigiinden
olusmaktadir. 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal
dénemlerde uzun vadeli yiikiimliilikler sirasiyla, 9.904.629 TL, 405.344.587 TL ve 304.140.908 TL

olarak gergeklesmistir.
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde uzun vadeli
finansal borcu bulunmamaktadir.

Sirket’in 2023 yilsonunda mevcut olan 26.796.945 Tllik uzun vadeli kredilerin tamami 2024 yilinda
kapanmugtir,
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11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Sirket’in 2022, 2023, 2024 yillar1 12 aylik finansal dénemlerine iliskin nakit akim tablosu ve dénem
sonu nakit ve nakit benzerleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
A, ISLETME FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (995.785) (101.490.267) (43.276.427)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (365.074.208) (552,509)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 1.006.797 488.003.921 23.936.636
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS 11.012 21.439.448 (19.892.390)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 249.10 162.194 21.537.883
NAKIT UZERINDEKI PARASAL KAYIP ETKISI (97.925) (63.759) (1.470.081)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 162.194 21.57.883 175.412

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 dénemine ait nakit akig tablosuna gore, faaliyetlerden elde edilen
net nakit ¢ikisi 42.604.675 TL olarak gergeklesmis olup, bu durum biiyiik &él¢iide 320.794.417 TL
tutarindaki dénem net zararinin ve buna iliskin yapilan diizeltmelerin etkisiyle sekillenmistir. Yatirim
faaliyetlerinden kaynaklanan 552.599 TL tutarindaki net nakit ¢ikist, yatiim amagh gayrimenkul
alimlarindan kaynaklanirken, finansman faaliyetlerinden 23.936.636 TL tutarinda net nakit girigi
saglanmig, bu girigin biiyiik boliimii sermaye artirimi yoluyla elde edilmistir. Dénem sonunda nakit ve
nakit benzerlerinde, 1.470.081 TL’lik enflasyon etkisi ve dénem bagi bakiyesi dikkate alindiginda,
toplam 175.412 TL tutarinda nakit ve nakit benzeri varlik kalmigtir.

Sirketin | Ocak — 31 Aralik 2023 dénemine iligkin nakit akis tablosuna gére, faaliyetlerden elde edilen
net nakit ¢ikigt 101.187.952 TL olarak ger¢eklesmis olup, bu tutar biiyiik dlgiide 459.354.066 TL
tutarindaki dénem net kari ile bu kéra iliskin dizeltmelerin etkisinden kaynaklanmistir. Yatirim
faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit ¢ikist 365.074.206 TL olup, bu tutarin tamami yatirim amagh
gayrimenkul alimlarindan kaynaklanmigtir. Finansman faaliyetlerinden 488.003.921 TL tutarinda net
nakit girisi saglanmig, bu girigin biiyiik béliimii sermaye artirimi yoluyla elde edilmistir. Enflasyon
etkisi 63.759 TL olarak gergeklesmis olup, donem sonu itibariyla nakit ve nakit benzerleri toplami
21.537.883 TL olarak kaydedilmistir.

Sirketin | Ocak — 31 Aralik 2022 dénemine iligkin nakit akis tablosuna gére, faaliyetlerden elde edilen
net nakit ¢ikist 995.785 TL olarak gergeklesmistir. [lgili dsnemde yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akigt bulunmamakta, finansman faaliyetlerinden ise 1.006.797 TL tutarinda net nakit girisi
saglannigtir. Bu girig, agirlikli olarak sermaye artirimi iglemlerinden olugsmustur. Enflasyon etkisinin
TL olarak

97.925 TL azalthigi nakit ve nakit benzerleri t dénem sonunda 162.194

gerceklesmistir.
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11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyact hakkinda degerlendirme:

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi
hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve
sirastyla ¢ikarilmig sermaye, kar yedeklerini de igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir,

Izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla net borg/ toplam o6zkaynak
oranlari agagidaki tabloda yer almaktadir.

Sermaye Riski (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Toplam Yiikiimliliikler 133.775.623 514.386.073 417.270.145
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (162.194) (21.537.883) (175.412)
Net Borg 133.613.429 492.848.190 417.094.733
Toplam Ozsermaye 33.851.880| 1.850.564.282| 1.565.116.156
Toplam Sermaye 167.465.309| 2.343.412.472| 1.982.210.889
Borg¢/Sermaye Orani %80 %21 %21

11.4. Isletme sermayesi beyani:

Net isletme sermayesi, Sirket’in dénen varliklari ile kisa vadeli borglari arasindaki fark: ifade eder ve
kisa vadeli yiikiimliiliiklerini ddeme yetenegini gosterir. Sirket’in mevcut yiikiimliiliiklerini karsilamak
icin yeterli igletme sermayesi bulunmamaktadir. Bunun nedeni finansal tablolarda stoklarin maliyet
bedeliyle raporlanmasi olup, ger¢ege uygun degerleri dikkate alindifinda Sirket’in vadesi gelen
yiiktimliiliiklerini karsilayabilecegi kadar dénen varliklart bulunmaktadir.

31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihleri itibari ile isletme sermayesine iliskin bilgiler agagidaki
tabloda sunulmaktadir.

Isletme Sermayesi Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Donen Varliklar 19.628.293 21.812.013 7.048.129
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 123.870.994 109.041.486 113.129.237
Net Isletme Sermayesi -104.242.701 -87.229.473 -106.081.108

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
fon kaynaklarimn kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanms olan planlanan yatirnmlar ile finansal kiralama yolu
ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan énemli maddi duran
varhklar i¢in 6ngoriilen fon kaynaklar: hakkinda/bilgi
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Yoktur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibaryla ihragemmn arastirma ve
gelisgtirme politikalar: ile sponsorluk yaptigi aragtirma ve geligtirme etkinlikleri i¢in harcanan
tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan 6demeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIiM BiLGILERI

13.1. Uretim, sati, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen énemli en son egilimler
hakkmda bilgi:

Sirket performansini etkileyen temel faktorler arasinda ulusal ve uluslararasi finansal piyasalardaki
kosullar, déviz kurundaki dalgalanmalar, deprem gibi dogal afetler, gayrimenkul sektériindeki yatirim
egilimleri, finansmana erigim ve finansman maliyeti gibi hususlar bulunmaktadir. Diger taraftan
sektoriin, finansal piyasalar ve ekonominin genel gidisati dogrultusunda sekillenme egilimi nedeniyle
yagsanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile imar, ingaat, ¢evre izinlerinin ve diger izinlerin ya
da ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek zorluklar Sirket'in ve sektoriin gelirlerini olumsuz yoénde
etkileyebilir ve gelecekte yapilmasi planlanan yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Bahsi gegen risk faktorlerinin yani sira Sirket, sektoér ve bdlgedeki trendleri yakindan takip edip,
yatirim kararlarini 6ngoriilen talepler dogrultusunda sekillendirmektedir.

Bu izahname'de yer verilen son yillik finansal tablo tarihi olan 31.12.2024 tarihinden sonra
gayrimenkul sektériinde goriilen egilimlere asagida basliklar halinde yer verilmekte olup, Sirket'te bu
egilimlere tabidir.

Uretim

Belediyeler tarafindan 2021, 2022, 2023 ve 2024 dénemlerinde verilen yapi ruhsati izinleri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Yap1 Ruhsati istatistikleri, 2021-2024 (adet)
; Yilhk Yilhk w2
Yil Ceyrek s]:“::l Degisim | Daire sayis1 | Degisim | Yiizolgiimii Yl“lk(g(;glslm
¥ (%) (%) ’
2021 138 535 726 649 151476 324
I 33 555 136,90 174 579 116,80 34 289 623 95,30
11 30 530 55,60 157 G 0\\ 14,40 31774 138 15,60
111 30 425 20,20 « 149 855 N\g,20 33331 148 19,60
s
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v 44 025 18,70 244 545 2500 | 52081415 31,20
2022 127 797 703 079 146 381 433
I 26 124 (22,1) 131717 (24,6) | 27684310 (19,3)
il 29 080 (4,7) 146 458 (1) | 30998 880 (2,4)
11 28 298 (7,0) 146 354 2,3) | 32217793 (3.,3)
v 44295 0,60 278 550 13,00 | 55480449 6,50
2023 139 660 860 445 168 538 926
I 23 885 (8,6) 131 835 0,10 | 27012818 (2,4)
11 31129 7,00 193 397 32,00 | 39284975 26,70
111 35 494 25,40 199 121 36,10 | 39503244 22,60
v 49 152 11,00 336 092 20,70 | 62737 889 13,10
2024 122 594 758 189 147 576 718
I 28 574 19,60 176 559 33,90 | 35814052 32,60
11 24 154 (22,4) 137913 (28,7) | 27202628 (30,8)
il 28910 (18,5) 165 994 (16,6) | 32153653 (18,6)
1V 40 956 (16,7) 277723 (17,8 | 52406386 (16,5)

Kaynak: TUIK

Yapi ruhsatlarinin sayisi;

e 2021 yihinda bir 6nceki yila gére bina sayisinda %44, 1, yiizélgiimiinde %34,5, daire sayisinda %30,9
artis,

e 2022 yilinda bir 6nceki yila kiyasla bina sayisinda %7,7, yiizélgtimiinde %3,5, daire sayisinda ise
%?3,7 azalma,

e 2023 yilinda bir 6nceki yila gére bina sayisinda %9.3, yiizélgtimiinde %22,6, dairse sayisinda %15, 1
artis,

e 2024 yilinda bir 6nceki yila gore bina sayisinda %12,2, yiizélgtimiinde %12,4, daire sayisinda %12.4
azalis

gostermistir.
Satig

2021 ve 2023 yillar1 arasinda gergeklestirilen toplam konut satiglari ve ilgili satiglarin gergeklestirildigi
ilk 10 sehir asagidaki tabloda yer almaktadir.

Konut satig sayilar (adet)

Yil il Toplam
2021 Tiirkiye 1 491 856
1 Istanbul 276 223
2 Ankara 144 104
3 [zmir 86 722

BAKIRCI GAWRI

Goztepe
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4 Antalya 66 691
5 Bursa 53 820
6 Mersin 41 533
7 Konya 38 114
8 Kocaeli 36 520
9 Tekirdag 35 694
10 Gaziantep 35610
2022 Tiirkiye 1 485 622
I fstanbul 259 654
2 Ankara 126 166
3 {zmir 83 502
4 Antalya 80 459
5 Bursa 54 277
6 Mersin 40 244
7 Gaziantep 38681
8 Kocaeli 38 054
9 Tekirdag 34 707
10 Konya 34 554
2023 Tiirkiye 1225926
1 Istanbul 198 739
2 Ankara 114 432
3 Izmir 65 465
4 Antalya 64 721
5 Bursa 45416
6 Mersin 34 990
7 Gaziantep 32 260
8 Konya 31 865
9 Kocaeli 31 141
10 Balikesir 28 337
2024 Tiirkiye 1478 025
1 [stanbul 239 213
2 Ankara 134 046
3 [zmir 80398
4 Antalya 77 512
5 Bursa 53 362
6 Mersin 47 090
7 Gaziantep 42 467
8 Konya 37975
9 Kocaeli 34776
10 Tekirdag 34 649

Kaynak: TUIK
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Aralik 2023 yili verilerine gore konut satig sayilart bir 6énceki yilin ayni dénemine gore %17,48
oraninda gerilerken 2024 yili konut satig sayilart bir 6nceki déneme gore %20,56 oraninda artis
kaydetmisgtir.

Stoklar

Belediyeler tarafindan 2022, 2023 ve 2024 yillarinda verilen ve ingaat siirecinin tamamlandigini
belirten, tapu kaydini, bagimsiz béliimlerin cinslerini, numaralarini, metrekarelerini ve mal sahiplerini
gosteren yapt kullanma izin bilgilerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yap: kullanma izin belgesi istatistikleri, 2021-2023 (adet)
Toplam Bina Yilhk Toplam Yilhk Toplam Yilhk
Yil e . . . o
sayisi Degigim Daire sayisi Degigim Yiizolgiimii Degisim
2022 99 177 7,7% 642 118 2,5% 128 925 738 1,0%
2023 86 771 -12,5% 534 905 -16,7% 107 126 234 -16,9%
2024 96 155 10,8% 585 849 9,5% 119 180 450 11,3%

Kaynak: TUIK

Yapi kullanma izin belgelerinin sayisi;

e 2022 yilinda bir 6nceki yila gore bina sayisinda %7,7, ylizélgiimiinde %1, daire sayisinda %2,5
art1s,

e 2023 yilinda bir 6nceki yila kiyasla bina sayisinda %12,5, yiizélgiimiinde %16,9, daire sayisinda ise
%16,7 azalis,

o 2024 yilinda bir 6nceki yila gore bina sayisinda %10,8, yiizélgiimiinde %1 1,3, daire sayisinda %9,5
artis

gostermistir.

Belediyeler tarafindan 2024 yili IV. ¢eyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin toplam yiizélgtimii 52,4
milyon m? iken; bunun 28,4 milyon m*si konut, 12,1 milyon m*si konut disi ve 11,9 milyon m?'si ise
ortak kullanim alani olarak gergeklesmistir.

Maliyetler

Son yillarda déviz kurlarinda yasanan yiikselisle birlikte yiiksek enflasyon, bagta emtia fiyatlar ve
iscilik olmak iizere gayrimenkul sektoriindeki girdi maliyetlerinin artmasina neden olmaktadir.
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Kaynak: TUIK

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir nceki aya gore %1,48 artarken, bir nceki yilin ayni
ayina gore %37,94 oraninda artig goriilmistiir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %30,67, is¢ilik
endeksi ise %0,98 oraninda artig kaydetmigtir. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%30,67, is¢ilik endeksi %55,62 oraninda artig gostermistir.

Konut Fiyat Endeksi

2025 yili Subat ayinda bir nceki aya gore yiizde 2,8 oraninda artan Konut fiyat endeksi, bir dnceki
yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 31,3 oraninda artmus, reel olarak ise yiizde 7,75 oraninda
azalmigtir. Yaganan bu maliyet artiglart Sirket'in iretim maliyetlerini etkilemistir.

Para ve
Swra|  Ortakhgm Cikanilmig | Gayrimenkul | g o | Sermaye |y | Konsolide | b, o Degeri
No U Sermaye Yatirimlar (%) Piyasasi (%) Olmayan Aktif (TL)
M (TL) (%) a Araglar ¢ Toplami (TL)
(%)
1 [ADRA GYO 293.700.000 57,75 22,65 17,42 2,18 | 5.981.332.443 | 9.739.092.000
2 | AHES GYO 195.000.000 73,52 1,44 19,78 5,26 | 5.434.269.669 | 4.933.500.000
3 | AKFEN GYO 3.900.000.000 64,21 22,32 8,23 5,24 | 20.576.698.108 | 7.995.000.000
AKIS
4 | GAYRIMENKUL | 2.415.000.000 95,91 0,35 1,90 1,84 | 31.650.589.145 [46.730.250.000
Y.0.
5 él;l(\)/]ERKEZ 37.264.000 93,91 0,00 5,71 0,38 | 7.781.381.909 | 8.011.760.000
6 |ALARKO GYO | 289.800.000 82,80 2,69 10,82 3,69 | 16.665.739.018 | 5.801.796.000
7 | ASCE GYO 659.000.000 91,67 0,00 7,24 1,09 | 18.735.047.531 | 7.947.540.000
8 |ATAGYO 47.500.000 90,49 0,00 8,67 0,84 581.530.408 506.825.000
9 | ATAKULE GYO | 263.340.000 96,94 0,0~ 1,34 1,71 | 4.959.793.012 | 1.922.382.000
10 [ AVRASYAGYO | 111.600.000 003 | NZ,18 17,02 | 1.468.745.745 | 932.976.000
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11 é‘:,léUPAKENT 400.000.000 95,60 0,00 2,11 2,29 | 36.290.802.771 |20.200.000.000
BASKENT
DOGALGAZ
12 | DAGITIM 700.000.000 79,97 0,00 6,47 13,56 | 36.628.777.690 | 18.900.000.000
GAYRIMENKUL
Y. O.
13 |BATIEGE GYO | 815.000.000 97,59 0,00 0,22 2,19 | 3.907.411.105 | 2.934.000.000
14 | DENIZ GYO 400.000.000 72,07 0,00 26,79 | 1,14 | 4.197.361.707 | 3.472.000.000
15 |DOGUS GYO 332.007.786 98,22 0,00 0,14 1,64 | 13.703.790.308 |12.842.061.162
16 gh‘;ﬂaAKKONUT 3.800.000.000 88,54 2,21 2,37 6,88 | 175.397.710.000 | 45.676.000.000
17 |EYG GYO 200.000.000 84,57 5,43 1,50 8,50 | 2.456.571.201 | 1.538.000.000
18 |FUZUL GYO 318.000.000 78,49 1,70 0,49 19,32| 7.546.911.058 | 5.084.820.000
19 |HALK GYO 3.680.000.000 97,28 0,78 0,16 1,78 | 39.329.647.907 | 9.273.600.000
20 |IDEALIST GYO | 150.000.000 67,24 0,00 10,63 [22,13| 435.449.673 411.000.000
21 [ISGYO 958.750.000 97,06 0,07 1,62 1,25 | 45.665.540.253 | 16.874.000.000
22 |KIZILBUK GYO | 300.000.000 89,83 1,84 0,00 8,32 | 23.458.997.578 | 6.066.000.000
23 |KILER GYO 1.395.000.000 74,34 6,05 2,73 16,87 | 26.528.472.000 | 6.054.300.000
24 |KORAY GYO 61.426.385 89,78 0,08 4,50 5,63 | 5.514.797.899 | 2.517.253.260
25 |KORFEZ GYO 66.000.000 90,88 0,00 2,23 6,89 | 1.299.361.608 | 2.203.080.000
26 |KUZUGYO 200.000.000 96,70 0,00 1,99 1,30 | 12.070.127.898 | 4.044.000.000
27 |MARTI GYO 376.200.000 98,09 0,00 0,00 1,91 | 10.157.356.269 | 1.681.614.000
28 |MHR GYO 827.000.000 73,85 0,00 24,22 | 1,92 | 6.261.552.578 | 3.919.980.000
29 |MISTRAL GYO | 134.219.462 88,98 0,00 8,92 2,10 | 4.662.778.917 | 1.879.072.468
30 |NUROL GYO 335.348.000 88,40 0,00 7.38 422 | 4.934.357.227 | 2.625.774.840
31 |OZAK GYO 1.456.000.000 88,95 0,91 4,86 5,28 | 51.028.594.868 | 16.700.320.000
32 |OZDERICI GYO | 250.000.000 89,75 6,10 0,31 3,84 | 5.032.585.299 | 1.365.000.000
33 |PANORA GYO 87.000.000 97,74 0,02 1,57 0,67 | 10.816.827.189 | 4.802.400.000
PASIFIK
34 | GAYRIMENKUL |4.800.000.000 61,07 0,03 0,04 | 38,86 | 47.004.027.018 | 7.152.000.000
Y.0
35 |PEKER GYO 2.500.000.000 59,01 5,37 0,46 |35,16| 7.022.631.693 | 11.575.000.000
36 |REYSAS GYO [2.000.000.000 87,49 0,54 6,30 5,66 | 46.797.327.819 |24.320.000.000
37 | SERVET GYO 52.000.000 80,62 16,91 0,45 2,02 | 16.523.088.723 |18.681.000.000
38 | SINPAS GYO 4.000.000.000 80,09 15,88 0,04 3,99 | 43.423.479.835 |31.560.000.000
SUR TATIL
39 EVLERI GYO 167.500.000 75,74 0,00 2,76 21,50 | 8.344.605.999 |13.316.250.000
40 |SEKER GYO 813.555.283 92,55 1,77 5,21 0,46 | 6.937.749.054 | 3.457.609.953
41 ZQEUNLAR 1.000.000.000 78,30 2,85 16,94 1,91 |104.458.484.000 | 50.700.000.000
42 | TREND GYO 69.000.000 78,86 0,00 16,30 | 4,83 | 272.947.920 710.700.000
43 | TSKB GYO 650.000.000 94,17 0,64 1,56 3,62 | 4.901.482.202 |10.588.500.000
44 | VAKIF GYO 3.450.000.000 84,91 0,00 6,84 8,25 | 19.389.792.230 | 6.244.500.000
VERA
45 KONSEPT Gyo | 820-000.000 71,40 ’ﬁ)?!\ 0,51 28,08 | 5.217.396.545 | 2.853.600.000
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YENI GIMAT
46 | GAYRIMENKUL | 241.920.000 83,23 0,40 13,30 | 3,07 | 18.259.182.528 | 14.140.224.000
Y.0
47 | YESIL GYO 263.216.903 67,30 30,69 0,00 2,01 | 19.736.140.502 | 2.432.124.183
48 |ZIRAAT GYO  |4.693.620.000 97,10 1,43 0,52 | 0,95 | 54.436.894.544 |46.185.220.800
Kaynak: SPK Ayhk Istatistik Biilteni (https://www.spk.gov.tr/istatistikler/aylik-istatistik-bultenleri/2024-yili-istatistik-
bultenleri)

Avantajlar

Gayrimenkul sektérii irili ufakli pek gok firmanm faaliyet gésterdigi rekabet yogun bir alandir, Sirket,
detaylari isbu izahnamenin 7.1. numarali béliimiinde belirtilen taginmazlarin miilkiyetine sahip olup
farkl lokasyonlarda farkli projeler gelistirmektedir.

Sirket’in proje gelistirme kabiliyeti, Sirket’in kazang elde potansiyelini oldukga yiikseltmektedir. $6yle
ki; Sirket portfdyiinde yer alan arsalarin yani sira bagkalarina ait arsalar iizerinde proje gelistirmekte
ve proje finansmanmi minimum o6zkaynakla 6n satiglar tizerinden saglayarak maksimum fayda
edebilmektedir. Bu durum Sirket’in ayni anda farkli projeleri siirdiirmesine ve potansiyel karini
artirmasini saglamaktadir.

Ayrica Sirket’in gayrimenkul sektoriinde faaliyet gstermesi sebebiyle gegitli vergi istisnalarindan
faydalanabilir konumda olmasi, rekabetgi sektor igerisinde ayrigmasina yardime: olabilecektir.

Dezavantajlar

Diinyada ve iilkemizde yaganacak finansal krizler, regiilasyon etkisi, daha énce yaganan Covid-19
benzeri bulagici hastaliklar gibi durumlar her GYO igin oldugu gibi Sirket i¢in de dezavantaj
olusturmaktadir. Ayrica, Sirket gayrimenkul portfyiiniin Snemli bir kismimin Kocaeli’nde yer almasi
sinitli bir lokasyon iginde yer almasi bakimindan dezavantaj olarak sayilabilecektir. Kocaeli
gayrimenkul piyasasini etkileyen eckonomik ve sosyal unsurlarin $irket faaliyetlerini etkilemesi
muhtemeldir.

Sitket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektérii, turizm ve otel, ofis,
lojistik ve konut sektorlerini iginde barmdiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir.
Sitket gayrimenkul sektdrii iginde olmakla birlikte agirlikli olarak gelirlerini gayrimenkul satig
faaliyetlerinden elde etmektedir.

13.2. ihragemm beklentilerini 6nemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Risk faktorleri baslikli 5. béliimde belirtilen riskler diginda, ihragginin finansal durumu ve faaliyetlerini
onemli &lgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikleri talepler taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.
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14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thragcmin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine iliskin
kar tahminleri:

Yoktur.

14.2. ihragemin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsaymmlar:
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur,

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilagtirilabilecek sekilde
hazirlandigma iliskin agilklama:

Yoktur,

14.5. Daha once yapilmig kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyla hala
dogru olup olmadii hakkinda bilgi:

Yoktur.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Thraggimin genel organizasyon semasi:

Sirket’in organizasyon semasi agagida yer almaktadir.

Yonetim Kurulu

Genel Miudiir

Pazarlama Safis

Is Gelistirme ve
ve Kurumsal

Proje Ydnetimi

Mali ve Idari Isler fatirime Iligkiler
Birimi Birimi iliskiler

Birimi
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15.2. idari yap:

15.2.1. ihragemin yénetim kurulu iiyeleri hakkimda bilgi:

Girev

Son 5 Yilda i Sermaye Payi
: : ihrageida P
Adi Soyadi Girevi Is Advresi i'Jstlendigi Kalan
" Gorev (TL) (7o)
Girevler oo
Siiresi
Bayrar Yonetim G.('iztepe Mah. lstog Oto| Yénetim Kurulu 1Yid/11 ]167.000.000]33,33
SAGLAM Kurulu Bagkant | Tic.Mer. 3. Cad. E Plaza Bagkani Ay
No:7/11 Bageilar/Istanbul
Adnan Yonetim Gfiztcpe Mah. Istog¢ Oto| Yonetim Kll['}lllll I Yil/ 11 | 167.000.000 | 33,33
SAGLAM Kurulu Bagkan | Tic.Mer, 3. Cad. E Plaza| Bagkan Vekili Ay
Vekili No:7/11 Bagcilar/Istanbul
Fatih Y énetim Goztepe Mah. Istog Oto| Yonetim Kurulu | 1Y/ 11 |167.000.000 33,33
SAGLAM Kurulu Uyesi | Tic.Mer. 3. Cad. E Plaza| Uyesi ve Genel Ay
ve Genel Miidiir | No:7/11 Bagcilar/istanbul Miidiir
Eren Bagimsiz Goztepe Mah. Istog Oto Bagimsiz LY/ 11 - -
YESILYURT Yonetim Tic.Mer, 3. Cad. E Plaza| Yénetim Kurulu Ay
Kurulu Uyesi [ No:7/11 Bagcilar/istanbul Uyesi
Thsan Ugur Bagimsiz Goztepe Mah. Istog Oto Bagimsiz LY/ 11 - -
DELIKANLI Yonetim Tic.Mer. 3. Cad. E Plaza| Yonetim Kurulu Ay
Kurulu Uyesi | No:7/11 Bageilar/istanbul Uyesi

Yonetim kurulu tiyelerinin ihraggt diginda yiiriittiikleri grevler asagidaki tabloda yer almaktadr.

Ad Soyadi

Yonetim Kurulu iiyelerinin ihra¢gi diginda yiiriittiikleri gorevler

Bayram SAGLAM

Bakirci Yapi ve Gayrimenkul Tic. A.S. / Yonetim Kurulu Bagkani

Bakirci Yapi Ingaat Gida San. Tic. Ltd. Sti. / Miidiir

Bakirci Konut Yatirim A.

S./ Ortak

Farsa Yapt Gayrimenkul Tic. Ltd. $ti. / Miidiir

As-Pak Gida San. ve Tic. Ltd. Sti. / Miidiir

Serenity Suites Turizm ve Tic. A.S. / Ortak

Olimpiyat Ozel Saglik Hizmetleri Ticaret A.S. / Miidiir

Maarif Yapi ve Gayrimenkul Tic. A.$. / Ortak

Yenikapt Turizm Yatirim Tic. Ltd. $ti. / Miidiir

Kapidag Marmara Tersanecilik A.S. / Yonetim Kurulu Uyesi

Bosfor Constructii SRL (Romanya) / Yénetim Kurulu Bagkani

Adnan SAGLAM

Vekili

Bakirct Yapi ve Gayrimenkul Tic. A.S. / Yénetim Kurulu Bagkan

Bakirct Konut Yatirim A.S. / Yoénetim Kurulu Bagkani

Serenity Suites Turizm ve Tic. A.S. / Yonetim Kurulu Bagkani

Maarif Yapi ve Gayriﬁeﬁkul Tic. A.S. / Ortak

Ideal Profil SRL q{ofnanya)\( Yonetim Kurulu Bagkan

AS.
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Adi Soyadi Yonetim Kurulu iiyelerinin ihracei diginda yiiriittiikleri gorevler
Bakirci Yapi ve Gayrimenkul Tic. A.S. / Yonetim Kurulu Uyesi
Bakirct Yapi Ingaat Gida San. Tic. Ltd. Sti. / Ortak

Bakirct Konut Yatirim A.S. / Ortak

Serenity Suites Turizm ve Tic. A.S. / Ortak

Olimpiyat Ozel Saglik Hizmetleri Ticaret A.S. / Ortak

Maarif Yapi ve Gayrimenkul Tic. A.S. / Ortak

D-Odeme Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. / Yonetim Kurulu
Eren YESILYURT Uyesi

Hepsi Finans A.S. / Yonetim Kurulu Uyesi

Bossofin Finans Teknolojileri A.S. / Yonetim Kurulu Bagkani

Mint Finansman A.S. / Yénetim Kurulu Uyesi

Fimple Biligim Sistemleri A.S. / Yonetim Kurulu Uyesi

ihsan Ugur DELIKANLI | Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. /
Yonetim Kurulu Uyesi

Ardventure Girigim Sermayesi Yatirim Ortakhgi A.S. / Yonetim Kurulu
Uyesi

Fatih SAGLAM

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkmda bilgi:

Sirket yonetiminde s6z sahibi olan personellere iligkin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Son 5 Yilda Sermaye Payi
Ad1 Soyadi Gorevi is Adresi g;:feff['l?g“l (TL) %)
Gorevler
Fatih Yonetim Kurulu | Goztepe Mah. Istog Oto Yénetim 167.000.000 | 33,33
SAGLAM Uyesi ve Genel Tic. Mer. 3. Cad. E Kurulu Uyesi
Miidiir Plaza No:7/11 ve Genel
Bagcilar/istanbul Miidiir

15.2.3. Ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihragemin kuruculari hakkinda bilgi:

Sirket’in kurulus esas sézlesmesi 19.03.2018 tarihinde tescil edilmis olup, son 5 il igerisinde
kurulmamustir.

15.2.4. Thraggimin meveut yénetim kurulu iiyeleri ve yénetimde soz sahibi olan personel ile ihra¢g
son 5 yil icerisinde kurulmusg ise kurucularm birbiriyle akrabalik iligkileri hakkimda bilgi:

Sirket’in Yonetim Kurulu Baskani Bayram Saglam ile Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Adnan Saglam
kardestir. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Ngiidii fh Saglam ise Yonetim Kurulu Bagkani Bayram
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15.3. Thragemmin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan kisilerin 6zgegmislerine agagida yer
verilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Bayram SAGLAM, Yénetim Kurulu Bagkani

1957 yilinda Nevsehir’de dogmugtur. 1981 yilinda istanbul Teknik Universitesi (ITU) Ingaat
Miihendisligi bsliimiinden mezun olmustur. Ayrica 1983 yilinda Istanbul Universitesi Isletme Iktisadi
Enstitiisiinti bititmistir. Ayni tarihlerde ticari hayatina atilan Bayram Saglam insaat girketi kurarak
ingaat faaliyetlerine baglamustir, 2005 yilinda kardesi Mimar Adnan Saglam ve oglu Endistri Yiiksek
Miihendisi Fatih Saglam’i sirkete ortak olarak alarak Bakirci Yapr ve Gayrimenkul A.§.nin
biiyiimesini gerceklestirmeye baglamistir. Ingaat ve taahhiit isleri diginda saglik, turizm ve gida
sektoriinde de faaliyet gsteren girketler kurmugtur.

Bayram Saglam; insaat ve taahhiit alaninda faaliyet gosteren Bakirct Yapi ve Gayrimenkul Tic. A.§.,
Bakirct Turizm Yatirim A.S., Bakirci Ingaat Gida Ltd. Sti., Bakirct Konut Yatirim A.S. ve Farsa Yapi
ve Gayrimenkul Tic. Ltd. Sti. adli sirketlerin ortag ve/veya Yoénetim Kurulu Bagkanidir. Bakiret Yapi
basta olmak iizere bu sirketler araciligiyla bugiine kadar 1.500.000 m? konut ve isyeri tiretilmigtir. Bu
kapsamda gelistirilen/tamamlanan gayrimenkul projeleri arasinda Osmanbey Evleri, Alibey Konaklar,
Serenity Kiigiikkdy, Serenity Halkali, Pagsa Konagi, GOP Kentsel Doniistim Projesi, Serenity Plus,
Bakirct Kemer, Serenity Cadde, GOP Ogrenci Yurdu, Bahgelievler projesi, Bakirct Topkapi, Bakirci
Mimaroba, Autogross (90.000 m?* ingaat alanina sahip OTO AVM) projeleri yer almaktadir. Ayrica 15
Temmuz Meydani ve Kapali Otopark ingaati, istog YT Blok Ingaati, Cekmekoy Kaymakamlik Binasi,
Tuzla Tahaffuzhane Caddesi Kapali Otopark insaati, Umraniye Kaymakamlik Binasi Ingaati, Eyiip Ug
Schitler ilksgretim Okulu, Eyiip Sehit Ogretmenler Ilkogretim Okulu, Bogazigi Universitesi Ogrenci
Yurdu, Samandira Anadolu Teknik Meslek Lisesi insaati projelerinin taahhiit igleri tistlenilmistir.

Bayram Saglam, ayni zamanda gida sektoriinde faaliyette bulunan As-pak Gida San. Tic. Ltd. $ti."nin
ortagi ve yonetim kurulu baskani, saghk sektériinde faaliyette bulunan Olimpiyat Saglik Ltd. $ti."nin
ortag1 ve turizm sektoriinde faaliyette bulunan Serenity Suites A.S$. ile Yenikapi Turizm Ltd. $ti.’nin
ortag ve yonetim kurulu bagkanidir. Romanya’da da yatirimlari bulunan Bayram Saglam, NEVIBAD
(Nevsehirli Biirokrat ve Is Adamlari Dernegi) iiyesi olup, sahsen yaptirip MEB’e bagisladigi Nevsehir
Rehberlik ve Arastirma Merkezi ve ortagi oldugu Bakirci Yapi’ya yaptirip Saglik Bakanhgi’na
bagislattigi Gaziosmanpasa Recep Saglam Aile Saghgt Merkezi adl sosyal sorumluluk projelerini
gergeklestirmisgtir.
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Adnan SAGLAM- Yénetim Kurulu Baskan Vekili

1963 yilinda Nevsehir’de dogmustur. 1984 yilinda Istanbul Teknik Universitesi (ITU) Mimarlik
Fakiiltesinden mezun olmustur. Ayni tarihlerde ¢aligma hayatina atilan Adnan Saglam Mimarlik Ofisi
kurarak Proje ve ingaat faaliyetlerine baglamistir. 2005 yilinda kardesi Ingaat Miihendisi Bayram
Saglam ve Yegeni Endiistri Yiiksek Miihendisi Fatih Saglam ile birlikte Bakirci Yapt ve Gayrimenkul
A.S.’nin kurmuglar ve bugiine kadar edindikleri tecriibeyle sirketin biiyiimesini gergeklestirmeye
baglamislardir. Ingaat ve taahhiit isleri disinda miisavirlik, turizm ve sektériinde de faaliyet gosteren
sirketler kurmustur. Adnan Saglam; insaat ve taahhiit alaninda faaliyet gosteren Bakirci Yapi ve
Gayrimenkul Tic. A.S., Bakirci Turizm Yatirim A.S., Bakirct Konut Yatirim A.S. adli girketlerin ortagi
ve/veya Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisidir. Bakircr Yapir bagta olmak {izere bu sirketler
araciligiyla  bugiine kadar 1.500.000 m? konut ve igyeri iretilmisti. Bu kapsamda
geligtirilen/tamamlanan gayrimenkul projeleri arasinda Osmanbey Evleri, Alibey Konaklari, Serenity
Kiigiikkdy, Serenity Halkali, Pasa Konagi, GOP Kentsel Déniigiim Projesi, Serenity Plus, Bakirci
Kemer, Serenity Cadde, GOP Ogrenci Yurdu, Bakirci Topkapi, Bakirct Mimaroba, Autogross (90.000
m? ingaat alanina sahip OTO AVM) projeleri yer almaktadir. Ayrica [5 Temmuz Meydani ve Kapali
Otopark Ingaati, Istog YT Blok ingaati, Cekmekoy Kaymakamlik Binasi, Tuzla Tahaffuzhane Caddesi
Kapali Otopark Ingaati, Umraniye Kaymakamlik Binasi ingaati, Eyiip Ug Sehitler ilkdgretim Okulu,
Eyiip Sehit Ogretmenler [lkégretim Okulu, Bogazigi Universitesi Ogrenci Yurdu, Samandira Anadolu
Teknik Meslek Lisesi Ingaati projelerinin taahhiit isleri iistlenilmistir. Adnan Saglam, ayni zamanda
turizm sektoriinde faaliyette bulunan Serenity Suites A.S. ile Yenikapi Turizm Ltd. $ti.’nin ortag: ve
yénetim kurulu bagkanidir. Romanya®da da yatirimlart bulunan Adnan Saglam, NEVIBAD (Nevsehirli
Biirokrat ve Is Adamlari Dernegi) iiyesi olup, ortagi oldugu Bakirci Yapi'ya yaptirip Saglhk
Bakanligi’na bagislattigi Gaziosmanpasa Recep Saglam Aile Sagligi Merkezi adli sosyal sorumluluk
projelerini gergeklegtirmigtir.

Fatih SAGLAM- Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

1983 yilinda Istanbul’da dogmustur. 2005 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Endiistri Miihendisligi
boliimiinden mezun olmus, 2008 yilinda da yiiksek lisans egitimini tamamlayarak Endiistri Yiiksek
Miihendisi {invanini kazanmigtir. 2005 yilindan itibaren ortak olarak dahil oldugu Bakirct Yap1 ve
Gayrimenkul Tic. A.S.’de ¢aligma hayatina atilmig, sirketin pazarlama, satig, finans ve i gelistirme
stireglerinden sorumlu yonetici olarak aktif rol almig ve bu siiregte Bakircr Yapr sektoriin 6nemli
sirketlerinden biri haline gelmistir. Ingaat ve taahhiit sektérii disinda Turizm ve Enerji sektdrlerinde de
faaliyetlerde bulunmugtur. Fatih Saglam; insaat ve taahhiit alaninda faaliyet gésteren Bakirct Yapi ve
Gayrimenkul Tic. A.S., Bakirci Turizm Yatirim A.S., Bakirct Konut Yatirim A.S., Bakirci Ingaat Gida
Ltd. Sti. ve Maarif Yapi ve Gayrimenkul Tic. A.S. adli sirketlerin ortag ve Yonetim Kurulu liyesidir.
Bakirci Yapi bagta olmak iizere bu sirketler aractligiyla bugiine kadar 1.500.000 m2 konut ve igyeri

tiretilmigtir. Bu kapsamda gelistirilen/tamamlanan g enkul projeleri arasinda Osmanbey Evleri,
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Alibey Konaklari, Serenity Kiigiikkdy, Serenity Halkali, Paga Konagi, GOP Kentsel Déniigiim Projesi,
Serenity Plus, Bakirci Kemer, Serenity Cadde, GOP Ogrenci Yurdu, Bakirct Topkapi, Bakirc
Mimaroba, Autogross (90.000 m insaat alanina sahip OTO AVM) projeleri yer almaktadir. Ayrica 15
Temmuz Meydani ve Kapali Otopark Insaati, Istog YT Blok Insaati, Cekmekoy Kaymakamlik Binasi,
Tuzla Tahaffuzhane Caddesi Kapali Otopark Ingaati, Umraniye Kaymakamlik Binasi ingaati, Eyiip Ug
Sehitler Tlkégretim Okulu, Eyiip Sehit Ogretmenler ilkégretim Okulu, Bogazigi Universitesi Ogrenci
Yurdu, Samandira Anadolu Teknik Meslek Lisesi Ingaat: projelerinin taahhiit isleri iistlenilmistir. Fatih
Saglam, ayni zamanda turizm sektoriinde faaliyette bulunan Serenity Suites A.S. isimli girketin ortagi
ve yonetim kurulu iiyesidir. Romanya’da da yatirimlari bulunan Fatih Saglam, Gaziosmanpasa Recep
Saglam Aile Saghgi Merkezi adli sosyal sorumluluk projesi ve egitim burslari ile gergeklegtirmistir.

Eren YESILYURT — Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyesi

Tokat’in Turhal ilgesinde 13.08.1973 tarihinde dogmustur. ilk, orta ve lise egitimini Tokat ili Turhal
ilgesinde tamamlamistir. 1993 yilinda girdigi Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Isletme
Boliimii’'nden 1997 yilinda mezun olmustur. Yiiksek lisansini 2017 — 2019 yillar1 arasinda Istanbul
Ticaret Universitesi Bankacilik ve Uluslararasi Finans Boliimii’nde yapmistir, 1998 yilinda Hazine ve
Maliye Bakanligi Gelirler Kontrolorliigii sinavini kazanmigtir. Sirastyla gelirler kontrolorii, gelirler bag
kontrolorii, vergi bagmiifettisi tinvanlarini almigtir, Hazine ve Maliye Bakanligi Vergi Denetim Kurulu
Biiyiik Olgekli Miikellefler Grup Baskanligi’nda iki yil baskan yardimeiligi, sekiz yil baskanlik,
Transfer Fiyatlandirmasi ve Ortiilii Kazang Aktarimi Grup Bagkanligi V., Kagakeilik ve Organize
Suglarla Miicadele Grup Baskanhigi V., Vergi Denetim Kurulu Merkezi Rapor Degerlendirme
Komisyon Uyeligi gérevlerinde bulunmustur. Hazine ve Maliye Bakanlhigi’ndaki gorevleri ile birlikte
yonetimi kamuya ait Aydinli Sirketler Grubu’nda Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi ve Kaynak
Sirketler Grubu’nda Yénetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Subat 2023°te Hazine ve Maliye
Bakanligi’ndan istifa ederek Tiirkiye Futbol Federasyonu Genel Sekreter Yardimecisi olmustur.
Buradaki gorevinden de 2024 yihinin Mart ayinda ayrilmistir. Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz
Denetgi yetkilerine sahiptir. 2009-2011 yillart arasinda dil 6grenimi ve mesleki aragtirmalar igin 2 yil
sireyle ABD’nin Boston eyaletinde bulunmustur. Maliye, hukuk, finans ve vergi alanlarinda
yayinlanmis birgok makalesi olup, bu gibi konularda birgok panele konugmaci olarak katilmistir,

Dog. Dr. ihsan Ugur Delikanh - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1991°de ODTU iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi’nden mezun olmustur. 2002°de Gazi Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii’nden Iktisat Teorisi alaninda, 2004’te University of Exeter’den Finansal
Yonetim alaninda MBA yiiksek lisans dereceleri, 2010 yilinda da Baskent Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii’nden Muhasebe-Finans alaninda doktora derecesi almistir. Temmuz 202 1°de Finans Dogenti
olmustur. 1992 yili baginda TBMM’de kariyerine baglayan ihsan Ugur Delikanh, 1994 yilinda Hazine
Miistesarligi’na geemistir. Hazine Miistesarlifi’nda, ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu’nda, bankalar yeminli murakibi, dii

e bagkani, bagkan yardimcisi ve kurul tiyesi
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olarak 22 yildan fazla bir stire hem banka denetimi hem de diizenlemesi alaninda gorevler tistlenmisgtir.
2005 yilinda Kazakistan ROSC Ekibinin, Basel 111 kurallarinin hazirlandigi 2009 — 2012 yillarinda ise
Basel Bankacilik Gézetim ve Denetim Komitesi’nin ¢aligmalarina iiye olarak aktif katilim saglamis,
2004 — 2012 yillart arasinda da vergi konseyi iiyeligi gorevlerinde bulunmugtur, Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurulu’nda 6 yil Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev almugtir, 2012 sonunda dzel sektore
geemis olup; Aktifbank’ta Genel Miidiir Yardimeisi, Temmuz 2014’ ten Temmuz 2018 sonuna kadar
da merkezi Selanik / Yunanistan’da bulunan, Tiirkiye de dahil 11 iilkenin ortakliginda kurulmus olan
Karadeniz Ticaret ve Kalkinma Bankasi’'nda Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorev
yapmugtir. Yeminli mali miisavir, bagimsiz denetgi, melek yatirnmer ve sermaye piyasasi faaliyetleri
diizey 3 lisanslarina sahip olup, muhasebe, finans ve bankacilik alanlarinda biri Ingilizce olarak
yayimlanmig 3 kitabi ile ulusal ve uluslararasi hakemli dergilerde yayimlanan ¢ok sayida makalesi
bulunmaktadir. Finansal teknolojiler ve danigmanlik alaninda faaliyet gosteren sirketlerde Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev almistir. Halen Istanbul Topkapi Universitesi’nde yari zamanli §gretim
tiyesi olarak dersler vermektedir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu biitiin
sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yénetim ve denetim kurullarmdaki
iyeliginin veya ortakhgmm halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Adi Soyadi I]l]‘ﬂfq:ldi‘lkl Son 5 Yilda Ihrasg:l Disinda Ustlendigi Sermaye Pay1 Durum
Gorevi Girevler Devam

T 2 . ; Y (TL) (%) | Ediyor/
Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket Gorevi Etmiyor
Bakirer Yapr ve Gayrimenkul YK Devam

Ticaret A.S. Baskant LLIDGANG | 34,45 Ediyor

Bakirci Yapi Ingaat Gida San. o Devam

Ticaret Ltd. Sti. Miflntr | "950:000 S00 Ediyor

Bakirct Konut Yatirim A.S. Ortak | 400.000 | 33,33 | Devam

Ediyor

Farsa Yapi Gayrlm.enkul Ticaret Miidiir | 163.000.000 | 100,00 Deyam

Vénetim Ltd. Sti. Ediyor

Bayram i As-Pak Gida San. ve Ticaret Ltd. o Devam
SAGLAM Kurulu Sti. Miid{in 6.000 60,00 Bdiyor
Bagkani Serenity Suites Turizm ve Ticaret Devam

ty Ortak | 21990 | 14,67 | oo

AS. Ediyor

Olimpiyat Ozel Saglik Hizmetleri e Devam

Ticaret A.S. Miidir 600.000 30,00 Ediyor

Maarif Yap1 ve Gayrimenkul ] Devam

Ticaret A.S. Ortak 16.680 16,68 Ediyor

Yenikapt Turizm Yatirim Ticaret e Devam

Lid. St Miidiir 100.000 | 100,00 Fiyor

WGERLERA.S.
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Kapidag Marmara Tersanecilik YK Devam
AS. [yasi 150.000 | 30,00 Ediyor
Bosfor Constructii SRL (Romanya) | . "= | 200RON | 100,00 | DE¥am
ya Basgkani ’ Ediyor
_ 7 YK
Bakirci \r’E}pl Ye Gayrimenkul Baskan | 11.000.000 | 33,33 De\l/am.
Ticaret A.S. s Ediyor
Vekili
Bakirer Konut Yatirim A.S. s 400.000 33,33 Deyam
Véreting Baskani Ediyor
i il Serenity Suites Turizm ve Ticaret YK 21.990 14,67 Deyam
- AS. Baskant Ediyor
SAGLAM Baskan Maarif Yap1 ve Gayrimenkul Devam
Vekili Ticaret A.S. Ortak 16.660 16,66 Ediyar
; ) YK 167.100 Devam
Ideal Profil SRL (Romanya) Bagkant RON 100,00 | Sy
Denge Altyapt Proje Miisavirlik ve | YK Devam
ingaat A.S. Uyesi 20.000 10,00 Etmiyor
Bakirer Yapi ve Gayrimenkul YK Devam
Ticaret A.§. Uyesi 11:000.000'| 3323 Ediyor
Bakirci Yfipl Ingaat Gn?ia Sanayi Ortak 750.000 50,00 Deyam
. Ticaret Ltd. Sti. Ediyor
Y dnetim Devan
; Kurulu Bakire1 Konut Yatirim A.S. Ortak 400.000 33,33 2

Fatih Ui v Ediyor
SAGLAM il Serenity Su1tesAT§r|zm ve Ticaret Ortak 21.990 14,67 ]é;;f;:;

Miidiir = =
Olimpiyat Ozel Saglik Hizmetleri ] Devam
Ticaret A.S. Ortak 100.000 5,00 ¥
Maarif Yap1 ve Gayrimenkul . Devam
Ticaret A.S. Ortak 16.660 16,66 Ediyor
Bagimsiz D-Odeme Elektronik Para ve YK i ) Devam
Eren Yonetim Odeme Hizmetleri A.S. Uyesi Ediyor
YESILYURT| Kurulu . YK Devam
Uyesi Hepsi Finans A.S. Uyest - - Ediyor
; " YK Devam
Bossofin Finans Teknolojileri A.S. Bagkani 50.000 25,00 Ediyot
o s YK Devam
Mint Finansman A.S. Uyest = - Ediyor
Bagimsiz : e . YK Devam
lhsan‘ Ugur st Fimple Bilisim Sistemleri A.S. Uiyesi - - Ediyor
DELIKANLI K:urul'u Sistem Global Danigsmanlik A.S. i . - - Dev.am‘
Uyesi Uyesi Etmiyor
Smart Kurumsal Gayrimenkul YK i ) Devam
Degerleme ve Danigmanlik A.S. Uyesi Ediyor
Ardventure Girisim Sermayesi YK ) i Devam
Yatinm Qrtaklhigt A.S.[\ Uyesi Ediyor
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15.5. Son 5 yilda, ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihik Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir
suctan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma ya da zimmet, irtikdp, riisvet,
hwrsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétiiye kullanilmasi, kacak¢ihk,
vergi kagak¢ihgi veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigma dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihra¢ginin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan
personele iligkin yarg: makamlarimea, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuya
duyurulmug davalar/su¢ duyurular ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yida, ortakh@im mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihrageidaki diger
yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine
dair ayrmtih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yoénetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihragg1 son 5 yil igerisinde

kurulmus ise kurucularin ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlarn arasindaki ¢ikar
¢atismalarma iliskin bilgi:

Y oktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihraggi son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalar i¢in, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka kigilerle yapilan anlagsmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.
. P -
(LG £ ALNUSHATIRIM
" Masiah v 0. 4 S N | f ‘ LERA.S.
Esentepe bl SOK. No: 10 Sigli /IST.
Tel: 0272°XF3 0f 00 Faks: 0212 346 09 89

\ 127 ZincirliROyu V.D. 615 002 5212
Integral Yatirim Menkul Degerler  Bakircr Gayrimenkul Yatirim Ortakhgl  Alnus Yatirnm Menkul Degerler
A.S. A.S. A.S.



15.9.2. Thragemm ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siz sahibi personel ile ihrace
son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasas: araglarinin satisi
konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirilmis simirlamalar hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap doémemi itibariyla ihrageinn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi personelinin; ihragg ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in s6z konusu
kigilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve saglanan benzeri
menfaatler:

Sirket 01.01-31.12.2024 finansal tablo dénemi igerisinde yénetim kurulu iiyelerine herhangi bir édeme
yaptimamuigtir.

16.2. Son yillik hesap dénemi itibariyla ihrag¢mimn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi personeline emeklilik ayhifi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek igin
ihragginin veya bagh ortakhklarinn aywmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirket tarafindan yonetim kurulu tiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personele 2024 yili igin ayrilmig
olan emeklilik ayligi, kidem tazminati ve izin kargiligi bulunmamaktadir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thragemm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev siiresi ile
bu gorevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Ihragginin ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personele iliskin bilgiler asagidaki
tabloda yer almaktadir,

Yonetim Kurulu Uyeleri

Son 5 Yilda Thraggida Gorev Siiresi /

Adi ayade gl Ustlendigi Gorevler | Kalan Gorev Siiresi
Bayram SAGLAM Yonetim Kurulu Bagkani | Yénetim Kurulu Baskani LYil/ 11 Ay
Adnan SAGLAM Yonetim Kur.ul.u Bagkan | Yonetim Kur_u!u Bagkan 1Y/ 11 Ay
Vekili Vekili
Fatih SAGLAM Yonetim Kurulu Uyesi | Yoretim Kurulu Uyesive | 1Vil/11 Ay
Genel Miidiir
Eren YESILYURT Bagimsiz Yone?un Bagmgsiz Y‘one).:tm Kurulu 1Yil/11 Ay
Kurulu Uyesj § |y Uyesi

BAKIRCI "
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ihsan Ugur Bagimsiz Y&netim Bagimsiz Yonetim Kurulu 1Yil/11 Ay
DELIKANLI Kurulu Uyesi Uyesi

Yonetimde Soz Sahibi Olan Personel

Son 5 Yilda Thraggida

s flendifii Gorevler Gorev Siiresi / Kalan Gérev Siiresi

Adi Soyadi Gorevi

} Yonetim Kutulu
Fatih SAGLAM | Uyesi ve Genel Genel Miidiir Stiresiz
Miidiir

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihraggr ve bagh ortakhklar tarafindan,
yonetim kurulu iiyelerine ve ytonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak oOdemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in yonetim kurulu tiyelerinin veya yonetimde s6z sahibi personelinin ig iligkisi Sirket tarafindan
tek tarafli olarak feshedildiginde, 4857 sayili Is Kanunu ¢ergevesinde tazminat, hak edilmis izin iicreti
vb. 6deme yiikiimliiligii dogabilecektir.

Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi personele is iligkisi sona erdirildiginde 4857 sayil Is
Kanunu’ndan kaynaklanan haklar haricinde herhangi bir hak saglayacak sézlesme bulunmamaktadir.

17.3. Thragcimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ad1, soyadi ve bu
komitelerin gorev tanmimlari:

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baghikli 14. maddesi, “Yonetim kurulunun gorev
ve sorumluluklarimn saghklr bir bi¢imde yerine getirilmesi i¢cin TTK ve sermaye piyasast mevzuatina
uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar: ve hangi
iivelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir. ” seklinde olup;
bu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in mevcut yénetim kurulu tiyelerine iligkin detayli bilgi yukarida
verilmektedir. Sirket taratindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Kurumsal Yonetim Komitesi 29.04.2025 tarihli ve 2025/13 sayili Yonetim Kurulu karari ile
kurulmustur. Ayni yénetim kurulu toplantisinda, mevzuat uyarinca ayri bir Aday Gosterme Komitesi
ve Ucret Komitesi olusturulmasma gerek bulunmadigindan bu komitelerin gérevlerinin Kurumsal
Yo6netim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir. Yatirimer Iliskileri Yoneticisi’nin
istihdam edilmesi i¢in ¢alismalar devam edilmektedir.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarmca komitelerin en az iki liyeden olusmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin/Krken Saptanmasi Komitesi iiyeleri asagidaki

gibidir.
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Komite Adi Bagkan Uyeler

Denstimden ihsan Ugur DELIKANLI Eren YESILYURT

Sorumlu Komite

Riskin Erken ‘

Saptanmasi Eren YESILYURT ihsan Ugur DELIKANLI
Komitesi

Kurumsal Yo6netim ] - ihsan Ugur Yatirimen Iligkileri
Komitesi e YESLYVRY DELIKANLI Yéneticisi

Komitelerin gérev tanimlar1 ve galigma esaslarina iliskin detaylar asagida yer almaktadir.
Denetimden Sorumlu Komite

Denetim Komitesi'nin baglica amaci, Sirket’in muhasebe sistemi ve muhasebe uygulamalarinimn,
Sirket'e iligkin finansal bilgilerin kamuya agiklanmasimimn, Sirket'in bagimsiz denetiminin, Sirket’in i¢
kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimidir. Denetimden Sorumlu Komite
en az iki tiyeden olugur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani ve iiyeleri bagimsiz yénetim kurulu
tiyeleri arasindan segilir. Komite tiyelerinden en az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda en
az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gerekir. Komite, en az ii¢ ayda bir olmak {izere yilda en az dort
kere toplanir. Toplanti ve karar nisabi Komite tiye toplam sayisinin salt gogunlugudur.

Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumluluklar: sunlardir:
e Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve
Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliinin gézetiminin yapilmasi,

e Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagmimsiz denetim kurulugsundan alinacak hizmetlerin
kapsaminin belirlenmesi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulugunun her agamadaki ¢alismalarinin gézetimi,

e Bagimsiz denetginin bagimsizlik kriterleri karsisindaki durumunun ve bagimsiz denetim
kurulugsundan alinabilecek ilave hizmetlerin degerlendirilmesi,

o Bagimsiz denetim kurulusu tarafindan Komite’ye iletilen bagimsiz denetim kapsaminda ulasilacak
tespitleri, ortakligin muhasebe politikasi ve uygulamalariyla ilgili dnemli hususlari; bagimsiz denetgi
tarafindan daha once Sirket yonetimine iletilen SPK’nin muhasebe standartlari ile muhasebe ilkeleri
cergevesinde alternatif uygulama ve kamuya agiklama se¢eneklerinin degerlendirilmesi,

e Sirket muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak ortaklifa ulasan
sikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmast,

e Kamuya agiklanacak yillik ve ara dsnem finansal tablolarin, Sirketin izledigi muhasebe ilkelerine,
gergege uygunluguna ve dogruluguna ilishin olagak Sirket’in sorumlu yéneticileri ve bagimsiz

UL YATIRIM OR{AKIYGI A.S,
?O4. E Ploza Ney ANo: 11
ilar NIST)

Integral Yatirim Menkul Degerler  Bakirer Gayrimenkul Yatirim Ortakhg  Alnus Yatirim Menkul Degerler
A.S. A.S. A.S.

AT IRIM
CBIERA.S.

ot Sok. No: 10 Sigli /7 IST
ks: 0212 346 09 89




denetgilerinin goriiglerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yénetim Kurulu’na yazih olarak
bildirmek,

o SPK diizenlemeleri ile Komiteye verilen/verilecek olan diger gérevleri yerine getirmek.
Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diigtirebilecek risklerin erken teghisi, etki ve olasiliklarmm hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin
kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili
gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla g¢alismalar yapilarak Yénetim Kurulu'na
tavsiye ve onerilerde bulunmaktir,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki iiyeden olugur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkani
bagimsiz iiyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin iki iiyeden olugsmasi halinde her
ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde iiyelerin gogunlugu, icrada gérevli olmayan Yonetim
Kurulu iiyelerinden segilir. Gerektiginde, Yonetim kurulu tiyesi olmayan konusunda uzman kisiler de
komiteye iiye olarak atanabilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi her iki ayda bir olmak iizere yilda
en az alti defa toplanir. Toplanti ve karar nisabi Komite iiye toplam sayisinin salt gogunlugudur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin gdrev ve sorumluluklart sunlardir:
p g $

o Sirket’in varligmi, gelismesini ve devamimi tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili &nlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi ile ilgili ¢alismalarin yapilmast,

e Risk yonetim sistemlerinin etkinliklerinin en az yilda bir kez gézden gegirilmesi,

e SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile Komite’ye verilen/verilecek diger girevlerin yerine
getirilmesi.

17.4. ihraggmin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsismdaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda aciklama:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Kurumsal Y&netim ilkelerine Uyum” baghkli 17. maddesinde “Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan uygulamast zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkeleri’'ne uyulur. Zorunlu
ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve aliman yonetim kurulu kararlarr gegersiz olup esas
sozlesmeye aykirr sayilr.  Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iivelerin sayist ve nitelikleri
konusunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine uyulur.” hitkmii
yer almaktadir.

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca paylarinin ilk kez halka arz edilmesi veya
borsada islem gormeye baglamasi igin SPK’ya bagvuran ortakliklar, SPK tarafindan gruplarin
belirlenmesine iligkin listenin ilanma kadar tiglincji~grupta yer alan ortakliklarin yiikiimliiliiklerine
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tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar iigiincii gruptaki ortakliklarin
yiikiimliiliiklerine tabi olacaktir.

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki s6z konusu yiikiimliliikklere Sirket’in paylarmin borsada
islem gérmeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamasi
gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket, paylarimm borsada iglem gérmeye baglamasindan sonra yapilacak
ilk genel kurul itibartyla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamis olacaktir, Sirket,
Kurumsal Yénetim Tebligi hitkiimlerine titizlikle uymaya gayret edecektir.

Kurumsal Ydonetim Tebligi ile dngoriilen ilkeler kapsaminda yer alan unsurlardan biri Kar Payi
Dagitim Politikasi, Ucretlendirme Politikas1 ve Bagis ve Yardim Politikasi’nin olusturulmasidir. Sirket
TTK, SPKn, I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi, Kurumsal Yénetim Tebligi, esas sozlesme hiikiimleri ve
ilgili diger mevzuat uyarinca stz konusu politikalari hazirlamistir,

Bu kapsamda, 18.03.2025 tarihli genel kurulda kar dagitim politikast kabul edilmigtir. Yonetim
kurulunun 29.04.2025 tarih ve 2025/14 sayili karari ile iicretlendirme politikasi ve bagis ve yardim
politikas1 belirlenmis olup, bagis ve yardim politikasi ilk genel kurulda pay sahiplerinin onaymna
sunulacaktir. Yonetim kurulu tarafindan belirlenen ilgili politikalarin icerigi asagidaki sekildedir.

Ucretlendirme Politikast

Ucretlendirme politikasinin amaci iicretlendirme ile ilgili uygulamalarin, ilgili mevzuat ile Sirket
faaliyetlerinin kapsami ve yapist, Sirket’in stratejileri ve uzun vadeli hedefleri ile uyumlu olarak
planlanip yiiriitiilmesini saglamaktir.

Ucretlendirme politikasi, Sirket’in yeni yetenekleri Sirket’e kazandirmak ve performansi yiiksek
caliganlarimizi korumak ve 6diillendirmek amaci ile olusturulmustur. Ucretlendirme politikasi
belirlenirken, sektorle rekabet edebilmek, yeni yetenekleri Sirket’e kazandirabilmek ve dig devinimi
azaltabilmek amaci ile sektorel veriler gbz oniinde tutulur.

Kurumsal yonetim komitesi ticretlendirme politikasini degerlendirmek ve dnerilerini Sirket’in yonetim
kurulu onayina sunmakla gorevli ve yetkilidir.

Yonetim kurulu tiyelerine her yil genel kurul tarafindan belirlenen tutarda ticret (yan haklari ve diger
menfaatleri de kapsamaktadir) 6denecektir. Yonetim kurulu {iye iicret seviyeleri belirlenirken, ytnetim
kurulu Giyesinin karar verme siirecinde aldigi sorumluluk, sahip olmast gereken bilgi, beceri, yetkinlik
gibi unsurlar dikkate alinacak ve ayrica sektdrde yer alan benzer sirketlerin yonetim kurulu iiye iicret
seviyeleri ile karsilastirmalar yapilacaktir. Idari sorumlulugu bulunan calisanlara, yénetim kurulu
tarafindan onaylanan tutarda licret 6denecektir. Idari sorumlulugu bulunan calisanlara yapilan
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odemeler, Sirket’in kisa ve uvzun vadeli hedeflerine ulagmasini ve siirdiiriilebilir performansin
saglanmasini tegvik etmek {izere kurgulanacaktir.

Ucretler Sirket’in etik degerleri, i¢ dengeleri ve stratejik hedefleri ile uyumlu olacaktir. Idari
sorumlulugu  bulunan ¢aliganlar, tistlendikleri sorumluluklar dikkate alinarak adil sekilde
ticretlendirilecektir.

Baz iicretler her yil, Kurumsal Yonetim Komitesi 6nerileri ve Yonetim Kurulu karari ile gézden
gecirilmek suretiyle belirlenecektir.

Prim oOdemeleri, kurumsal hedeflere ulagmada c¢alisanlarin etkinliginin artirilmasi, performans
stirekliliginin temin edilmesi; bireysel performansin 6n plana ¢ikartilarak bagarili ¢alisanlarin
ayristiritlmasi; Sirket i¢in katma deger yaratan galiganlarin bu dogrultuda édiillendirilmesi igin yapilan
ddemelerdir,

Performans degerlendirme sonuglarina gére beklenen diizeyin iizerinde performans gosteren
galisanlarin daha yiiksek ficret artist ve prim almalari amaglanacaktir. Ucretlendirme ve prim
¢alismalarinda ilgili donemlere ait performans Gl¢timleri dikkate alinacak ve prim 6demeleri bagta
olmak iizere, performansa dayali 6deme miktarlari 6nceden garanti edilmeyecektir.

Terfi eden veya gorev degisikligi olan c¢aliganlarin {icret kademesinde degisiklik oldugu takdirde,
calisanin yeni ticreti yeni kademe igindeki pozisyonuna bagl olarak belirlenecektir. Ucret, prim ve
diger ozluk haklarmin gizliligi esastir. Yonetim kurulu iiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan
caliganlara, borg verilmeyecek, kredi kullandirilmayacak veya bunlar lehine teminat, kefalet veya
garanti verilmeyecektir.

Yonetim kurulu iiyeleri ile idari sorumlulugu bulunan g¢aliganlarin stlendikleri sorumluluk ve
gorevleri geregi katlandiklart giderler Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Y1l iginde iist idari sorumlulugu bulunan galisanlar ve yonetim kurulu iiyelerine &denen toplam
miktarlar, ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak izleyen genel kurul toplantisinda mevzuata uygun
olarak ortaklarmn bilgisine sunulacak ve finansal raporlar ¢ergevesinde kamuya agiklanacaktir.

Ucretlendirme politikasinin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden yénetim kurulu sorumlu
olacaktir. Ucretlendirme uygulamalarinin yonetim kurulu adina izlenmesi, denetlenmesi ve
raporlanmasi siirecini kurumsal yonetim komitesi ytiriitiir,

Kir Dagitim Politikas:

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve_zamani, Sermaye Piyasasi Mevzuati gozetilerek
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Sirket kér dagitimida Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri
arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenme hedefinde olup, kar dagitiminda orta ve uzun vadeli
Sirket stratejisi, yatirim ve finansman politikalari, siirdiiriilebilir biiyiime hizi, karlilik ve her tiirlii kredi
ve finansman geri ddemelerinin dikkate alinmasi suretiyle belirlenecek nakit durumu goz oniinde
bulundurulacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi uyarinca, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklariin (“GYO”)
kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢gin GYO’larin sahip olduklari taginmazlardan elde
ettikleri kazanglarin® en az %50’sinin elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kér payr olarak dagitilmasi
gerektigini dikkate alan Sirketimiz, kurumlar vergisi istisnasindan istifade edilebilmesi amaciyla
yukarida belirtilen kir dagitim sartin1 2025 yili hesap donemine iligkin dagitilabilir kdrdan baglamak
tizere her hesap dénemi itibariyla saglama hedefindedir.

Bu dogrultuda Sirketimiz 2025 yili hesap dénemine iliskin dagitilabilir kardan baglamak tizere ilgili
mevzuat gergevesinde hesaplanan dagitilabilir kirin en az %50 sinin, tagmnmazlardan elde edilen
kazancin %50’sinden diigiik olmamasi kaydiyla, nakit olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif
edilmesi esasina dayali bir kir dagitim politikasi benimsemektedir. Yasal muhasebe kayitlaria gore
“net dagitilabilir dénem kar1” ya da “taginmazlardan elde edilen kazancin™ olusmamasi halinde veya
hesaplanan “net dagitilabilir donem kérinin” ya da “taginmazlardan elde edilen kazancin”, ¢ikarilmis
sermayenin %5 inin altinda kalmasi durumunda kar dagitimt yapilmayabilir.

Esas Sozlegme hiikiimlerine gire genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karari geri alinamaz.

Yonetim kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasast Kanunu’nun ilgili
madde hiikiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun konuya iligkin diizenlemelerine uymak sarti ile kar
payi avansi dagitabilir. Kar payr avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

Genel Kurul’un kér payi dagitma karari almasi durumunda kar payr dagitim iglemlerine en geg¢ dagitim
karar1 verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu itibartyla baslanacaktir.

Yonetim Kurulunun, Genel Kurul’a kirm dagitilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan kérin kullanim sekline iligkin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
Sirket faaliyet raporunda yer alir ve kamuya agiklanir.

3 Alim-satim kazanglari, kira gelirleri, taginmaza dayal haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz ingaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasimaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasmmazlardan elde edilen gelir ve kazanglardir.
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Bags ve Yardim Politikast

Sirket, Esas Sozlesmeye, TTK’ya ve SPK diizenlemelerine bagl kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin 6rtiilii kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, gerekli 6zel durum
agiklamalarinin yapilmasi ve yil i¢inde yapilan bagislarin Genel Kurulda ortaklara sunulmasi sartiyla,
cesitli amaglarla kurulmus olan kurum, vakif ve derneklerle diger kurum ve kuruluglara bagis yapabilir.
Yapilacak bagislarin tist sinir1 Genel Kurul tarafindan belirlenir ve bu sinir1 agsan bagis yapilmaz. SPK
bagis tutarina iist sinir getirmeye yetkilidir.

Bagis politikasi Genel Kurulun onaymna sunulur. Genel Kurul tarafindan onaylanan politika
dogrultusunda, dénem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutart ve yararlanicilart ile politika
degisiklikleri hakkinda Genel Kurul toplantisinda ayri bir giindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢imin pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi haklanda bilgi:

Sirket organlarinin yani sira Yatirimer Iligkileri Boliimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak
tizere pay sahipligi haklarinin  korunmasi ve kullanilmasinin  kolaylagtirilmasinda etkin rol
oynamaktadir.

Yatirimer Iligkileri Boliimii tiim ¢alismalarinda elektronik haberlesme ortamlarini ve Sirket’in internet
sitesini kullanmaya 6zen gostererek Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 11/5 maddesindeki esaslar
cergevesinde genel hatlariyla agagidaki faaliyetleri gergeklestirir.

o Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere
iligkin kayitlarin saglikh, giivenli, giincel olarak tutulmasini saglamak, MKK nezdindeki islemleri
yiirlitmek

e Yatinmcilarin Sirket ile ilgili yazili taleplerini Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis gizli ve ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, mevzuat ve Sirket’in kamuyu aydinlatma politikasi
cergevesinde agik ve net olarak, yiiz yiize veya iletisim araglari araciligiyla yanitlamak,

e Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, Esas Stzlesme’ye ve ortakhigin
diger i¢ diizenlemelerine uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak,

o Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli husus dahil sermaye piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemek, mevzuat geregi
yapilan agiklamalarin yani sira kamuoyu ile iletisimin koordinasyonunu saglamak, yatirimeilarla ve
analistlerle goriismeler gerceklestirmek iizere panel, konferans, tanitim ve seminer toplantilarina
katilmak.

Isbu Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemis ve
yatirimet iligkileri bélimii olugturulmamistir. Kurumsal Yénetim Tebligi ¢ercevesinde madde 11/6
uyarmca paylarinin ilk defa halka arz edibpesi ve borsada iglem gormeye baglamasi igin Kurul’a
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bagvuran ortaklik olarak, yatirimer iligkileri boliimii olugturarak, bu kapsamdaki yiikiimliiliiklerini,
paylarinin borsada islem gormeye baglamasindan itibaren alti ay igerisinde yerine getirmesi
gerekmektedir. Sirket, bu dogrultuda en kisa siirede mevzuatta yer alan sartlari saglayan personel
atamasini gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dénem sonlari
itibartyla personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve énemli ise belli
bash faaliyet alanlari ve cografi bolge itibariyla personelin dagilin hakkinda aciklama:

31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde sona eren finansal tablo dénemlerinde ve isbu
izahname tarihi itibariyla personel sayisi agagidaki tabloda yer almaktadir.

Dinem PERSONEL SAYISI
31.12.2022 .
31.12.2023 -
31.12.2024

Mevcut Durum (izahname tarihi) 6

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢inim paylarmma yénelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yolktur.

18.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra¢ginm paylarma yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
18.2.3. Personelin ihra¢giya fon saglamasmi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:

Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihragemn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki
veya toplam oy hakki i¢indeki paylari dogrudan veya dolayl olarak %S5 ve fazlasi olan gergek ve
tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek (kaydiyla ortakhk yapisi veya boyle Kkisiler yoksa
bulunmadigina dair ifade:
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Sirket’in 501.000.000 TL tutarindaki gikarilmig sermayesinin ortaklar arasindaki dagilimina son genel
kurul toplanti tarihi ve izahname tarihi itibariyla gosteren tabloya asagida yer verilmektedir.

Bakirer GYO’nun Dogrudan Pay Sahipligine fliskin Bilgi
Sermaye Pay1 / Oy Hakki: Oram
Ortagin Pay Son Genel Kurul Toplantisi Izahname Tarihi
Adi Soyadi Grubu 18.03.2025 itibariyla

(TL) (%) (TL) (%)

Bayram A* 33.400.000 6,67 33.400.000 6,67
Saglam B 133.600.000 26,67 133.600.000 26,67

Aedrus Stlars A¥* 33.400.000 6,67 33.400.000 6,67
B 133.600.000 26,67 133.600.000 26,67

Fatth Seglam A¥ 33.400.000 6,67 33.400.000 6,67
B 133.600.000 26,67 133.600.000 26,67
TOPLAM 501.000.000 100,00 501.000.000 100,00

A Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyesi Aday Gésterme Imtiyazi bulunmaktadir,

Sirket'in sermayesinde dolayli olarak pay sahibi olan herhangi bir gercek veya tiizel kisi
bulunmamaktadir.

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan gergek ve
tiizel Kkisi ortaklarm sahip olduklar farkh oy haklarma iligkin bilgi veya bulunmadigina dair
ifade:

Sirket’in 501.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 100.200.000 adet
(A) Grubu nama yazili ve 400.800.000 adet (B) Grubu hamiline yazili paya ayrilmistir. Sirket esas
sbzlesmesinin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca genel kurul
toplantilarinda  (A) Grubu paylar sahibine Yoénetim Kurulu Uyesi Aday Gésterme Imtiyazi
bulunmaktadir. Esas Sozlesmenin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesine gore
Yénetim Kurulu’nun bagimsizlar digindaki tiim iiyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul
tarafindan segilir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nata/ . Bir Paymn Toplam | Sermayeye Orani
Grubu | Hamiline Imtiyazlarin tiirii Nominal (TL) (%)
Oldugu Degeri (TL)
A Nama | Yonetim Kurulu Uyesi Aday Gosterme Imtiyazi 1 100.200.000 20
B Hamiline Bulunmamaktadir 1 400.800.000 80
TOPLAM 501.000.000 100
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Sirket sermayesini temsil eden 100.200.000 TL nominal degerli (A) Grubu paylar Bayram, Adnan ve
Fatih Saglam’a ait olup, (A) Grubu paylarin sahibine tanidigi imtiyazlara iliskin detayli bilgi asagida
yer almaktadir.

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Tanyan Menkul Kiymetler” baghkh 9. maddesine gore: yonetim kurulu
iiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi tantyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul
kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yénetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da
dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yine ayni maddeye gore sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin
makul ve zorunlu kildigi haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gére iist {iste bes yil dénem zarari etmesi halinde
imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karari ile ortadan kalkar. Halka arzdan once Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine
tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir
olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Séz konusu aykiriliga ragmen pay defterine
yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

Esas Sozlesmenin “Yonetim Kuruluve Gorev Siivesi” baghkli 14. maddesine gore ise; A grubu paylarin
yonetim kurulu liyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. A grubu paylarin yénetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun bagimsizlar disindaki tiim
tiyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

19.4. Ihragemn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihra¢¢mn yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihrageryr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani, yénetim
hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasim engellemek icin alinan tedbirler:

SPKn’nun 26’ 1inc1 maddesi gergevesinde Sirket’te yonetim hakimiyeti durumu bulunmamaktadir.

Sirket, yonetim hakimiyetinden kaynaklanan giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek i¢in TTK, SPK
diizenlemeleri ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde hareket edecektir.

Yonetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasmi engellemek icin esas sozlesmede 6zel bir hiikiim
bulunmamakla beraber esas sézlesmede yer alan ve agagida verilen hiikiimlerin yénetim hakimiyetinin
kétiiye kullanilmasinin engellenmesine katki saglayacagi diistiniilmektedir:

Esas Sézlegme’nin:

(i) “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14’iincii maddesine gore yonetim kuruluna
ikiden az olmamak iizere SPK’nin Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde belirtilen yénetim kurulu
tiyelerinin bagimsizhigina iliskin esaglaigergevesinde yeterli sayida bagimsiz yénetim
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kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz
tiyelerin sayisi ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

(ii) “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’tincii maddesi uyarinca; yonetim kurulunun
gorev ve sorumluluklarinin saghkl bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev
alanlari, ¢calisma esaslari ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim
kurulu tarafindan belirlenir.

(i) “Yonetim Kurulu Toplantilart” balikli 15inci maddesine gbre yonetim kurulu iiye tam
sayisimin gogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin gogunlugu
ile alir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir.

(iv)  “Kurumsal Yoénetim Ilkelerine Uyum™ baslikli 17°nci maddesine gére SPK tarafindan
uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlari gegersiz olup esas
sozlesmeye aykiri sayilir. Ydnetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Yapilacak halka arz ve sermaye artirimi sonrast Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmesini miiteakip,
Sirket’in SPK ve Borsa’nin denetimine ve gozetimine tabi olmasi da kontrol giiciiniin kotliye
kullanilmasini engelleyecek etkenler arasindadir.

19.5. ihracoimn yonetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek anlagmalar/diizenlemeler
hakkmda bilgi:

Sirket’in yonetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek bir anlagma bulunmamakla birlikte,
SPKn’nun 28’inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen durumlarin ortaya gikmasi halinde paylar
tizerindeki imtiyazlarin Kurul karari dogrultusunda kalkarak yonetim hakimiyetinin kaybedilmesi de
gergeklesebilecektir.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki dogrudan paylar: %5 ve fazlasi olan gercek
kisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri:

Sirket’in Yonetim Kurulu Bagkani Bayram Saglam ile Y6netim Kurulu Bagkan Vekili Adnan Saglam
kardestir. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Fatih Saglam ise Yonetim Kurulu Bagkani Bayram
Saglam’mn ogludur. 3 ortagm da toplam oy hakki igindeki dogrudan paylar1 %33.33 tiir.
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20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iligkili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintili aciklama:

Sirket olagan ticari operasyonlart igerisinde iligkili taraflarla gesitli islemler yapmaktadir. Sirket
hissedarinin sahip oldugu sirketlerle bazi operasyonel ve finansal iligkiler i¢erisindedir.

Sirket’in iligkili taraf iglemleri hakkinda bilgi 31.12.2024 tarihli Bagimsiz Denetim Raporu’nun 3.
dipnotunda yer almaktadir.

Sirket’in 31.12.2024 tarihli finansal tablosunda iligkili taraf kapsaminda degerlendirilen ve iglem
gergeklestirilen girket iligki diizeyleri ve 6zet bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

iligkili Taraf ilke Faaliyet | Iliskili Taraf Para Sermaye Balarer GYO'nun
Unvani/Adi Soyadi Konusu | ligkisi Birimi Ortakhik Pay
Bayram Saglam Tiirkiye - Sirket Ortag TL 167.000.000 -
Adnan Saglam Tiirkiye - Sirket Ortag TL 167.000.000 -
Fatih Saglam Tiirkiye - Sirket Ortagi TL 167.000.000 -
Bakiret Yapt ve Ortaklarm
Gayrimenkul Ticaret Tiirkiye Hissedar Oldugu | TL -
A.S. Sirket

; ; ; Ortaklarin
Serei.my Suites Turizm Tiirkiye Hissedar Oldugu | TL -
ve Ticaret A.S. Sirket

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Borglar

Iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 31.12.2022 | 31.12.2023 |31.12.2024

Bakirci Yapi1 ve Gayrimenkul Ticaret A.S. 20.906 272.063 298.749
Bayram Saglam 113.613.407 26.494 o.LI5
Adnan Saglam 10.232.373 137.137 47.492
Fatih Saglam - 454.794 157.500
Toplam 123.866.686 890.488 512.916

iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler

Mliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 31.12.2022 | 31.12.2023 31.12.2024
Serenity Suites Turizm ve Ticaret A.S. - - 2.192.971
Toplam - - 2.192.971
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fliskili Taraflardan Alislar

Iliskili Taraflardan Alislar 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024
Kira

Bakirci Yapt ve Gayrimenkul Ticaret A.S. 14.321 9.333 27.548
Toplam 14.321 9.333 27.548
iliskili Taraflara Satislar

iligkili Taraflara Satiglar 31.12.2022 | 31.12.2023 31.12.2024
Serenity Suites Turizm ve Ticaret A.S. - 561.854 5.970.994
Toplam - 561.854 5.970.994

20.2. Tligkili taraflarla yapilan islerin ihragemm net satis hasilati icindeki payr haklanda bilgi:

izahnamede yer verilen finansal tablo dénemleri itibariyla iligkili taraflarla yapilan islemlerin Sirket’in

net satig hasilati igerisindeki payini gosterir tablolar agagida yer almaktadir;

Iliskili Taraflara Yapilan Satislarin Hasilata Oran
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Serenity Suites Turizm ve Ticaret A.S. - 35,59% 47,57%
Toplam - 35,59% 47,57%

21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 501.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 1 TL
itibari degerde 501.000.000 adet paya ayrilmigtir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesini temsil eden pay
gruplari, A grubu nama yazili 100.200.000 adet pay karsihigr 100.200.000 TL’den; B grubu hamiline
yazili 400.800.000 adet pay karsilig1 400.800.000 TL den olugsmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket, SPKn hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’nin 13.02.2025 tarih ve
8/289 sayili izni ile kayith sermaye sistemine gegmistir. Sirket’in kayith sermaye tavani 1.500.000.000
TL olup, her biri I (bir) TL itibari degerde 1.500.000.000 (iki milyar) adet paya boliinmiigtiir.

21.3. Dénem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakati ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin %10’undan fazlasi ayni
olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in fiili dolagimda olan payi yoktur.
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« 08.11.2023 tarih ve 10953 sayih TTSG ilan edildigi iizere, Sirket’in sermayesi 400.000 TL’den
31.769.857,60 TL’ye artirilmis ve artirilan 31.369.857,60 TL tutarindaki sermaye Bakircr Yapr ve
Gayrimenkul Ticaret A.S. nin kism1 boliinmesi siirecinde Sirket’in net mukayyet degeri ile devraldig:
net varliklardan karsilanmisgtir.

o 04.12.2023 tarih ve 10971 sayili TTSG’de ilan edildigi iizere, Sirket sermayesi 31.769.857,60
TL’den 459.000.000 TL'ye artirtlmig ve artirtlan 427.230.142,40 TL tutarindaki sermayenin
203.849.528,00 TL’si istanbul ili Arnavutkdy Ilgesi Omerli Mahallesi 224 Ada 5 Parselde bulunan ve
Bayram, Adnan ve Fatih Saglam adina kayitli gayrimenkuliin ayni olarak sermayeye ilave edilmesi ile;
167.059.033,21 TL’si ortaklara borglar hesabina mahsuben; kalan 56.321.581,19 TL nakden 6denerek
kargilanmugtir.

e 25.12.2023 tarih ve 10986 sayili TTSG’de ilan edildigi tizere, Sirket’in sermayesi 459.000.000
TL’den 474.000.000 TL’ye artirilmig ve artirtlan 15.000.000 TL tutarindaki sermaye nakden
odenmistir.
o 24,01.2024 tarih ve 11007 sayili TTSG’de ilan edildigi iizere, Sirket’in sermayesi 474.000.000
TL’den 501.000.000 TL’ye artirilmigs ve artirtlan 27.000.000 TL tutarmdaki sermaye nakden
odenmistir.

Sirket, SPK’nin 13.02.2025 tarih ve 8/289 sayili uygun goriisii ile Ticaret Bakanligi'nin 25.03.2025
tarih ve 11698 sayili iznini takiben, 26.03.2025 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilen ve 18.03.2025 tarihli Genel Kurul karari ile “Bakirci Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakligina déniigmistiir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi hakkinda
bilgi:
Yoktur,

21.5. Ihragemin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya
bagh ortakhklarinin sahip olduklari ihrager paylarmin adedi, defter degeri ve nominal degeri:

Yoktur,

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniigtiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi araglarmin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona
konu olmasi kararlagtirilmis sermaye piyasasi araglari ve soz konusu opsiyon hakkinda iligkili
kigileri de igeren bilgi:

NUBYATIRIM
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Yoktur.

21.8. Tzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artinmlan ve kaynaklar: ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplarn ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket, isbu Izahname’ye konu finansal tablo dénemleri igerisinde toplamda 4 kere sermaye artirimi

yapmigtir,
Artirim Sermaye G
Tescil Tarihi | TTSG Tarihi ';TSG Tutar: Artiriminin Yeni (,S[fi)mdye
sl (TL) Kaynagi

08.11.2023 08.11.2023 10953 31.369.857,60 | Kismi Boliinme 31.769.857,60
203.849.528,00
TL’si ayni
sermaye;
167.059.033,21
TL’si ortaklara
borglar;
56.321.581,19
TL nakden
23.12.2023 25.12.2023 10986 15.000.000,00 | Tamami Nakden | 474.000.000,00
24.01.2024 24.01.2024 11007 27.000.000,00 | Tamami Nakden | 501.000.000,00

04.12.2023 04.12.2023 10971 427.230.142,40 459.000.000,00

Sirket, SPK’nin 13.02.2025 tarih ve 8/289 sayili uygun goriisii ile Ticaret Bakanligi’nin 25.03.2025
tarih ve 11698 sayili iznini takiben, 26.03.2025 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilen ve 18.03.2025 tarihli Genel Kurul karari ile “Bakirct Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiis ve kayitli sermaye
sistemine gegmistir. Sirket’in kayitli sermaye tavant 1.500.000.000 TL olup, her biri 1,00 TL itibari
degerde 1.500.000.000 adet paya boliinmiigtiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni 2025-2029 yillari (5 yil) igin
gecerlidir. 2029 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi, 2029
yilindan sonra yénetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha dnce izin verilen tavan
ya da yeni bir tavan tutari igin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni
bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket yonetim
kurulu karartyla sermaye artirin yapamaz.

21.9. Thrag¢einin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmeiya satis suretiyle
pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarn tutari
ve niteliklerine iliskin aciklamalar:
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Yoktur,

21.10. ihragemin meveut durum itibariyla paylarimin borsada islem gormesi durumunda hangi
paylarm borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadigina iligkin bilgi:

Sirket paylart meveut durumda borsada islem gérmemektedir.

21.11. izahnamenin hazirlandig1 y1l ve bir énceki yilda eger ihrager halihazirda halka agik bir
ortakhk ise ihraggmin paylan iizerinde iigiincii kigiler tarafindan gergeklestirilen ele gecirme
teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin énemli bilgiler:

Sirket’in amag ve konusu, Esas Sozlesme’nin 5. maddesinde yer almakta olup, Izahname’nin 21.13
nolu maddesinde 6zetlenmistir.

Ydonetim gorev siiresi, yonetim kurulu toplantilari, Sirket’in temsil ve ilzami1 Esas Sézlesme’nin 14.,
I5. ve 18. maddelerinde yer almakta olup isbu Izahname’nin 21.14 no.lu béliimiinde 6zetlenmistir.

Esas Stézlesme ayrica Sirket’in merkez ve subelerine, pay gruplarina, sermaye artirimlarina iliskin
esaslari, kar dagitimmna iliskin bilgileri, yapilacak ilanlart ve kurumsal yonetim ilkelerine uyumu
icermektedir.

Genel kurula iliskin esaslara ise Esas So6zlesme’nin 22-28. maddelerinde ve izahname’nin 21.17 no.lu
maddesinde yer verilmistir. Sirket’in genel kurul aligma esaslarina iliskin yonergesi 02.04.2025 tarih
ve 11303 sayili TTSG’de yayimlanmistir. S6z konusu yonerge genel kurul toplantisinin agilmast,
toplanti bagkanliginin olusturulmasi, giindemin gériilmesine baglamadan yapilacak islemler, oy
kullanma usulii, giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplanti tutanaginin diizenlenmesi gibi hususlari
icermektedir.

Sirket, 18.03.2025 tarih ve 2025/04 yonetim kurulu karari ile 18.03.2026 tarihine kadar gegerli olacak
sekilde imza sirkiileri ¢ikarmistir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcemmmm amag ve
faaliyetleri:

Esas Sozlesme’nin “$irketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baghkli 5’inci maddesine gore Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.
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21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin énemli hiikiimlerin dzetleri:

Esas Sozlesme’nin “Yoénetim Kurulu ve Goérev Siiresi” baghkli 14’tincti maddesi uyarinca Sirket’in
idaresi, Ugilincii kigilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil igin segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlart haiz en az 5 (beg) en fazla 9 (dokuz) tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

“YONETIM KURULU VE GOREV SURESI

MADDE 14. Sirket’in idaresi, iigiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok ii¢ yil igin segilen TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlart haiz en az 5 en fazla 9 iiyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir.

Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiveleri arasindan bir baskan ve baskan olmadigi zaman vekdlel etmek
iizere bir baskan vekili seger. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna iiye se¢ildigi lakdirde, tiizel kigiyle
birlikte, tiizel kigi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur;
ayrica, tescil ve ilammn yapilmig oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanwr. Tiizel kisi adina
yonetim kurulu toplantilarima katilacak gercek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve
ilan edilir; ayrica, tescil ve ilann yapilns oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamr. Tiizel
kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iivelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalar: ve
TTK ve sermaye piyvasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarima iliskin diizenlemelerinde
belirtilen kosullar tagimalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasast Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlar: ve ilgili
mevzual hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan
karar alinmasina bagl tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2'den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim
Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iivelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar cercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu iivesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu'min kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine gire tespit edilir.

A grubu paylarmn yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardu. Yonetim
kurulunun 5 tiveden olugmas: durumunda 3 yonetim kurulu tivesi, yonetim kurulunun 6 veya 7 iiyeden

olugmast durumunda 4 yonetim kurulu tivesi; 8 veya 9 iiyeden olusmast durumunda 5 yonetim kurulu
iiyesi A grubu pay sahiplerinin gosterdikleri adaylar arasmdan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi bir
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haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Béylece segilen iiye eski
tiyenin stiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmast veya giindemde madde bulunmasa
bile haklr bir sebebin varligi halinde, genel kurul kararyla her zaman gérevden alinabilir.

Yéonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarimn saghidi bir bigimde yerine getirilmesi icin TTK ve
sermaye pivasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin gérev
alanlary, ¢alisma esaslart ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yénetim kurulu
tarafindan belirlenir.”

Esas Sozlesmenin “Yonetim Kurulu Toplantilar” baglikli 15. maddesi uyarinca;
“YONETIM KURULU TOPLANTILARI

MADDE 15. Yonetim kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gériilen zamanlarda, bagkan veya baskan
vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim kurulu tivelerinden her biri de baskan veya bagkan vekiline yazili
olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasim talep edebilir. Baskan veya bagkan vekili yine de
Kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Upyelerden hi¢biri toplanti yapilmast isteminde bulunmadign takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul
iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilmis énerisine, en az ilye tam sayisinin
cogunlugunun yazili onayr alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni énerinin tiim yonetim kurulu iiyelerine
vapilmis olmast bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartid. Onaylarm ayni kdagitta bulunmast sart
degildir, ancak onay imzalarmn bulundugu kagitlarin timiiniin yonetim kurulu karar defterine
vapistirilmast veya kabul edenlerin imzalarini iceren bir karara doniistiiriliip karar defierine
gegirilmesi kararim gecerliligi i¢in gereklidir.

Yéonetim kurulunun toplantt giindemi yénetim kurulu baskant tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu
karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant: yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sarti ile bagka bir yerde de
toplanabilir.

Yonetim kurulu iiye tam sayisimin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarim toplantida hazu bulunan
iiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her iivenin bir oy hakki vardir. Yénetim kurulu iiyeleri
birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligiyla da katilamazlar. Oylar esit
oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilw. Ikinci toplantida da esitlik olursa séz konusu oneri
reddedilmis sayilir. Kararlarin gegerliligi vazilip imza edilmis olmalarina baglidwr. Yonetim kurulunda
oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararm altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantiara, TTK 'min 1527 'nei

maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sfrkef T.r'caret Bakanhgrmn “Ticaret
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Hakkinda Tebligi” hiikiimleri uyarmmca hak sahiplerinin bu toplantilara elekironik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu
amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmel satin alabiliv. Yapilacak toplantilarda sirket esas
sozlesmesinin bu hitkmii uyarmea kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem
iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarin ilgili Bakanlik Tebligi hiikiimlerinde
belirtilen ¢ergevede kullanabilmesi saglanr.

Yénetim kurulunun elektronik ortamda yapildigt héllerde bu esas sézlesmede dngoriilen toplanti ile
karar nisaplarina iliskin hiikiimler aynen uygulamr.”

Esas Sézlesme’nin “Sirket’in Yénetim, Temsil ve llzami” baglikli 18. maddesi uyarinca;
“SIRKETIN YONETIM, TEMSIL VE ILZAMI

MADDE 18. Sirket, yonetim kurulu tarafindan yénetilir ve digsariya karsi temsil ve ilzam olunur.
Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine
verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile yonelimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu iivesine veya iigiincii kigive devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun icin gerekli olan gorevleri, tanimlar, yerlerini gosterir, ézellikle kimin kime bagl ve
bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacakhilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili
olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim iivelerine aittir.

Temsil yetkisi ¢ifi imza ile kullanilmak iizere yonetim kuruluna aittiv. Yonetim kurulu, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak iigiincii kisilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarti.

Yonetim kurulu gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii sozlesme, bono, ¢ek ve
benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarn; Sirket unvant altina atilmis ve Sirket'i ilzama
vetkili en az iki kiginin imzasin tasimasi gereklidir.”

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 29.04.2025 tarihli ve 2025/13 sayil Yonetim Kurulu karari ile kurulmustur. Ayni
yonetim kurulu toplantisinda, mevzuat uyarinca ayrt bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
olusturulmasina gerek bulunmadigindan bu komitelerin gérevlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.

Komite iiyelerine dair bilgiler agagida yer aim
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Komite Ad Bagkan Uyeler
Denetimden

Sorninln Kanite Thsan Ugur DELIKANLI Eren YESILYURT

Riskin Erken

Saptanmasi Eren YESILYURT thsan Ugur DELIKANLI
Komitesi

Kurumsal Yonetim ] o ihsan Ugur Yatirimer Iligkileri
Komitesi Bren YESILYURT DELIKANLI Yoneticisi

Komitelerin gorev tanimlari ve galisma esaslarina iligkin bilgiler isbu izahname béliim 17.3’te yer
almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme'nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8’inci maddesi uyarinca, Sirket'in ¢ikarilmig
sermayesi tamami ddenmis 501.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 1 TL itibari degerde
501.000.000 adet paya ayrilmistir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili
100.200.000 adet pay kargihgi 100.200.000 TL den; B grubu hamiline yazili 400.800.000 adet pay
karsiligr 400.800.000 TL.’den olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazihdir,
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artirrmlarinda; A Grubu paylar kargiliginda A Grubu, B Grubu paylar kargihginda B Grubu
yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkni kisitladigi
takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikarilir,

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gore; yonetim kurulu
tiyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul
kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da
dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yine ayni maddeye gore sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ercevesinde, Sirket faaliyetlerinin
makul ve zorunlu kildigr haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gore iist iiste bes yil dénem zarari etmesi halinde
imtiyazli paylar Sermaye Piyasast Kurulu karari ile ortadan kalkar. Halka arzdan once Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasast Kurulu iznine
tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir, Bu esaslara aykir
olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine
yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

Esas Sozlesmenin “Y 6netim Kurulu ve Gorgy Siiresi” baglikli 14. maddesine gore ise; A grubu paylarin
ardir. Yénetim kurulunun bagimsizlar
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digindaki tiim iiyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve
B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarmmn degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesine gére Yénetim kurulu
iiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi tantyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul
kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da
dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigs
haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis
finansal tablolarma gore iist tiste beg yil donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karart ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce $irket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Sermaye
Piyasasi Kurulu iznine tabidir. $irket paylarmnin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu
iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Séz
konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iligkin usuller ile toplantilara
katilim kosullari1 hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar” baghkli 22. maddesi uyarinca Genel kurullar olagan ve
olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu
toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yénetim kurulunun yillik raporuna, karin
kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarmin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu
tiyelerinin ibralari ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere
yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmug olsa bile, yénetim kurulu tarafindan toplantiya c¢agrilabilir. Tasfiye
memurlart da gérevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler, Ynetim kurulunun
devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi veya mevcut
olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir.

TTK’nin 411 ve 416’nct maddesi hiikiimleri sakhdir. Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve
usullerine iligkin kurallari igermek amaciyla ve asgari olarak T.C. Ticaret Bakanligi tarafindan
belirlenmis olan unsurlari igermek suretiyle; toplanti yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi,
toplantt  baskanligmin olusturulmasi, toplantt baskanliginin  gérev ve yetkileri, giindemin
goruwlmesme gecilmeden 6nce yapilacak 1$lemler giindem ve gundem maddelermm gorlisiilmesi,
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yapilacak iglemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yénergede ongériilmemis durumlar, i¢ Yénergenin kabulii ve
degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra vyiiriirliige
koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir,

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas
sozlesmede yazilt hiikiimlere gére toplanir ve gerekli kararlart alir, Olaganiistii genel kurulun toplanma
yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur. Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen
paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu
tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi’ne gore hazirlar. Genel kurul toplantilarinda her pay
sahibinin en az bir oy hakki vardir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK
ve Sermaye Piyasast Kanunu ile ilgili diger mevzuat hilkiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baglikli 23. maddesi
uyarinca Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’nm 1527’ nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir, Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yénetmelik hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride
bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi
bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda esas sézlesmenin bu hitkmii uyarinca, kurulmus olan sistem tizerinden hak sahiplerinin
ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir. Sirket
genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan
elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir,

Esas Sozlesme’nin “Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagri” baglikli 24. maddesi uyarinca Genel Kurul
sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde ya da sirket
merkezinin bulundugu miilki idare birimi sinirlart digindaki bagka bir yerde toplanir. Genel kurul
toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu gagri, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere, toplant:
tarihinden en az iig hafta 6nce yapilir. Genel kurula gagrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi
mevzuati, genel kurula katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK nin 415’inci maddesi uygulanir.,

Esas Sozlesme’nin “Toplantida ilgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi” baslikl 25. maddesi uyarinca
Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katilimi hakkinda TTK’nin 407 nci
maddesinin tigtincii fikrast hiitkmii uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Temsilci Tayini” baglikli 26. maddesi uyarinca pay sahibi, paylarindan dogan
haklarini kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir
kisiyi de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ¢ergevesinde temsilci olarak genel
kurula yollayabilir. Yetki belgesinin s 1 iyasast Kurulu diizenlemeleri sakhi kalmak
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kaydiyla, Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir. Paymn birden fazla sahibi varsa iglerinden biri veya
figlincii bir kisi temsilci olarak atanabilir. Katilma haklarini temsilci olarak kullanan kisi, temsil
edilenin talimatina uyar. Talimata aykirilik oyu gegersiz kilmaz.

Esas Sozlesme’nin “Oylarin Kullanilma Sekli” baglikli 27. maddesi uyarinca Genel kurul
toplantilarinda oylar, yénetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanligi diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri oylarini elektronik
ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin mevzuat hiikiimlerine gére kullanirlar.

Esas Sozlesme’nin “Ilanlar” baghikh 28. maddesi uyarinca Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile
ongoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla pay sahibine ulagsmayi saglayacak, elektronik
haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden asgari ii¢ hafta dnce
yapilir.

21.18. ihrageimn yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas Soézlesme’nin 9. maddesi uyarinca; Sirket paylarinin halka arzdan sonraki dénemde, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir.

21.19. Paylarmn devrine iliskin esaslar:
Pay devirleri SPKn ve TTK nin ilgili hiikkiimlerine ¢ercevesinde yapilacaktir.

Esas Stzlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. maddesi uyarinca; A grubu paylar nama, B grubu
paylar hamiline yazilidir. Nama yazihi paylarin devri kisitlanamaz.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesi uyarinca; Halka arzdan
once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasast Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarmn devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu
esaslara aykiri olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Séz konusu aykirihiga
ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

21.20. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasima iliskin esas sézlesmede éngoriilen kosullarin
yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde so6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur. Ancak GYO Tebligi madde 9/4 uyarinca ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda
alinabilir.

22. ONEMLIi SOZLESMELER

Daha sonra eklenecektir.
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23. IHRACCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BiLGILER

23.1. Thragcemmm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarmeca hazirlanan ve
izahnamede yer almas: gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar:

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri gergevesinde denetime
tabi tutulan ve Izahname’de yer almasi gereken 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap dénemleri igin
hazirlanmis olan finansal tablolar ve bunlara iliskin 6zel bagimsiz denetim raporlari igbu Izahname’nin
ekinde yer almaktadir.

23.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren  kuruluglarm  unvanlari, bagmmsiz  denetim  goriigii  ve  denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkmda bilgi:

SPK’nin 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” hikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina uygun olarak hazirlanan 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap donemlerine iligkin
finansal tablolari ve dipnotlart Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.$. tarafindan
denetlenmis ve ilgili tiim hesap donemleri i¢in bagimsiz denetgi goriisii olarak olumlu goriis bildiren
rapor diizenlenmistir.

izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi gergeklestiren kurulus,
bagimsiz denetim goriigii ve sorumlu ortak bag denet¢i degismemistir.

Bagimsiz denetim kuruluguna iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Sorumlu Ortak Bag Denetci Zekeriya Celik
Uyesi Oldugu Meslek Kurulugu Prexity Global Alliance
Kisikli  Mahallesi  Alemdag Caddesi
Adres Masaldan is Merkezi F Blok No: 60f Ig
Kapi No: 5 Uskiidar/istanbul

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢inin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler (iiretim, satig, stoklar,
siparisler, maliyet ve satis fiyatlari hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya séz konusu
hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Yoktur.
A [Q},W_Tff* i / U ,ff“-.'a?ff:‘.’.!M
< (L e i XEERLERAS.
B Esente Sok. No: 10 Sisli /IST.
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23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay:
dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla kar
dagitum konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 31°inci maddesi uyarinca kar
pay1 dagitim esaslari agagidaki sekilde belirlenmistir.

Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketge 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diigtildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen donem
kari, varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) %51 kanuni yedek akceye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK ve
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya TTK’nin 521 inci
maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan kisimdan,
ddenmis sermayenin %5°i oraninda kar pay1 diistildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin 519
uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

BAKIRO, OAYNMERK L YATRIM ORTAKING! A, A,
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Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas s6zlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadik¢a; bagka yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere,
¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payr dagitilmasina karar
verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alimmmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya
iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi tizerine genel kurul tarafindan
kararlagtirilir, Bu esas s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat gergevesinde pay
sahiplerine kar payi avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar pay1 avansi tutarinin hesaplanmasinda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Sirket’in kar dagitim politikasi 18.03.2025 tarihli genel kurul karar toplantisinda onaylanmigtir. Buna
gore kar dagitim politikasinda:

“Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmalksizin egit olarak dagitilir.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Sermaye Piyasast Mevzuati gozetilerek
vénetim kurulunun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca kararlasturilir.

Sirket kdr dagitiminda Kurumsal Yonetim Ilkeleri’'ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri
arastnda dengeli ve tutarlt bir politika izlenme hedefinde olup, kar dagitiminda orta ve uzun vadeli
Sirket stratejisi, yatirim ve finansman politikalari, siirdiiriilebilir biiyiime hizi, kdarliltk ve her tiirlii kredi
ve finansman geri édemelerinin dikkate alinmasi suretiyle belivlenecek nakit durumu goz oniinde
bulundurulacaktr.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi uyarmeca, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarin (“GYO”)
kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GYO larm sahip olduklar: tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarn’ en az %50 'sinin elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kdr payr olarak dagitilmast
gerektigini dikkate alan Sirketimiz, kurumlar vergisi istisnasindan istifade edilebilmesi amaciyla
yukarida belirtilen kdr dagitim sartim 2025 yili hesap donemine iliskin dagitilabilir kdardan baslamak
iizere her hesap donemi itibarivla saglama hedefindedir.

1 Allm satim kazanglarl kira gehrlen tasmmaza dayall haklarin devu ve temlikinden elde edilen kazang:lar taginmaz ms.aat
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Bu dogrultuda Sirketimiz 2025 yili hesap dénemine iliskin dagitilabilir kardan baglamak iizere ilgili
mevzual ¢ergevesinde hesaplanan dagitilabiliv kdrin en az %50 sinin, tasinmazlardan elde edilen
kazancin %350 sinden diisiik olmamasit kaydiyla, nakit olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif
edilmesi esasina dayalt bir kdr dagitim politikast benimsemektedir. Yasal muhasebe kayitlarina gére
“net dagitilabiliv donem karit” ya da “tasgimmazlardan elde edilen kazancin” olusmamasi halinde veya
hesaplanan “net dagitilabilir donem kdrinin”' ya da “tagmmazlardan elde edilen kazancin ™, ¢ikarilmug
sermayenin %5 'inin altinda kalmast durumunda kar dagitimi yapilmayabilir.

Esas Sozlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karart geri alinamaz.

Yonetim kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendivilmis olmak ve Sermaye Piyasast Kanunu'nun ilgili
madde hiikiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun konuya iliskin diizenlemelerine uymak sarti ile kar
payt avanst dagitabilir. Kar payr avanst tutarimin hesaplanmasinda ve dagitmunda ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

Genel Kurul 'un kdr payt dagitma karart almasi durumunda kéir payt dagitim islemlerine en geg dagiiim
karart verilen Genel Kurul toplantisimn yapildigr hesap donemi sonu itibariyla baslanacaktir.

Yonetim Kurulunun, Genel Kurul’a kdrin dagitilmamasin teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan kérmn kullanim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
Sirket faaliyet raporunda yer alir ve kamuya agiklanr.”

23.7. Son 12 ayda ihragcinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde énemli
etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya s6z konusu hususlarim bulunmadigi hakkinda ifade:

Sirket’in taraf oldugu dava bulunmamaktadir.
23.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. Ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tanimlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarma iligkin
bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmig sermayenin
501.000.000 TL’den 668.000.000 TL’ye artirtlmasi artirimi suretiyle ihrag edilecek 167.000.000 TL
nominal degerli (B) Grubu payin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan
paylara iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.
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Naifita/ Pay Sayisinin Bir Pavin Mevcut
- — Mevcut Grup ay Toplam Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayisi Nominal .
Oldugu Pay Sayisina Degeri (TL) (TL) Orani
Orani (%) (%)
B Hamiline Yoltur  [167.000.000 33,33 1 167.000.000 25,00

Halka arz edilmesi planlanan toplam 167.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylarin halka arz
sonrast olugacak 668.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayeye orani %25,00 olacaktir.

izahname tarihi itibartyla Sirket’in 501.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini temsil eden paylar, (A)
ve (B) olmak iizere iki gruba ayrilmis olup, meveut durum itibartyla (A) Grubu paylar 1 TL nominal
degerli 100.200.000 adet paydan olusmakta; (B) Grubu paylar ise 1 TL nominal degerli 400.800.000
adet paydan olugmaktadir.

Esas sozlegmenin “Imtiyaz Tanryan Menkul Kiymetler” baglikli 9’uncu maddesi uyarinca (A) Grubu
paylar sahibine yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi saglarken, (B) Grubu paylara tanman
herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

Borsada iglem gorecek paylarin ISIN kodu heniiz alinmamis olup, Kurul onayi sonrasinda Takasbank’a
yaptlacak bagvuru ile temin edilecektir.

Bununla birlikte, halka arz edilmesi planlanan (B) Grubu paylar Kurul’un halka arz izahnamesi onayini
takiben MKK nezdinde kaydilestirilecektir. Bu dogrultuda MKK’ya bagvuru yapilacaktir, MKK’nin
adresi Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi, No: 4 Posta Kodu: 34467 Emirgan-
Sartyer/Istanbul’dur.

a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirimimin kaynaklar: hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi:
Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarmn dagitim esaslari:

Yoktur.

24.2. Paylarm hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmakta olup, Sirket T.C. Kanunlarina tabiidir. Sirket’in paylar
sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda olugturulmustur.

24.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi haklimda bilgi:

Sirket paylar1 heniiz kaydilestirilmemis olup, halka arz ¢alismalari sirasinda kaydilestirme esaslari

: Yo IRIM
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24.4. Paylarm hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar (Iz;'dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklar1 kullanma prosediirii
haklanda bilgi:

ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar
saglamaktadir.

a) Kardan Pay Alma Hakl (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, I1-19.1 sayih Kar Payi Tebligi)
Sermaye Piyasasit Kanunu’nun 19. maddesi ve 11-19.1 sayili Kar Payi Tebligi uyarinca;

- Halka agik ortakliklarin pay sahipleri genel kurul tarafindan belirlenen kar dagitim politikasi
cergevesinde kardan pay alma hakkina sahiptir. Halkla agik ortakliklar, karlarint genel kurullari
tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar g¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak dagitirlar. Kurul halka acik ortakliklarin kar dagitim politikalarina iliskin olarak, benzer
nitelikteki ortakliklar bazinda farkh esaslar belirleyebilir.

- Kanunen ayrilmasi gereken yedek akceler ve esas sozlesme veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar payr ayrilmadikga; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve kar payir dagitiminda, yonetim kurulu tiyeleri ile Sirket caliganlarina, gesitli amaclarla
kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve/veya kurumlara kér payr dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1 nakden édenmedikge bu kigilere kardan pay
dagitilamaz.

- Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Sermaye Piyasast Mevzuati gézetilerek
Yonetim Kurulu'nun bu konudaki teklifi iizerine genel kurulca kararlastirilir, Esas Sozlesme
hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karari geri alinamaz.

- Ortakliklarm ilgili mali yil i¢inde yapmig oldugu bagislar, dagitilabilir kar matrahina eklenir.
Yapilacak bagisin sinirt halka agik ortaklik Genel Kurulunca belirlenir. Kurul bagis tutarina tist sunir
getirmeye yetkilidir. Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate
alinarak hesaplanan net dagitilabilir dsnem kari ile TTK ve vergi diizenlemeleri kapsaminda hazirlanan
finansal tablolara gére hesaplanan net dagitilabilir donem kari karsilagtirilir. Bunlardan diisiik olani
“net dagitilabilir dsnem kar1” olarak dikkate alinir ve Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda kar payi
dagitim iglemleri gergeklestirilir.

Sirket’in 18.03.2025 tarihli Genel Kurul Toplantisi’nda onaylanan Kar Dagitim Politikasi’nda
agsagidaki ifadelere yer verilmistir.

“Sirket kdr dagitimmnda Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri
arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlepme hedefinde olup, kar dagitiminda orta ve uzun vadeli
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Sirket stratejisi, yatiwim ve finansman politikalar, siirdiiriilebilir biiyiime hizi, kdrlilik ve her tiirlii kredi
ve finansman geri ddemelerinin dikkate alinmasi suretiyle be[u/enecei( nakit durumu goz oniinde
bulundurulacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi uyarinca, Gayrimenkul Yatuim Ortaklhiklarimn (“GYO”)
kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi igin GYO larin sahip olduklar: tasinmazlardan elde
eltikleri kazanglari® en az %50'sinin elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kdr payvi olarak dagitilmast
gerektigini dikkate alan Sirketimiz, kurumlar vergisi istisnasindan istifade edilebilmesi amaciyla
yukarida belirtilen kdr dagitim sartin 2025 yili hesap donemine iliskin dagitilabiliv kardan baslamak
tizere her hesap donemi itibariyla saglama hedefindedir.

Bu dogrultuda Sirketimiz 2025 yili hesap donemine iliskin dagitilabilir kardan baslamak iizere ilgili
mevzuat ¢ercevesinde hesaplanan dagitilabiliv kdrm en az %50 sinin, taginmazlardan elde edilen
kazancin %50 sinden diisiik olmamasi kaydiyla, nakit olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif
edilmesi esasina dayali bir kdr dagitim politikast benimsemektedir. Yasal muhasebe kayitlarina gore
“net dagitilabilir donem kart” ya da “tasinmazlardan elde edilen kazancin” olusmamasi halinde veya
hesaplanan “'net dagitilabilir donem kdrinin”’ ya da “tasimmazlardan elde edilen kazancin”, ¢ikarilmis
sermayenin %35 'inin altinda kalmast durumunda kar dagitimi yapilmayabilir.”

b) Kar Payr Hakkimm Dogumu ve Odeme Zamam (SPKn Md. 19, I1-19.1 sayih Kar Pay:
Tebligi)

Pay sahipleri, ortaklik tarafindan ilgili mali dénem icerisinde kar elde edilmesi ve genel kurul
tarafindan kar dagitimina karar verilmesi halinde kar payr alma hakki elde ederler. Halka acik
ortakliklarda kar payr dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksiniz esit olarak dagitilir. Dagitilmasina karar verilen kar paymm sekli ve
zamanina genel kurul tarafindan belirlenen kar dagitim politikasinda yer verilir. Kar payr 6deme
zamant, kar pay1 dagitim iglemlerine en ge¢ dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin yapildigi
hesap dénemi sonu itibariyla baglanmak kaydiyla, kar dagitim politikasinda belirtilen 6deme
zamanidir. Paylart MKK nezdinde ve yatirim kuruluglarindaki yatirim hesaplarinda kayden saklamada
bulunan ortaklarin kar payr 6demeleri MKK araciligi ile hesaplara aktariimaktadir.

¢) Kar Payr Hakkinin Zamanasimima Ugradig: Tarih (I1-19.1 sayih Kar Payi Tebligi)

I1-19.1 sayili Kar Payr Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil
edilemeyen kar payi bedelleri, 12.06.1933 tarih ve 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan
Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda Kanun uyarinca dagitim

5 Alim-satim kazanglary, kira gelirleri, taginmaza dayali haklaun devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz ingaat
prOJelermden elde edllen gelirler, taginmaz igletme gelirleri gi rudan tasmmazlaldan elde edllen gelll‘ ve kazanclardir,
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tarihinden itibaren bes yilda zaman agimina ugramaktadir. Bununla birlikte, 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda
Kanun’un zamanagimini diizenleyen hiikiimleri Anayasa Mahkemesi’nin 20.06.2019 tarih ve 30807
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 10.04.2019 T, 2018/136 E. ve 2019/21 K. Sayili karari ile iptal
edilmistir.

d) Kar Payr Hakkinmn Kullanimma iliskin Smirlamalar ve Disarida Yerlesik Pay Sahipleri I¢in
Prosediir

Kar payr hakkinin kullanimina iligkin sinirlama yoktur. Hak kullanim prosediirii yurt iginde ve yurt
disinda yerlesik pay sahipleri i¢in aynidir.
e) Kar Pay1 Oram veya Hesaplama Yontemi, Odemelerin Dénemleri ve Kiimiilatif Mahiyette

Olup Olmadig:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile amortisman gibi
Sirket’¢e 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan giderler ve Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net dénem kari, varsa
gegmis yil zararlarinin diigiilmesinden sonra sirasiyla agagida gosterilen sekilde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akce:

a) Net donem karmin %5’i Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519. Maddesi hiikiimlerine gore ¢ikarilmis
sermayenin yiizde yirmisine ulagincaya kadar genel kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Kar Pavi:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagig tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden, Sirket’in
kér dagitum politikasi gercevesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’na uygun
olarak birinci kar payr ayrilir,

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra genel kurul, kar payinn, yénetim kurulu iiyeleri ile Sirket
¢aliganlarina, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina
karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Kar Payi:

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi,
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kar payi olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret Kanunu’nun
521. Maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan
sermayenin %5’i oraninda kar payi disiildiikten ra bulunan tutarin yiizde onu, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 519’uncu maddesinin ikinoj
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f) Kar Pay1 Avansi (II-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi)

Yénetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ilgili
madde hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemelerine uymak sart1 ile kar
payi avanst dagitabilir. Kar pay! avansi tutarmin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulur.

g) Yeni Pay Alma Haklar (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)

TTK’nin 461’inci maddesi uyarmca her pay sahibi yeni ¢gitkan paylar1 mevcut paylarinin sermayeye
oranina gore alma hakkini haizdir. Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 18’inci maddesi ve I1-18.1 sayili
Kayith Sermaye Sistemi Tebligi uyarinca, yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
sinirlandirmasit konusunda yetkilidir, Kayitli sermaye sisteminde g¢ikartlan paylar tamamen satilarak
bedelleri 6denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz. Esas
stzlesmenin “Sermaye” baglikli 7’nci maddesi uyarinca, Sirket yonetim kurulu kayith sermaye
tavanina kadar yeni pay ihrag ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya, imtiyazli pay sahiplerinin
haklarini kisitlamasi ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirtlmasi ile primli veya
nominal degerin altinda pay ihract konularinda karar almaya yetkili kilinmigtir. Yeni pay alma hakkinin
kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak gekilde kullanilamaz.

&) Bedelsiz Pay Edinme Haklki (SPKn Md. 19, VII-128.1 sayih Pay Tebligi)

Halka agik ortakliklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara
dagitilir.

h) Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilhim Hakk: (TTK Md. 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren $irket’in mal varliginin
kullaniimasmna iligkin bagka bir hiikiim bulunmadigi takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
sermayedeki pay1 oraninda katilir. Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri saklidur.

j) Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Md. 27, I1-27.2 sayih Ortakhktan Cikarma ve
Satma Haklar: Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak tizere herhangi bir sekilde sahip
olunan paylara iligkin oy haklarinin, ortakligin oy haklarinin belirli bir orana ulagmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda hakim ortak agisindan sahip olduklari paylarin imtiyazli olup olmadigi
dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamint ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar
agisindan da paylarini hakim ortaga satma hakki dogar. Hakim ortak tarafindan, hakim ortak
konumunun kazanilmasi veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda Kurulun 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklama yapilir ve sirastyla satma
ile gikarma haklarma iliskin prosediirler yerine getirilir.
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k) Ortakhktan Ayrilma Hakk: (SPKn Md. 24, 11-23.3 sayilh Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)

Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve muhalefet
serhini toplanti tutanagna isleten pay sahipleri, paylarini halka agik ortakliga satarak ayrilma hakkina
sahip olurlar. Pay sahibinin 6nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katilmasma
veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin usuliine gére yapilmamasi veya
glindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet
serhini tutanaga kaydettirme sarti aranmaz.

1) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakkr (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414, 415, 419, 425 ve 1527)

Genel Kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Bu toplantilara davette Sermaye Piyasasi Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve yiiriirliikte bulunan ilgili sair mevzuat hiikiimleri uygulanir,

Genel kurul toplantilarina dair ilanlar, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla
sayida pay sahibine ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile ilan
ve toplantt giinleri hari¢ olmak tizere genel kurul toplant: tarihinden asgari ii¢ hafta 6nceden yapilir.

Sitket’in kurumsal internet sitesinde, Sirket’in mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve
agiklamalarin yani sira, genel kurul toplanti ilani ile birlikte, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve yiiriirliikte bulunan sair mevzuat hiikiimleri geregince yapilmasi
gereken bildirim ve agiklamalara da yer verilir.

Olagan Genel Kurul, Sirket’in hesap dénemi sonundan itibaren ii¢ ay icerisinde ve senede en az bir
defa; Olaganiistii Genel Kurullar Sirket islerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.

Genel kurullar Sirket Merkezi’nde veya Sirket Merkezi’nin bulundugu sehirde yonetim kurulunun
uygun gdrdiigii elverigli bir yerinde toplanir. Yénetim kurulu iiyelerin bagkaca bir yerde toplanti talebi
olmasi halinde oygoklugu ile karari alinabilir.

Pay sahibi Genel Kurul toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir
temsilci de yollayabilir. Vekaleten oy kullanilmasinda ve énemli nitelikli islemlerin miizakeresinde
Sermaye Piyasast Kurulu’nun konuya iligkin diizenlemelerine uyulur. Bir payin intifa hakki ile tasarruf
hakki bagka kimselere ait bulundugu takdirde, bunlar aralarinda anlasarak kendilerini uygun gérdiikleri
sekilde temsil ettirebilirler. Anlagamazlarsa Genel Kurul toplantilarina katilmak ve oy vermek hakkni
intifa hakki sahibi kullanir.

Pay sahibinin genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin sahibi oldugunu
kanitlayan belgelerin veya pay senetlerini bir kredi kuruluguna veya baskaca bir yere depo edilmesi
sartina baglanamaz.

Genel kurul toplanti ve karar nisaplarinda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Tiitk Ticaret Kanunundaki
hiikiimler dikkate alinir.
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Pay sahipleri, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Merkezi
Kayit Kurulugu A.S. diizenlemeleri ile yiiriirliikte bulunan ilgili sair mevzuata uygun olarak genel kurul
toplantisina katilabilirler. Ilgili mevzuata uygun olarak giris belgesi almamis pay sahibinin ve/veya
vekilinin toplantiya katilip s6z almasi ve/veya oy kullanmasi miimkiin degildir.

Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakki olan hak sahipleri bu toplantilara, elektronik ortamda
da katilabilir. Sirket yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarma
imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda, kurulmus olan sistem
iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.

m) Oy Haklar: (SPKn Md. 30, TTK Md. Md. 434)

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Sirket esas sézlesmesinin
“Genel Kurul” baglikli 17°nci maddesi uyarinca olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda her
bir (A) Grubu pay, sahibine 5 (bes) oy hakki; her bir (B) Grubu pay, sahibine 1 (bir) oy hakki
vermektedir. SPKn madde 30 uyarinca, halka agik ortaklik Genel Kuruluna katilma ve oy kullanma
hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

n) Azinhk Haklar (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559)

TTK’da sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri azinlik pay sahipleri olarak
tanimlanmaktadir.

Azmlik pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek,
genel kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini
istedikleri konulari giindeme koymasini isteyebilirler. S6z konusu pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme
madde konulmasina iligkin istemleri yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii
iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin basvurusu iizerine, genel kurulun
toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Finansal tablolarin miizakeresi ve buna baglt konular azinlik pay sahiplerinin istemi {izerine genel
kurulun herhangi bir karar almasina gerek olmaksizin toplanti bagkaninin karariyla bir ay sonraya
birakilir,

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinmn kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha once kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurulun dzel denetim istemini reddetmesi
halinde, azinlik pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon TL olan pay

.h E k“\ﬂ
‘RLERA.S.
QI?hﬂ'lur

)y plra . 2% 14
| Uhesti V.0, 18420 5034
16

Integral Yatirim Menkul Degerler  Bakirer Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg  Alnus Yatirim Menkul Degerler
AS. A.S. A.S.




Hakli sebeplerin varliginda, azinlik pay sahipleri, Sirket'in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye
Ticaret Mahkemesinden Sirket'in feshine karar verilmesini isteyebilirler.

Kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerinin sulh ve ibrasi ancak genel kurulun onayiyla
gegerlilik kazanir. Bununla beraber, azinlik pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

0) Bilgi Alma, inceleme ve Ozel Denetim isteme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, 11-14.1
sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi)

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme
raporlart ve yénetim kurulunun kar dagitim énerisi, genel kurulun toplantisindan en az ii¢ hafta énce,
Sirket’in merkez ve subelerinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal
tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine
acik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini
isteyebilir,

Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli
ve sonuglart hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiiktimluiliigii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar.
Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

Bilgi verilmesi, sadece, istenilen bilgi verildigi takdirde sirket sirlarinin agiklanacagi veya korunmasi
gereken diger sirket menfaatlerinin tehlikeye girebilecegi gerekgesi ile reddedilebilir.

Bilgi alma veya inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen, ertelenen ve bilgi
alamayan pay sahibi, reddi izleyen on giin i¢inde, diger héllerde de makul bir siire sonra Sirket’in
merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemesine bagvurabilir. Bagvuru basit yargilama usuliine gére
incelenir.

Bilgi alma ve inceleme hakki, esas sézlesmeyle ve sirket organlarindan birinin karariyla kaldirllamaz
ve sinirlandirilamaz.

) Ozel Denetim Isteme Haklka (TTK 438)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmn kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha dnce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir
pay sahibi otuz giin i¢inde, girket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel
denetg¢i atanmasini isteyebilir.

p) iptal Davasi Agma Hakki (TTK 445-451, SPKn 18,20)

Yonetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iliskin esaslar gergevesinde aldigi kararlar aleyhine,
genel kurul kararlarinin iptaline iligkin hiikiimler ¢ercevesinde ydnetim kurulu iiyeleri veya haklar
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ihlal edilen pay sahipleri, kararmn ilanindan itibaren otuz giin iginde ortakhk merkezinin bulundugu yer
ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6lgiide yonetim
kurulu tiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara dénem finansal
tablolarmin gergegi diiriist bir gekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina
uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar payi avansinin dogru olmamasindan
dogan zararlar i¢in ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak
lizere kar pay1 avansinin kararlagtirildigi veya ddendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan
kigilere kargi sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varligi halinde, pay sahipleri ve
yénetim kurulu iiyeleri tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde, iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma
yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katihp oy kullandiklarini, genel kurula
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel
kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri, kanun veya esas sozlesme
hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykiri olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden
itibaren ti¢ ay iginde iptal davasi agabilirler.

24.6. Paylarmn ihraema iliskin yetkili organ kararlari:
Sirket Yénetim Kurulu'nun 15.04.2025 tarih ve 2025/8 sayili toplantisinda;

I. TL kayith sermaye tavani igerisinde olmak iizere Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakit
kargihigi olarak 501.000.000 TL’den 668.000.000 TL ye ¢ikarilmasina,

2. Sirket esas sozlesmesine istinaden yapilacak sermaye artirimi kapsaminda meveut ortaklarin sahip
oldugu yeni pay alma haklarinin talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,
sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek 167.000.000 TL her biri 1 TL nominal degere sahip
167.000.000 adet B grubu hamiline nominal degerinin iizerinde bir fiyatla integral Yatirim Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda bulunacak fiyat iizerinden halka arz
edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.S. nezdinde islem gormesine iliskin is ve
islemlerin gergeklestirilmesine,

3. Artirtlan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina,

4. Sermaye artirimi suretiyle ihrag edilen paylarin tamamimnin satilamamasi durumunda, Sermaye
Piyasasi Mevzuati hiikiimleri gergevesinde halka arz sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karar

ile iptal edilmesine, Sirket, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gormeye basladigi tarihten
itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarinig dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde
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(bedelli ve bedelsiz sermaye artirnmlari da dahil olmak iizere) satiga veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya
yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina,

5. Integral Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek
fiyatin halka arz fiyati olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf Sahipleri Satig Duyurusu
ile kamuya duyurulmasina,

6. Halka arz edilecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazili paylarin devir ve tedaviilii agisindan sermaye
piyasasi mevzuati geregi serbestge devir ve tedaviiliiniin kabuliine, Borsa Istanbul A.S.’de iglem
gorecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazili paylarin devir ve tedaviilii agisindan pay sahipligi
kayitlarinin Merkezi Kayit Kurulusu A.S. kayitlarr dikkate alinarak izlenmesine,

7. Halka arz kapsaminda satilamayan paylarin bulunmasi nedeniyle I11-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi gergevesinde asgari %25 halka agiklik
oranina ulagilamamasi halinde halka arzin iptal edilmesine ve en geg ii¢ ay igerisinde Sirket’in esas
sozlesmesinin gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek {izere
Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvuruda bulunulmasina,

8. Soz konusu islemlerin gerceklestirilmesi ve gerekli izinlerin alinmasi amaciyla imzalanan integral
Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Halka Arza Aracilik Ve
Finansal Danismanlik Sozlesmesi imzalanmasina, bu sézlesme hiikiimleri geregi Sermaye Piyasasi
Kurulu ve Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S,
ilgili Ticaret Sicili Mudiirliigii dahil bunlarla sinirli olmamak tizere tiim resmi kurum ve kuruluglar
makamlar nezdinde gerekli bagvurularin yapilmasina ve bu kapsamda yapilacak bagvurular, yazigmalar
ve benzer bilgi ve belgeleri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi
ve belge de dahil olmak iizere, séz konusu bilgi ve belgelerin tekamiiliine; ilgili diger makam ve
dairelerde usul ve iglemleri ifa ve ikmale; Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi
gereken agiklamalar i¢in gerekli islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim iglemlerde
Sirket’in herhangi bir rakamsal sinir1 olmaksizin, en genis sekilde temsil etmek iizere Sirket’imiz imza
sirkiileri uyarinca Sirket’i temsile yetkili olan kigilerin yetkili kilinmasina,

9. Bu kararin ve yapilacak sermaye artinmimda mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin
tamamen kisitlanacak olmasi nedeniyle Tiirk Ticaret Kanunu’nun 46 1. maddesi uyarinca hazirlanan ve
yeni pay alma hakkinin tamamen kisitlanmasinin gerekgelerini, yeni paylarin primli ¢ikarilmasinin
sebeplerini ve primin nasil hesaplandigini agiklayan ekli raporun tescil ve ilan edilmesi ve Kamuyu
Aydmlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak iizere gerekli tiim islemlerin yapilmasina,

10. Sermaye artirtmi ve halka arz islemlerinin tamamlanmasini miuteakiben, Sirket Esas
Sozlesmesinin nihai sermaye artirim tutaryni yansitacak gekilde tadil edilmesi amaciyla gerekli
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bagvurularin yapilmasi ve tadil tasarisina dair onayimn alinmasini miiteakip Sirket Esas S6zlesmesinin
tadili i¢in gerekli tescil ve ilan iglemlerinin gergeklestirilmesine

oy birligiyle karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya pay
sahibinin haklarimi kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beheri 1 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazili toplam
167.000.000 adet payin iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarin
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24.8. Ihrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay ahm teklifi, satim alma ve/veya satma haklarma
iliskin kurallar haklkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarinin iktisap edilmesi
halinde sz konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agiklandig tarihte pay sahibi olan
diger ortaklarin paylarini satin almak tizere teklif yapilmast zorunlu olup, halka agik anonim
ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’'un pay alim teklifine
iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere bagka bir sekilde sahip
olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulasmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire i¢inde, azinlikta kalan ortaklarin
paylarinin iptalini ve bunlar kargilig1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini ortakliktan talep
edebilirler. Satim bedeli, SPKn "nun 24’iincii maddesi ¢ergevesinde belirlenir,

Yukarida yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakk: dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire iginde,
paylarim adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarinin Kurulea belirlenen orana veya daha
fazlasma sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler. TTK nin 208 inci maddesi halka agik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn ‘nun 23’iincti maddesinde yer alan 6nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina

katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri, paylarini halka agik
ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka a¢ik ortakligin niteligine gore, ayrilma hakkini,
ayrilma hakkina konu énemli nitelikteki islemin kamuya agiklandigi tarihte sahip olunan paylar igin
kullanilabilmesine iligskin esaslart belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar1 pay sahibinin

talebi iizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel tizerinden satin almakla yiikiimliidiir.

Halka acgik anonim ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iligkin esaslar Kurul’un 6nemli
nitelikteki iglemler ve ayrilma hakkina iligkig diizenlemelerinde yer almaktadir.
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Pay sahibinin SPKn ‘nun 23’iincii maddesinde belirtilen énemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul
toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinmn usuliine
gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde, genel kurul kararlarina
muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki
hitkiim uygulanir,

24.9. Cari yil ve bir oénceki yilda ihrac¢imin paylar iizerinde iigiineii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar1 hakkinda bilgi:

Cari yil ve bir dnceki yilda ihragginin paylart tizerinde tigiincii kisiler tarafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifi bulunmamaktadir,

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi icin SPK'nin onayi haricinde, halka arz edilen paylarin borsada islem
gérebilmesi igin ilgili hiikiimler cergevesinde BIAS tarafindan kotasyon bagvurusunun olumlu
karsilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS diginda bagka bir kurumun onaymna gerek
bulunmamaktadir.

BIAS’in paylarin halka arz sonrasi borsada iglem gériip géremeyecegine iligkin goriisiine isbu
izahname’nin 1 numaral bélimiinde yer verilmistir.

SPK Kurul Karar Organt’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke Karari uyarinca
halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben
hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa disinda
satamaz, baska yatirimci hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis
islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklar1 paylar igin (varsa halka arz
edilen kisim hari¢) bu kisitlama, isbu Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satisi1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmig sermayenin
501.000.000 TL’den 668.000.000 TL’ye artirtlmasi artirimt suretiyle ihrag edilecek 167.000.000 TL
nominal degerli (B) Grubu payin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan
paylarin Sirket'in halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayesine oraninin %25,00 olmasi planlanmaktadir.
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Sirket her ne kadar kayitli sermaye sistemine tabi olsa da, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi uyarinca asgari %25 halka agiklik oranina
ulagilmasi gerektiginden; halka arz edilen 167.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylardan
herhangi birinin satilamamasi halinde satilamayan paylar iptal edilmek yerine halka arz iptal edilecek
ve Sirket, 15.04.2025 tarihli taahhiidii kapsaminda, en geg¢ {i¢ ay icerisinde esas sdzlesmesinin
gayrimenkul yatiim ortakhg faaliyetini kapsamayacak gekilde degistirmek tizere SPK’ya bagvuruda
bulunacaktir,

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arzin siiresi ile bu siirenin baglangig ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025 yilinm ikinci yarisinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Satis Yontemi:

Halka arzda satis, Integral Yatirim ve Alnus Yatirim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve “En Iyi Gayret Araciligi” yéntemi ile gergeklestirilecektir.

Satiga sunulan paylara tasarruf sahiplerine satis duyurusunda ilan edilecek talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir.
Satigt planlanan paylara ilikin talep toplanmig olmasi, bu taleplerin mutlaka karstlanacagi anlamina
gelmemektedir.

Sirket paylarinimn halka arzinda talepte bulunacak yatirimer gruplart “Yurt ici Bireysel Yatuimeilar”,
“Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar” ve “Yurt I¢i Kurumsal Yatirimetlar”dir.

Halka arza katilacak yatiimeilarin, Yurt i¢i Bireysel Yatrimcilar, Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimeilar ve Yurt Ig¢i Kurumsal Yatirimeilar tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde
bagvurmast esastir. Birden fazla talepte bulunan yatirimeilarin bulunmasi durumunda ilgili yatirimemin
yalnizea en yiiksek miktarli talebi kabul edilecektir. Yurt igi Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimceilar olarak bagvuranlarin nihai talep adedi belirlendikten sonra farkls konsorsiyum
iiyelerinden esit miktarda miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay: kararsiz
kalintyorsa Integral Yatirim, Alnus Yatirim ve Sirket’in uygun gordiigii sekilde dikkate alinacaktir.
Ancak, yatirimetlarin yalnizea en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonrasi hesaplanacak
Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar toplam talep miktarinin,
anilan tahsisat gruplarina ayrilan pay miktarindan az olmasi durumunda miikerrer talepte bulunan séz
konusu yatirimeilarin diger talepleri de s6z konusu yagirimenin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam
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Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirimeilar agagidaki sekilde gruplandirtimisgtir,
Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar:

Azami [e] adet bagvuru yapilmasi sartiyla, yurt diginda iggi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri
dahil Tiirkiye’de ikametgéh sahibi gercek ve tiizel kigiler ile yerlesmek niyeti ile [ (bir) takvim yili
igerisinde Tiirkiye'de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlart ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
vatandaglarini da kapsamak iizere, agagida tanimlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilar diginda kalan
tiim gergek ve tiizel kisiler ile Yurt Igi Kurumsal Yatirimer tanimlamasi diginda kalan tiim gergek ve
tiizel kisilerdir.

SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayil ilke Karari uyarinca, isbu izahname’nin “Halka arzda igsel
bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi” baglikli 25.1.14’tincti maddesinde yer alan igsel
bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alan kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri
hisimlari, Yurt I¢i Bireysel Yatirimer grubu disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte
bulunamazlar.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar:

Asgari [@] adet bagvuru yapilmasi sartiyla, yurt diginda is¢i, serbest meslek ve miistakil ig sahipleri
dahil Tirkiye’de ikametgéh sahibi ger¢ek ve tiizel kigiler ile yerlesmek niyeti ile | (bir) takvim yili
icerisinde Tiirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlari ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

vatandagslarini da kapsamak iizere, asagida tanimlanan Yurt Igi Bireysel Yatiimeilar ve Yurt Igi
Kurumsal Yatirimetlar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilar:
Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

- Aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, yatirim fonlari (gayrimenkul yatirim fonlari,
girigim sermayesi yatirim fonlari, unvaninda serbest ve/veya dzel ibaresi yer alan yatirim fonlart harig),
emeklilik yatirim fonlari, menkul kiymetler yatirim ortakliklari, girigim sermayesi yatirum ortakliklars,
gayrimenkul yatirim ortakliklari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari,

- Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici
20’nci maddesi uyarinca kurulmug olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluglari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Diinya Bankasi ve Uluslararasi
Para Fonu gibi uluslararasi kuruluslar,

- Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluslardir.

Ayrica, SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarih]i ve 1508 s.k.) sayili Ilke Karari uyarinca;
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[. T1-39.1 sayili Yatiim Kuruluglarinm Kurulug ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Teblig Md. 31/1-d
kapsamindaki  kuruluglarin  ilettigi  talepler  kurumsal  yatirimer  grubu  kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

2. PY§’ler, aract kurumlar ve yatirim ve kalkinma bankalari tarafindan bireysel portfoy yoneticiligi
sozlegmesi imzalamig oldugu miisterileri adina iletilen talepler kurumsal yatirimer grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

3. Izahnamenin ilgili bliimiinde halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alan kisiler
ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlar, yurt igi bireysel yatirimer grubu disinda kalan
diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

4. Kurumsal yatirnmetlari kendi portfoyleri igin aldiklari paylar higbir suretle bireysel yatirimet
hesaplarina aktarilamaz.

5. Araci kurumlar, yatirim ve kalkinma bankalari ile portféy yonetim sirketlerinin miisterilerinin
portfoyii igin talepte bulunmasi durumunda, talebin miigterinin ait oldugu yatirimer grubundan
yapilmasi ve 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi’nin md. 18/3 uyarinca miisterinin
ilgili yatirimer grubuna iligkin aranan nitelikleri tagidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna
eklenmesi gerekmektedir.

Basvurn Sekli:

Bu halka arzda “Yurt i¢i Bireysel Yatirimer” ve “Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar” olarak pay
satin almak isteyenlerin halka arz talep toplama siiresi iginde ve isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c
maddesinde yer alan bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve
acentelerine bagvuru yaparak talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilar tahsisat grubuna dahil olacak yatirimeilar taleplerini sadece integral
Yatirrm ve Alnus Yatirim’a miiracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilirler.
Yaturimeilar talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatirimeilarin miktarsal
talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatirimceilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.
- Gergek Kisi Yatimailar: Kimlik (niifus ciizdani veya siiriicii belgesi veya pasaport) fotokopisi

- Tiizel Kisi Yatinmailar: imza sirkiilerinin noter tasdikli 6rnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi ve
ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

internet, telefon bankactligi veya ATM'ler vasitast ile talepte bulunacak yatirimeilarin internet subesi,
telefon bankacilif1 subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sarti aranacaktir.

Talep sahlplermm edinmeye hak kazandlklarl sermaye plyasasl alaplarmm kendllen adina agilmis
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Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar igin isbu izahnamenin
25.2.3.f maddesinde belirtilen gekilde yapilacak miikerrer taramanin ardindan yatirimeilardan [e] adet
ve altinda bagvuru yapan Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar ve ] adet ve iizerinde bagvuru yapan Yiiksek
Talepte Bulunacak Yatirimetlar ayri ayri dagitima tabi tutulacaktir, Yatirimerlarm Yurt Igi Bireysel
Yatirimeilar, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar ve Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar tahsisat
gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde bagvurmasi esastir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar talep formunu doldurarak
talep ettikleri pay miktarini belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlari seklinde
olmasi sarttir. “Yurt Igi Bireysel Yatirimerlar” igin talep edilebilecek azami pay miktari [e] adet olup,
her haliikarda s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte
birini gegemeyecektir. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar igin talep edilebilecek asgari pay
miktart [e] adettir. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktar
soz konusu yatinmein dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini
gegemeyecektir. Yurt Igi Bireysel Yatirimetlar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar igin en diigiik talep miktari 1 adettir. Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimetlar igin talep edilebilecek en diisiik pay miktari [e] adettir. Yatirimcilarin miktarsal talepleri
dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek
Talepte Bulunacak Yatirimeilar olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin
25.3.1’inci maddede belirtilen fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini
aract kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi teminat
yontemiyle de bagvuruda bulunabilir.

Yurt Igi Bireysel Yatiimeilar ile Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilarm basvurularinda 11-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gére gereken asgari
bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci
uyruklular diginda kalan bireysel yatirimeilarin T.C. kimlik numarasini igermeyen bagvurular da iptal
edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden
cikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir.
izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu
saklidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatiimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilarin bagvurulart bir defadan
fazla talepte bulunan yatirimeilarin tespit edilmesi amaciyla konsolide edilecek, bu durumda
yatirimeilar bulunmasi halinde s6z konusu yatirimeilarin yalnizea en yiiksek miktarh talebi dikkate
almacaktir. Farkli konsorsiyum tiyelerinden esit miktarda miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilgi
giriginden dolay: kararsiz kalintyorsa Integral Yatirim, Alnus Yatirim ve Sirket’in uygun gordiigii
sekilde dikkate alinacaktir. Ancak, yatirikcilarin
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uygulamasi sonrasi hesaplanacak Yurt i¢i Bireysel Yatiimcilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimceilar toplam talep miktarinin, anilan tahsisat gruplarina ayrilan pay miktarindan az olmasi
durumunda miikerrer talepte bulunan séz konusu yatiwrimeilarin diger talepleri de sz konusu
yatirimeimin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini gegmeyecek sekilde
dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilarin talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktarini belirtmeleri
gerekmektedir, Yurt I¢i Kurumsal Yatirimetlar sadece Integral Yatirim ve Alnus Yatirim’a bagvuruda
bulunabileceklerdir. Talep miktarmin I (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktart s6z konusu yatirnmemim dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir. Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En diigtik
talep miktari 1 (bir) lot olacaktir. Kurumsal yatirimeilar 6denmeme riskinin Integral Yatirim ve Alnus
Yatirim tarafindan iistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben
ddeyebilirler.

Araci kuruluglar tarafindan gerekli giivenlik onlemlerinin saglanmis olmasi kosuluyla, yatirimeilar
talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi i¢inde ayr1 ayri yapilacaktir.
Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilara Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu grup igin tahsis edilen pay miktar: talepte bulunan
yatirimer sayisina boliiniir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanir. Kalan
tutarlar, talebi tamamen kargilanamayan yatirimei sayisina boliinerek ayni sekilde dagitilir. Bu
sekildeki dagitim iglemine bu grup icin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin
tamami dagitilincaya kadar devam olunur. Dagitim sonucunda ortaya g¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt sinir koyan yatirimetlar agisindan gézden gegirilir. Miktarin bu alt sinirin altinda
kalmasi halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi
tutulur. Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda, kiisurat tama iblag edilerek
talebi tamamen karsilanamayan yatirimcilar arasinda, Integral Yatirim, Alnus Yatirim ve Sirket’in
uygun gordiigi sekilde dagitim yapilir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilara Dagitim:

Oransal dagitim yontemine gore yapilacaktir. Oransal dagitimda; ilk asamada (yetmesi kaydiyla)
mikerrerlik kontrolii yapildiktan sonra her bir yatirimciya birer adetlik pay verilecektir. Daha sonra
kalan tahsisat miktarinin, kalan talep miktarina béliinmesiyle arzin talebi kargilama orani bulunacaktir.
Hesaplanan arzin talebi karsilama orani her bir yatirnmeiya iligkin birer pay dagitildiktan sonra kalan
talep adedi ile garptlacak ve paylar dagitilacaktir. Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi
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durumunda, kiisurat tama iblag edilerek talebi tamamen karsilanamayan yatirimceilar arasinda, Integral
Yatirim, Alnus Yatirim ve Sirket’in uygun gordiigii sekilde dagitim yapilir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilara Dagitim:

Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeiya verilecek pay miktaria Konsorsiyum Liderleri’nin dnerisi
dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini
nakden veya hesaben ddeyeceklerdir. Yurt ici Kurumsal Yatirimeilar édenmeme riskinin Integral
Yatirim ve Alnus Yatirim tarafindan {istlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin
bitimini takiben 6deyebilirler.

Tiim yatirimer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt siir koyan
yatirimeilar agisindan gézden gegirilecek, ortaya g¢ikan miktarin bu alt sinirin altinda kalmasi halinde
yatirimel istegine uygun olarak listeden gikarilacak ve bu alt miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimer gruplarina belirtilen yontemlere gére dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat ortaya
cikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan yatirimeilar arasinda
integral Yatirim, Alnus Yatirim ve Sirket’in uygun gérdiigii sekilde dagitilacaktir.

Kargilanamayan taleplerden dolayi olusan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanarak
kesinlesmesini izleyen is giinii igerisinde, satis gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvuru
yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

Konsorsiyum Liderleri, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en ge¢ | (bir) is giinii icerisinde
dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu igin ayri ayri kesinlestirerek Sirket’e verecektir. Sirket,
dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onay1 Konsorsiyum
Liderleri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iligkin detayli bilgi asagida verilmistir.
Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin igbu Izahname’nin 25.1.3.2 (c)
maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin
basvurarak talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki paymn 25.3.1°de
belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini asagidaki 6deme
seceneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden yatirabilecekleri gibi,
yatirim hesaplarinda meveut olan ve agagidaki tabloda belirtilen daha 6nce farkli bir igleme teminat

olarak gosterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan varliklarin bir veya birkagini teminat
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gdstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir, Odeme segenekleri “nakden ddeme” ve/veya “blokaj
yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yurt igi Bireysel Yatirimeilar igin "Talep Bedeli", talep
ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinin ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme:

Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar talep ettikleri pay adedine iliskin Talep Bedeli’ni isbu izahname’nin “/
TL nominal degerli bir paymn satis fivati ile talepte bulunan yatrimcimin katlanacagr maliyetler
hakkinda bilgi” baghkli 25.3.1%inci maddesinde belirtilen pay fiyati iizerinden nakden ve/veya hesaben
yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar talep bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya dovizler,
teminat oranlari ve teminata alista veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki tabloda

gosterilmektedir.

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli (/) ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat katsayis

Teminata Alinacak Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Fonun o giin i¢in fon|Fonun o gin igin fon
Para Piyasasi Fonu 97% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alig fiyati agiklanan alig fiyati
. ) Fonun o giin i¢in fon|Fonun o giin igin fon
sn Veloli Borglumme 97% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
Araglari Fonu
agtklanan alig fiyati agiklanan alig fiyati
Bzl Seletiér Borglanma i For‘lun o gin 1g.m‘ fon F01?un o giin lr;‘m fon
Asrolrs Fomy 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
agtklanan alig fiyati agtklanan alig fiyati
i Fonun o giin igin fon|Fonun o giin igin fon
E?;n;lag?g]]inma 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
¢ aciklanan alig fiyati agiklanan alig fiyati
4 i DIBS’lerde her bir
Her  bir  konsorsiyum _. L
_ ivesinin ilgil iinde konsorsiyum lyesinin
TL DIBS 95% y v .. calistigt  bankanin ilgili
acikladigr ilk gosterge ahg| ™, deki sl ki cari
Fyati giindeki islem anindaki cari
alig fiyati
Bloomberg elektronik alim-|Bloomberg elektronik alim-
Eurobond (T.C. satim ekraninda her bir|{satim  ekraninda  fiyat
Hazinesi’'nin ihrag 95% konsorsiyum tiyesi bankanin | saglayicilarin verdigi iglem
ettigi) gordiigi en az li¢ iglem |yapilabilir cari piyasa fiyati
yapilabilir fiyat | kullanilacaktir.
e
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saglayicisinin ortalama fiyat
dikkate alinacaktir.
OSBA (Her araci
kl]l'l.ll'll s.adece Ihr'e‘\‘(fma BIS’II Borglanma Araglar BIST Berglanme Araglan
kendi aracilik ettigi ve 5 Kesin Alim Satim Pazarinda :
ey .. 75% v te e Kesin Alim Satim Pazarinda
BIAS ta islem goren olusan son iggiinii agirlikh olusan son cati bi fivat
OSBA’lar1 teminata ortalama fiyat §ah son cari plyasa Hyatt
konu edebilir.)
Kira Sertifikasi (Her Kira Sertifikalarinda, Borsa
aract kurum sadece Kira Sertifikalarinda, Borsa |istanbul Borglanma Araglari
ihracina kendi aracilik istanbul Bor¢lanma Araglari | Piyasast Kesin Alim Satim
ettigi ve BIAS ta iglem 75% Piyasasi Kesin Alim Satim |Pazari’'nda olusan o giinkii
goren Kira Pazari’nda olusan son ig|ortalama fiyat/islem
Sertifikalarini teminata giinii agirlikl ortalama fiyatt | gegmemisse son is  giinii
konu edebilir.) agirlikli ortalama fiyat
Kira Sertifikalar: . Fonun o giin 'l(;m fon|Fonun o giin igin fon
90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
Katilim Fonlar
agiklanan alig fiyati agiklanan alig fiyati
Fonun o giin i¢in fon|Fonun o gin igin fon
Hisse Senedi Fonu 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alig fiyati aciklanan alis fiyati
Fonun o giin i¢in fon|Fonun o giin i¢in fon
Degisken Fon 90% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan alig fiyati agiklanan alig fiyati
Pay (BIST 30 d.a yer BIST Pay. ?q-f-asavs;] nda BIST Pay Piyasasi’nda
alan paylar teminata 83% olusan son is giinii agirlikl olusan cai bivasa fivats
konu olabilir) ortalama fiyati g Py Y
TCMB tarafindan agiklanan
bt g oneesinin alig .kuru Déviz teminatinda her bir
veya her bir konsorsiyum K ; el
it I N onsorsiyum tiyesinin
tiyesinin ¢alistigt bankanin e
o i . . |calistign  bankanm  anlik
Déviz (ABD Dolar, A s0z konusu yabanci para igin | %, ? ;
ot L 90% . S  |doviz  alis  gise  kuru
Avro, Ingiliz Sterlini) ilk agikladig1 déviz alig gige Kiisuratl dvi lart bi
it (kilsuratl: Aéviz (kiisurath 0v12.tuta1 art bir
: ve katlar1 geklinde yukar
tutarlart  bir ve katlan uverlanacaktie)
seklinde yukari Y '
yuvarlanacaktir.)
TL Vadeli Mevduat / "
Katilma Hesab1 LB7e z i

s Ao
\f-" .”\’:‘\;’I
NGEHEERALS.

W
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Doviz  cinsinden  vadeli

mevduatlarin TL’ye

Déviz  cinsinden  vadeli donu;;tu.rulmesmde. “her.b‘lr

.| konsorsiyum liyesinin

e AL Tl ye aligtigt ~ bankanin sz
doniistiiriilmesinde, her bir sallstie

Déviz (Avro ve ABD
Dolari) Cinsinden

konusu yabanci para igin

konsorsiyum yesinin | 0" st alts wlse katu

calisgi  bankanin  s6z

Vadeli 90% konusy yobsner pavs i (Kiisuratli déviz tutarlar bir
Mevduat/Katilma silik dbviz alis gl ve karlar1 seklinde yukari
Hesabi yuvarlanacaktir,) Mevduatin

(Kiisuratli doviz tutarlari bir

. bozulmasi sirasinda
ve karlari geklinde yukart "
S ) yatirimeinin  tiim  mevduati
yuvarlanacaktir.)
bozulmayacak sadece
blokaja alinan kisim
bozulacaktir.

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlari ve birim
tutarlari dikkate alinarak, teminat gésterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve
kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin diginda bir adet olusmayacak sekilde agagi
yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarmmda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt Igi Bireysel Yatirimer olarak
bagvuranlar;

e Dagitim listelerinin agiklandigt giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almayi hak ettikleri
paym bedelini nakden 6deyebilirler. Bu durumda, teminata alman kiymetler ve/veya dévizler
tizerindeki bloke ayni giin kaldirilir,

e Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almayi hak ettikleri
paymn bedelini kismen nakden ddeyebilirler. Bu durumunda, bedeli 6denmeyen kismin tahsil
edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata konu
olmast durumunda, talep formunda secilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru
siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi
aract kurumlar ve acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya
¢evirme ve bedelleri tahsil yetkisi sakhidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer olarak bagvuranlarin teminatlarinm nakde déniistimii ile ilgili riskler talebi
giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum {iyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiymetleri teminata
kabul edebilirler ve teminatlari farkli sekilde nakde doniistiirebilirler.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci kuruluslar birbirlerinden farkli kiymetleri teminata
kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ileyemir iletimine yetkili aract kuruluslarin teminata kabul
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edecekleri kiymetler izahname’nin “Basvuru yerleri” 25.1.3.2.c maddesinde yer alan ilgili tabloda
belirtilmektedir.

Yurt Igi Bireysel Yatirimer olarak bagvuru yapanlar, meveut kiymetlerini teminat gostererek talep
formunu imzaladiklari anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin dagitim listesinin onaylanmasi
sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini teskil etmek iizere, teminata alinan
varliklar tizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum iiyesi araci kurum lehine rehin tesis edilir. Hak
kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemesi halinde, teminat niteligindeki
varliklar, hi¢bir yazili ya da sozlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve baska bir isleme gerek
kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukaridaki tabloda belirtilen "Teminat Bozumunda Uygulanacak
Fiyat" iizerinden re'sen paraya cevirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir, Bu
kapsamda talepte bulunan yatirimeilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu
yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu
olmayacagini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum {iyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve Kurul
Karar Organi’nin i-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5 (16/06/2022 tarihli ve
32/917 s.k.) gergevesinde, Ilke Karari ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit
tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimetlarin, kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili
bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iligkin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih
araliginin esas alinacag taraflar arasinda akdedilecek gergeve sézlesme hiikiimleri uyarinca serbestee
tayin edilebilir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar’'in teminatlarinin nakde déniisiimii ile ilgili riskler talebi giren araci
kuruma aittir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu izahname’nin
25.1.3.2 (¢) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak
i¢in bagvurarak talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin
25.3.1°de belirtilen satig fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini
asagidaki 6deme segeneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulanabilirler.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimecr olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden
yatirabilecekleri gibi, yatirim hesaplarinda mevcut olan ve daha énce farkl bir isleme teminat olarak
gosterilmemis ve {izerinde herhangi bir bloke olmayan varliklarin bir veya birkagini teminat gostermek
suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme segenekleri “nakden Sdeme” ve/veya “blokaj
yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar i¢in "Talep
Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pax fiyatin ‘pim1 sonucu ortaya gtkacak tutardir,
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Nakden Odeme:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini nakden ve/veya
hesaben yatirabileceklerdir,

Blokaj Yéntemiyle Talepte Bulunma:

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmcilar igin [1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarmm Satigi
Tebligi’nin 20 nci maddesinin {igiincii fikrasi uyarinca oransal dagitim yontemi kullanilacak olup, SPK
Kurul Karar Organ’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke Karari uyarinca
Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar talep ettikleri tutarin %120’si oraninda BIST30 endeksinde
yer alan pay teminatini gostererek talepte bulunabilirler.

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli x 1,2

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlart ve birim
tutarlari dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve
kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarin diginda bir adet olugmayacak sekilde asagi
yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer
olarak bagvuranlar;

e Dagitim listelerinin agiklandig1 giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay1 hak ettikleri
payin bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler tizerindeki bloke ayni giin
kaldrrilar.

e Dagitim listelerinin agiklandigi giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almayi hak ettikleri
payin bedelini kismen nakden &deyebilirler. Bu durumunda, bedeli 6denmeyen kismin tahsil
edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata konu
olmasi durumunda, talep formunda segilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru
siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi
aract kurumlar ve acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya
cevirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar olarak bagvuranlarin teminatlarinin nakde dontigiimii ile ilgili
riskler talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum iiyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatlari farkl: sekilde nakde déntistiirebilirler.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmcilar olarak bagvuru yapanlar, mevcut kiymetlerini teminat
gostererek talep formunu imzaladiklar anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in dagitim listesinin
onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatini teskil etmek {izere,
teminata alinan varliklar iizerinde hesabin bulundugu konsorsiyum iiyesi aract kurum lehine rehin tesis
edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zafganinda ftakden ve defaten édenmemesi halinde, teminat
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niteligindeki varliklar, higbir yazili ya da sozlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve baska bir isleme
gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, BIST Pay Piyasasi’nda olugan cari piyasa fiyati iizerinden
re'sen paraya gevirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte
bulunan yatirimeilar, talepte bulunulan aract kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan
dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagini gayrikabili
riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum iiyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve Kurul
Karar Organi’nin i-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5 (16/06/2022 tarihli ve
32/917 s.k.) gergevesinde, Ilke Karari ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit
tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimetlarin, kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili
bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iligkin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih
araliginin esas alinacagi taraflar arasinda akdedilecek gergeve sozlesme hiikiimleri uyarinca serbestge
tayin edilebilir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar’in teminatlarinin nakde doniisiimii ile ilgili riskler talebi giren
aract kuruma aittir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar

Yurt fgi Kurumsal Yatirimeilar sadece integral Yatiim ve Alnus Yatirim iizerinden bagvuruda
bulunabileceklerdir,

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talepte bulunmak icin isbu [zahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde
belirtilen Integral Yatirum ve Alnus Yatirim’in bagvuru yerlerine bagvurarak, talep formu doldurmalari
gerekmektedir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini talep aninda 6demeyebileceklerdir. Yurt i¢i Kurumsal
Yatirimeilar, almaya hak kazandiklari pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyati ile garpilmasi sonucu
olugacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasini takip eden 2’nci is giinii saat 12:00’a kadar
talepte bulunduklari Integral Yatinm ve Alnus Yatirim’a &deyeceklerdir. Yurt i¢i Kurumsal
Yatirimeilar’in bu sekilde yapacaklari demeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari paylarin bedellerini
ddemekten imtina edemezler.

Halka arza katilan tiim yatirimcilarin ddeyecekleri pay bedelleri, tahsilatlari yapan yatirim kuruluslari
tarafindan Alnus Yatirim’a aktarilacaktir. Halka arz edilen pay bedelleri, Alnus Yatirim tarafindan
Sirket’e ait halka arz i¢in a¢ilmig olan banka hesabina yatirilacaktir,

¢) Bagvuru yerleri:

Halka arza Yurt [¢i Bireysel Yatiimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar kategorilerinden
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olmak iizere tiim Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin
ilgili subelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatirimer ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer kategorilerindeki yatirimeilar,
agagidaki yetkili aract kurumlarm merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine araci kurum olan
(acente) bankalarin ilgili subelerinin yani sira, bu kurumlarin, ATM, Internet veya telefon bankacilig
subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankaciligi subesi veya ATM
vasitastyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen yatirimeilarin, internet subesi, telefon bankacilig;
subesi veya ATM’de islem yapmaya yetkili olmalar1 gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’in talepleri sadece integral Yatirim ve Alnus Yatirim tarafindan
toplanacaktir.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum iiyeleri (Konsorsiyum Liderleri ayni zamanda konsorsiyum
tiyesidir) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadir,

KONSORSIYUM LiDERLERI:
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 I¢ Kapi No:41-46 34398 Maslak-
Sartyer/Istanbul

Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

www.integralyatirim.com.tr internet adresi

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sisli, Istanbul, Tiirkiye
Tel: 0212 213 08 00, Faks: 0 212 346 09 89

Alnus Yatirim Genel Miidiirliik, merkez sube ve Adana, Alsancak, Antalya, Bagdat Caddesi, Bursa,
Cankaya, Cukurambar, Denizli, Edirne, Izmit, Samsun irtibat biirolari, www.alnusyatirim.com
internet adresi ve Alnus Trader mobil uygulamasi

KONSORSIYUM UYELERI:

[Llerleyen asamada eklenecektir.]

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar igin teminata kabul edecegi kiymetler
asafidaki tabloda gosterilmektedir.

Konsorsiyum Uyelerinin Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilardan Teminat Olarak Kabul Edecegi
Kiymetler
Bagvuru Yeri Teminata Ahinacak Kiymet

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S. \ « | [ Ray (BIST 30°da yer alan paylar)
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Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Sterlin)
Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Kamu ve Ozel Sektér Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhgi’nin ihrag ettigi)

o Ozel Sektér Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece kendi ihrag ettigi ve Borsa
istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

e Kira Sertifikasi

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikasi Fonlari

Borglanma Araglart Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30’da yer alan paylar)

Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

e Vadeli Mevduat Blokesi/ Katilma Hesabi
Blokesi — TL

e Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi
Blokesi (ABD Dolar1, Avro, Sterlin)
KONSORSIYUM UYELERI [o]

Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilardan kabul edeceéi ddeme
yontemleri asagidaki tabloda gésterilmektedir.

Konsorsiyum Uyelerinin Yiiksek Talepte Bulunacak Yatwrimailar I¢in Kabul Edecegi Odeme
Yontemleri

Basvuru Yeri Odeme Yéntemleri

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

o Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

o Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

KONSORSIYUM UYELERI [e]

integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.

d) Paylarmm dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarin séz konusu paylart Sermaye Piyasast Mevzuati gergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.
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Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin 6denmesi sartryla
konsorsiyum iiyeleri tarafindan yatirimeilarin MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimetlarin paylari, kaydi sistem esaslart gergevesinde, dagitun listesinin
konsorsiyum iiyelerine iletilmesini takip eden en ge¢ 2 ig giinii igerisinde ve pay bedellerinin tam olarak
ddenmesi gartiyla kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilece@i veya ertelenebilecegi ile
satig basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigima dair agiklama:

Lider Aract Kurumlar ve Sirket arasindaki “Halka Arza Aracilik ve Finansal Danigmanlik S6zlesmesi”
02.02.2024 tarihinde imzalanmuigtir,

integral Yatirim, Alnus Yatirim ve Sirket arasinda imzalanan “Halka Arza Aracilik ve Finansal
Danigmanlik Sozlesmesi”nde yer alan ve agagida yazili nedenlere dayanilarak talep toplama siiresi
icerisinde halka arz iptal edilebilir ya da ileri bir tarihe ertelenebilir.

- Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalari ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan yapilan
diizenlemeler nedeniyle Sézlesme’den kaynaklanan yiikiimliiliiklerin Sirket, Integral Yatirim ve Alnus
Yatirim tarafindan yerine getirilmesini imkansiz kilacak veya énemli 6lgiide giiglestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi

- Halka arzi esasli olarak olumsuz etkileyecek dlgiide savas hali, deprem, ayaklanma, yaygin terdr
eylemleri, enerji kithigi, hitkkiimet darbesi ve/veya tabi afet ve uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi

- Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin halka arz edilen
paylarin pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin olugmayacaginin
ve piyasalarin durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin éngériilmesi

- Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarini, Sirket’in faaliyet
gosterdigi  sektorii ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzin basarisini
engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢gikmasi

- Sirket'in yonetici ve ortaklari ile Sirket aleyhine, halka arzi énemli derecede etkileyen ya da
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava agilmasi

- Halka arz siiresi iginde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve [zahname’de yer alan bilgilerin
bundan bdyle gercege aykiri hale gelmesi sonucunda halka arzi, ihrag fiyatini veya paylarin
pazarlanmasini etkileyebilecek 8lgiide olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi

Ayrica, talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina
kadar gegen siirecte, halka arza devami imkansiz kilacak derecede 6nemli bir sebebin ortaya gikmasi,
nihai halka arz fiyatinin tespitinde Lider Araci Kurumlar ve Sirket arasinda uzlagmaya varilamamasi,
toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan az olmast halinde, halka arz1 Sirket ve/veya Lider
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Aract Kurumlar tarafindan durdurabilecektir. Bu kapsamda “6nemli sebep”, halka arza devami
imkéinsiz kilacak ve uygulamada “6nemli sebep” olarak kabul edilen durumlar ile diinyanin herhangi
bir yerinde veya Tiirkiye’de ciddi ekonomik ve siyasal sonuglar doguran ve halka arza devami imkénsiz
kilacak gelismeleri de icermektedir.

izahnamede ve tasarruf sahiplerine satig duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
SPK’nin II-5.1 sayili izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hiikiimleri saklidir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satis fiyatmim iizerinde
odenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolayi olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne
teslim edilmesini takiben derhal, satisi gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvuru
yerlerinde pay bedellerini nakden édeyen yatirimcilara iade edilecektir ve kiymet blokesi yontemiyle
bagvuran yatirimeilarin da kiymetlerindeki blokajlar Isbu Izahname’nin “Halka arz bagvuru siireci”
baslikli 25.1.3.2. numarali béliimiiniin “b) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi”
baglikli kisminda anlatildig: sekilde kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimetlar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimetlar igin talep miktarinm 1 (bir)
adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir, Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar igin talep edilebilecek asgari pay
miktart 1 adettir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktari [e] adet olup,
her héliikdrda séz konusu yatirimemin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte
birini gecemeyecektir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar igin talep edilebilecek asgari pay miktar: [e] adettir. Yiiksek
Talepte Bulunacak Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktart soz konusu yatirimenin dahil
oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gegemeyecektir.

Yurt Igi Kurumsal Yatirimetlar igin talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlari seklinde olmasi sarttir. Yurt
f¢i Kurumsal Yatirimellar igin talep edilebilecek asgari pay miktaril (bir) adettir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar igin talep edilebilecek azami pay miktart s6z konusu yatirimemin dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini gegemeyecektir.

Yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sinir
belirleyebileceklerdir.

Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda miikerrer taleplerin dagitima dahil
edilmeme durumu saklidir.
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25.1.7. Yatirnmeilarm satm alma taleplerinden vazge¢me haklarmna iliskin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan 6nce
veya satig siiresi i¢inde yatirimeilarin yatirim kararini etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde durum ihraggi tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhdl Kurula
bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satig siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde Sermaye

Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iliskin kismi1 yaymmlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatirimetlar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii icinde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimeilar, talep toplama siiresi igerisinde
taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptir.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari ger¢evesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarm fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyelerine iletilmesini takip eden azami iki is giinii igerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarmin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer alan
esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii i¢erisinde Kurul’un ézel
durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma ligkin Bilgiler

Mevcut ortaklarin yeni pay alma hakki, halka arzin sermaye artirimi yoluyla gergeklestirilmesi igin
tamamen kisitlanmustir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri ve bir
paym satin alma fiyati ile bu kisilerin ihraggi ile olan iliskisi hakkida bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Yoktur.
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25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacagi,

nemalandirilacaksa esaslar:
Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecelkk konumdaki kisilerin listesi:

Adi Soyady

Kurum Ady

Bayram Saglam

Bakirc1t GYO A.S.

Adnan Saglam

Bakirc1 GYO A.S.

Fatih Saglam

Bakire1 GYO A.S.

Eren Yesilyurt

Bakirct GYO A.S.

ihsan Ugur Delikanli

Bakire1 GYO A.S.

Mehmet Fatih Yildirim

Bakirc1 GYO A.S.

Eser Mehmetoglu

Bakire1 GYO A.S.

Giilten Yaman

Bakirc1 GYO A.S.

Deniz Albaz

Bakire1 GYO A.S.

Resul Crvgin

Bakirc1 GYO A.S.

Nusret Altinbag

Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.

Seyit Tahir Ozek

Alnus Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Osman Sarag

Alnus Yatirum Menkul Degerler A.S.

Metin Kartal Emiir

Alnus Yatinm Menkul Degerler A.S.

Fadimenur Demir

Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.

Eylem Cift¢i Géliing

Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.

Nilgiin Bozkurt Cankaya Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.
Hikmet Giil Yahyaoglu Alnus Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Kagan Ceylan Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.
Yusuf Kavak Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.
Kadir Cenk Ulukartal Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Kivang Memisoglu Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Asli Usul Sever Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Ibrahim Tasdogan Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Osman Ilker Savuran Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Bora Eralp Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Deniz Tunca integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Erdem Kosker Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Eren Ege Ayis1k Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Ozkan Kahraman

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Aysegiil Dicle

integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Seda Yalginkaya Ozer Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Ismail Tar integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Metin Cigerci integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Serhad Bozaci Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Dilara Stirmen

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

Onur Oktem Yildirim

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

Hiiseyin Cinar
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N\ [ \Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

Integral Yatinm Menkul Degerler
A.S.

R Nmnm 0

Gilnesli ¥D. 13 S igli/IST.
185 mehkuy.o 615 002 5212
Bakircr Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi  Alnus Yatirnim Menkul Degerler
A.S. A.S.



Zekeriya Celik Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miigavirlik A.S.
Hasan Ersin Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Muhammed Can Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Unmit Ihsan Yayla Umit Yayla Avukatlik Biirosu
Filiz Yayla Umit Yayla Avukatlik Biirosu

25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aymi anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi:

Yolktur.

25.2.2. ihraggmm bildigi olgiide, ihrageinm ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin
olup olmadig: veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina
taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitum esaslar:
a) Yatirnmer grubu bazinda tahsisat oranlari:

[1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarmm Satigi Tebligi’nin 18’inci maddesinin dordiincii fikrasi
hiikmii uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal degerinin, en az yiizde onunun
yurt i¢i bireysel yatirimceilara ve yiizde onunun yurt i¢i kurumsal yatirimeilara tahsis edilmesi zorunlu
olup, Kurul, halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerini, piyasa kosullarini ve
benzeri gerekgeler ile ihragg¢inin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarini
sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili kilinmugtir,

SPK’nin ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde tahsisat oranlari agagidaki sekilde belirlenmisgtir.
Halka arz edilecek toplam 167.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- [®] TL nominal degerdeki %[ e] oranindaki kismi Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’a

- [®] TL nominal degerdeki %[e] oranindaki kismi Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar’a

- [®] TL nominal degerdeki %[e] oranindaki kismi Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar’a

gergeklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir.

e’ Sok, No: 10 Sigli / IST.
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b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde miinferit
dilimler i¢in uygulanabilir yiizdeler:

Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Tlke Karari uyarinca;
talep toplama siiresi sonunda bir yatirtmer grubuna tahsis edilen tutart karstlayacak tutarda talep
gelmesi durumunda, anilan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma yapilamayacaktir.
Yeterli talep gelmeyen yatirimer grubu olmasi durumunda ise kalan kisim serbest¢e diger gruplara
aktarilabilecektir,

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar igin yapilacak dagitimda yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay
tutarinin en az %50°si yatirim fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi
emeklilik yatirim fonlaria dagitilacaktir. Anilan her bir kurumsal yatirimer bazinda dagitilacak pay
tutar1 halka arz edilen paylarin toplam tutarmin %1’ ini asmayacak sekilde belirlenecektir. Bir portféy
yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu sinirlama %3 olarak
uygulanacaktir. portféy yonetim sirketleri ve portféy yonetim sirketlerinin yonetim, denetim veya
sermaye bakimmdan dogrudan veya dolayl olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde, halka
arz tutarinin %?2’sini gegemeyecektir.

¢) Bireysel yatirnmeilar ve ihracemin c¢ahsanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar tahsisat gruplarina iliskin

olarak tahsis edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak farkli bir
yontem yoktur.

d) Tahsisatta belirli yatirnmer gruplarina veya belirli diger gruplara tanmabilecek ayricahklar
ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirrmer grubuna ayricalik bulunmamaktadir.
e) Tek bir bireysel yatirnmerya dagitilmasi ongériilen asgari pay tutar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer gruplar igin toplam yatirimer
sayisinin bu yatirimet grubuna dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi
bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt sinir belirtmesi sebebiyle talebi karsilanamayanlar hari¢ o
gruptaki tiim yatirimeilara en az 1 (bir) lot dagitilacaktr.

Yurt Igi Bireysel Yatirimer ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer gruplari igin toplam yatirimer
sayisinin bu yatirimer grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi
yatirimeilara birer adet lot dagitilacagina Konsorsiyum Liderleri ve Sirket tarafindan Kurul’un 11-5.2

er‘:;:;\‘icuyu V.D. 618 0028212
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sayili Sermaye Piyasast Araglarinin Satigt Tebligi'nin 19’uncu maddesinde yer alan esit ve adil
davranilmasi esasi gizetilerek karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar grubunda, esit dagitim yéntemi; Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar
grubunda oransal dagitim yontemi kullanilacaktir. Anilan tahsisat gruplarmda miikerrer talep kontrolii
yapildiktan sonra sadece en yiiksek miktarli talepler dikkate alinacaktir.

Bu kapsamda, T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarast kullanilarak yatirimci bazinda
teklestirme esasina gore ayni ve/veya farkli araci kurumlardan iletilen ancak ayni T.C. kimlik numarasi
veya vergi kimlik numarasina sahip olan Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar ile Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatirimetlara ait emirlerden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Ayni T.C. kimlik numarasi veya
vergi numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir. Ancak,
yatirimeilarin yalnizea en yiiksek talebinin kabul edilmesi uygulamast sonrast hesaplanacak Yurt [gi
Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar toplam talep miktarinin, anilan
tahsisat gruplarina ayrilan pay miktarindan az olmasi durumunda miikerrer talepte bulunan s6z konusu
yatirimetlarin diger talepleri de s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dértte birini gegmeyecek gekilde dikkate alinacaktir. Dagitim hesaplarinda kiisurat ortaya
¢itkmasi durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatirimcilar arasinda
integral Yatirim, Alnus Yatirim ve Sirket’in uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer grubunda éncelikle, isbu izahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde belirtilen
sekilde (her bir kurumsal yatirimeiya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderlerinin &nerisi de
dikkate almarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir. Daha sonra bir
defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarin bulunmast durumunda fazla olan talep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer grubuna tahsis edilen tutari
karsilayacak miktarda talep gelmemis ise miikerrer talepte bulunan yatirimetlarin en yiiksek miktarls
ikinci talep tutarlar da dikkate alinabilecektir. Ilgili yatirrmer grubuna tahsis edilen tutarmn tamamini
karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar: ve erken sonlandirilabilecek tarihler:
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig: hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak iletilen talepler veya fiyat
tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina aract olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesi

KUL YA RIM@ AS.
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25.2.4. Talepte bulunan yatwimeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarmm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar, dagitim listelerinin onaylandigi giinii takip eden i giinii
talepte bulunduklart Konsorsiyum Uyesi'ne bagvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay
miktarini 6grenebilirler,

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi:
Ek pay satigi yapilmasi planlanmamaktadir.

a) Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde meveut ortaklara
ait paylarin, ek satiga konu olup olmayacagi hakkinda bilgi:

Yoktur.
b) Ek satiga konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlari ile satis yontemi ve siiresi:
Yoktur.

¢) Ek satisin arac kurumeca ortaklardan 6diing ahinacak paylarin  satisi  yoluyla
gerceklestirilmesinin planlandi@i kismu ile ilgili aciklama:

Yoktur.

d) Yatirmmeilarmm karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Yoktur.

25.3. Paylarn fiyatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym satis fiyati ile talepte bulunan yatirimcinin katlanacag:
maliyetler haklkinda bilgi

Beheri 1 TL nominal degerde 1 adet paya denk gelen 1 TL nominal degerli bir lot payin satig fiyati [e]
TL olarak belirlenmistir.

SPK’nin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi (11-5.2) hitktimlerine uygun olarak halka arz fiyati
yaptlacak bir 6zel durum agiklamasiyla talep toplama siiresinin baglangig tarihinden 6nce veya soz
konusu siireler igerisinde Izahname degisikligi gerektirmeksizin asagi yonlii revize edilebilir. Fiyatin
talep toplama siiresinin baglangi¢ tarihinden 6nce revize edilmesi durumunda halka arza en erken
yapilacak 6zel durum agiklamasini takip eden ikinci giin baglanacak, revizenin talep toplama siiresi
icerisinde yapilmasi durumunda ise belirlenen halka arz siiresine en az iki is giinii ilave edecektir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, konsorsiyum iiyesi aract kurum bazinda azami olarak agsagida detaylar
verildigi tizere hesap agma licreti, sermaye piyasast aracinin MKK’ya virman ticreti, yatirimeinin bagka

RTAKLIGI A,
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araci kurulugtaki hesabma virman ticreti, EFT iicreti, damga vergisi ve konsorsiyum iiyesi tarafindan
detayi verilen diger giderleri ddeyeceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatirimeilardan talep edecekleri komisyon ve
benzeri giderler agagidaki tabloda gosterilmistir.

Sermaye | Yatirimeiin
Hesap Piyasas1 | Baska Araci
Kurum Acma Aram::m i EFT Ucreti Dam.gs’ Diger
~ . | MKK"ya | Hesabina Vergisi
Uereti B :
Virman Virman
Ucreti Ucreti
Takasbank tarafindan aliman iicretler:
Tutar iizerinden %0,005(Yiiz binde .
i ; Komisyon
Integral Yatirim bes + BSMV) (400.000.- /8.000.000.- ;
Menkul Degerler 6,91 TL + TL arasindaki tutarlar) Sle
Yok Yok ; Yok %0, 1
A.S. BSMV Asgari:20,00 TL + BSMV (400.000.- (Binde 1)
TL'den az olan tutarlar igin) + BSMV
Azami:400.00TL+BSMV(8.000.000.-
TL'yi agan tutarlar igin)
1-10000 TL — 9.50+BSMV
10.000-50.000 TL — 18.50TL+BSMV
Alnus Yatirim 50.000-200.000 TL —
Menkul Degerler ) ) 36.50TL+BSMV ) i
AS. Yoktur | Yoktur 50 TL 200.000 - 1.000.000 TL — 76.50TL + Yoktur Yoktur
BSMV
1.000.000 TL ve iizeri
— 145TL+BSMV
KONSORSIYUM
ﬁYELERi [.] [.] ['] [.] [.] [.]

25.3.2. Halka arz fiyatinm tespitinde kullanilan yéntemler ile satis fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

1,00 TL nominal degerdeki payin satig fiyati [®] TL olarak belirlenmistir. Halka arz fiyatinin tespitinde
kullantlan yaklagim ve yontemler [e] ve [@]’dir. Bu yontemlere iligkin detayh agiklamalar Fiyat Tespit
Raporu’nda sunulmustur.

Farkli degerleme yontemleri ile farkli tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa ¢arpanlarinin kullanilmasi
durumunda farkli degerlere ulagilmasi miimkiin olup, tasarruf sahipleri tarafindan gerceklestirilecek
yatirim kararlari, s6z konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir.

Halka arz fiyatina ve bu fiyatin belirlenme yéntemlerine iliskin olarak integral Yatirim Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, halka arzin baslangig tarihinden en az ii¢ giin
once KAP’ta (www.kap.org.tr), Sirket’in internet sitesinde (www.bakircigyo.com.tr) ve yetkili
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kuruluglarm internet sitelerinde [(www.integralyatirim.com.tr) ve (www.alnusyatirim.com)] ilan

edilecektir.
Halka arz fiyatinin ve fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakla kisitlanmmgsa yeni pay alma hakkin kisitlanmasmdan dolayn
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Sirket’in meveut ortaklarinin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanmugtir. Yeni pay alma haklar
halka arz sebebiyle ve halka arz kapsaminda satilacak paylar igin talepte bulunan yatirimcilar lehine
tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolayi yalnizca Sirket menfaat
saglayacaktir.

Mevcut ortaklar dolayli yoldan menfaat elde edebilirler. Ciinkii Sirket’in elde ettigi fonu kullanmas:
sonucunda faaliyetlerinde meydana gelebilecek kardan; ortaklar hem kar payi hem de meveut paylarin
da deger kazanmasi yoluyla sermaye kazanci saglayabilirler. Ayrica halka arz edilen paylarin ikincil
piyasadaki borsa fiyatinin mevcut paylarin degerinin belirlenmesi agisindan da bir 6lgiit olmasi
sayesinde ortaklar igin dolayli bir menfaat sayilabilir,

25.3.4. Thraggmm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi kisilerin veya iligkili kisilerin
(bunlarin egleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) gegmis yil ile icerisinde bulunulan yil
igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkma sahip olduklar: ihrac: paylar icin 6dedikleri
veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimn karsilagtirllmasi:

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
25.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler Izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde yer
almaktadir,

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarmin isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti’'nde gergekleseceginden dolayi paylarin saklama, takas ve
tdeme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gercgeklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret aracihigi” yontemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Liderleri veya
Konsorsiyum Uyeleri’nden herhangi biri yiiklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracihik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket, Integral Yatirim ve Alnus Yatirim arasindaki

alka Arza Aracilik ve Finansal Danigsmanlik
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Sozlesmesi [e] tarihinde; imzalanmistir. S6z konusu sozlesmeler taraflart taniticr bilgiler, sézlesmenin
konusu, Halka Arz Edilen Paylar’la ilgili bilgiler, araciligm tiirii, satigin yapilacagi yatirimeilar, Sirket
ve Konsorsiyum’un hak, yiikiimliiliik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, vergi, resim,
har¢ ve diger yiikiimliiliikler, satis, tahsis ve dagitim ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilardan
talep toplanmasina iliskin hiikiimler ile bu izahname’nin 25.1.4. boliimiinde belirtilen aracilik ve halka
arz iptal kosullarina iligkin hitkiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili ger¢ek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirnmi yoluyla halka arz edilecek paylarin satisi suretiyle halka arz geliri elde
edecektir.

integral Yatirim ve Alnus Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon geliri harig,
dogrudan veya dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir.
integral Yatirim ve Alnus Yatirim ile Sirket arasinda Halka Arza Aracilik ve Liderlik Yetkilendirme
Sozlesmesi ile Aracilik ve Konsorsiyum S6zlesmesi hari¢ herhangi bir anlagma yoktur.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslarin halka arza aracilik komisyonu, Umit
Yayla Avukatli Biirosu’nun hukuki danigmanlik ticreti ve bagimsiz denetim sirketi olan Yeditepe
Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.’nin denetim {icreti elde etmesi s6z konusu
olacaktir. S6z konusu maliyetler, isbu Izahname’nin 28 numarali “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri”
boliimtinde ayrmtili bir sekilde agiklanmaktadir.

Sirket ve bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan Umit Yayla Avukath Biirosu arasinda herhangi bir
cikar veya menfaat catigmasi bulunmamaktadir. Umit Yayla Avukatl Biirosu ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Umit Yayla Avukatli Biirosu’nun dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Umit Yayla Avukatl Biirosu
ve Sirket arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi bir
anlagma yoktur. Umit Yayla Avukath Biirosu halka arza iligkin sunulan hukukgu raporunun
hazirlanmasi igin hizmet ticreti elde edecektir.

Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar ¢atismast bulunmamaktadir. Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli
Mali Miisavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Yeditepe Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik g¢ikari bulunmamaktadir. Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Yeditepe Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde
edecektir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve arasinda gikar
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sermaye iliskisi yoktur. Atak Gayrimenkul Degerleme A.$’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
ve Sirket arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Atak Gayrimenkul Degerleme A.S., Sirket’e sundugu
gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret elde edecektir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapihp yapilmadigi ve biliniyorsa en erken
islem gorme tavihleri:

Sirket paylari heniiz borsada iglem gérmemektedir. Halka arzda ihrag edilecek paylarmm Borsa
Istanbul’un ilgili Pazari’'nda islem gormesi igin 02.05.2025 tarihinde Borsa istanbul’a bagvuru
yapilmigtir. Halka arz séz konusu paylarin Borsa’da iglem gorecegi anlamina gelmemekte olup, Halka
Arz Edilen Paylar’in satis tamamlandiktan sonra Borsa Istanbul’da iglem gorebilmesi Borsa Istanbul
mevzuatinin ilgili hiikiimleri gergevesinde Borsa Istanbul A.S. Genel Miidiirligii’niin verecegi olumlu
karara baglidir. S6z konusu karar almmadikga Halka Arz Edilen Paylar’in borsada islem gorme imkani
olmayacaktir. Borsa istanbul A.S. Genel Miidiirliigii’ niin karart sonucu paylarin Borsa’da islem gérme
tarihi belirlenebilecektir. Genel olarak; halka arz sonrasi ikincil piyasa islem sirasinin agilmasi,
Borsa’nin, Sirket’in KAP sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is giinii gerceklesmektedir.

Borsa Istanbul’un gériisiine bu Izahname’nin | numarali béliimiinde yer verilmektedir.

26.2. ihrageimn aym grup paylarmm borsaya kote olup olmadigna/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvarusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.
26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimenlara satiga konu
edilmesi veya satin almmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Ihragemmn bagka bir grup paymm veya sermaye piyasasi araclarmm tahsisli/nitelikli
yatirnmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarimm sayisi, nominal
degeri ve ozellikleri hakkinda ayrimtih bilgi:

Yoktur.
26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicih@m esaslari:

Yoktur.
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26.5. Fiyat istikrar: islemlerinin planlamip planlanmadigr:
Fiyat istikrar iglemlerinin yapilmasi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrari islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigma iliskin
aciklama:

Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. ortakligimiz paylarina yonelik olarak fiyat istikrari islemlerinde
bulunmayi planlamaktadir. Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S., fiyat istikrar1 iglemlerini kesin olarak
yerine getirecegine iliskin herhangi bir taahhiit vermemektedir. Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.,
fiyat istikrart iglemlerine hi¢ baslamayabilecegi gibi, fiyat istikrari islemlerinde bulunmasi halinde de
gerekgesini agiklamak suretiyle, bu iglemi istedigi her an sona erdirebilir,

26.5.2. Fiyat istikrar iglemlerinin gergeklegtirilebilecegi zaman arahgi:

Paylarin borsada islem gérmeye baglamasindan itibaren [e] giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarmna iliskin islemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret unvana:
Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarmna iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarmm diisebilecegine iligkin
aciklama:

Fiyat istikrarini saglayict igslemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen stireyle sinirhdir. Pay
fiyati, fiyat istikrarini saglayici islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonra
tekrar diisebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarimi saglayici islemlerin amaca:

Fiyat istikrarini saglayict iglemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin altina diigmesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu iglem, herhangi bir
fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrart iglemlerinin gergeklestirildigi dénemde payin
piyasa fiyati piyasa kosullarina gore olmasi gereken fiyata gore yiiksek olabilmektedir. Fiyat istikrarini
saglayict iglemlerde halka arz fiyatinin tizerinde emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrar islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagmn niteligi:

Fiyat istikrar1 islemlerine iligkin tiim sorumluluk, bu islemleri ger¢eklestiren araci kurum Alnus
Yatirim Menkul Degerler A.S. ne aittir.

Alnus Yatirim, fiyat istikrarini saglayict iglemlerde kullanilacak fonu olarak Sirket’in paylarinin
satigindan elde edilen gelirden karsilayacaktir. Alnus Yatirim fiyat istikrart iglemlerinde briit halka arz
gelirinin %[ e]’u Sirket ile Alnus Yatirim arasida imzalanan sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak fiyat
istikrar1 iglemleri i¢in kullanmay1 planlamaktadir. Fiyat istikrarin1 saglayici islemlerin sonunda Alnus
Yatirim’in fiyat istikrar1 fon hesabinda kalan, kullarfibmayan tutari Sirket’e iade edilecektir.
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26.5.7. Yatirnmeillarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER

27.1. Paylarm halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylarmi halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasgimdaki pay miktarimin artirilmamasimna iliskin taahhiitler:
a) ihracer tarafindan verilen taahhiit:

ihrager 22.04.2025 tarihli ve 2025/11 sayili Yonetim Kurulu Kararina dayanarak, Sirket paylarinin
Borsa Istanbul A.S.'de islem gérmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca;

i) Herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirtmi yaptlmamasina ve dolagimdaki pay miktarinin
bu suretle artirtlmamasina,

i) Borsa’da iglem goren pay miktarinin artmasina neden olacak yeni bir satig veya halka arz
yapilmamasina ve dolagimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak herhangi bagka bir karar
alinmamasina,

iii) Borsa’da iglem goren pay miktarinin artmasina neden olacak yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair ya da dolagimdaki pay miktarinin artmast neticesini doguracak herhangi bir
agiklamada bulunulmamasina

karar verilmistir.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut ortaklar1 Bayram Saglam, Adnan Saglam ve Fatih Saglam 29.04.2025 tarihinde
SPK’nin i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 sk.) sayil ilke Kararimi da goz oniinde
bulundurularak; VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8’inci maddesi ile Kurulunuzun i-SPK-128.23
(19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke Karari’nin gz 6niinde bulundurulmasi suretiyle, Sirket
sermayesinde sahip olduklari paylari, Sirket paylarinin borsada iglem gérme tarihinden itibaren 1 (bir)
yil boyunca borsada ya da borsa diginda satmayacaklarini, bagka yatirimci hesaplarina
virmanlamayacaklarini veya Borsa’da 6zel emirle ve/veya toptan satis iglemine konu etmeyeceklerini

kabul, beyan ve taahhiit etmiglerdir.
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¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

isbu bbliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit, VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 8’inci maddesini de
kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur,
e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:

Sirket Yoénetim Kurulu’nun 15.04.2025 tarih ve 2025/08 sayili toplantisinda aldigi karar uyarinca,
halka arz kapsaminda satilamayan paylarin bulunmasi nedeniyle 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesi gergevesinde asgari %25 halka agikhk oranina
ulagilamamasi halinde halka arzin iptal edilmesi ve en geg ii¢ ay igerisinde Sirket’in esas s6zlesmesinin
gayrimenkul yatirim ortakligt faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek iizere Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuruda bulunulmasi yéniinde taahhiitte bulunmustur,

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihragcinim elde edecegi net gelir ile katlanacagr tahmini toplam ve pay
basina maliyet:

Sirket’in sermaye artirimi yoluyla gergeklesecek halka arzdan [e] TL briit; [®] TL net halka arz geliri
elde etmesi beklenmektedir.

Halka arzin sermaye artirnmi suretiyle gergeklestirilmesinden dolayi aracilik ve danigsmanlik
maliyetleri, borsa tarafindan alinacak ilk kotasyon {icretleri ile Halka Arz Edilen Paylar’in nominal
degeri ile ihrag degeri arasindaki fark tizerinden alinacak Kurul ticreti Sirket tarafindan karsilanacaktir.
Sirket’in sermayesinin tamaminmn nominal degeri tizerinden alinan Kurul iicreti ile diger giderler Sirket
tarafindan karstlanacaktir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklagik [@] TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin ise [e]
TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket tarafindan kargilanacak olup, Sirket’in
toplam halka arz maliyetinin [@] TL’sine katlanmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirthmi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet Tutar (TL)
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin nominal degeri iizerinden) [e]
SPK Kurul Ucreti (Thrag degeri ve nominal deger farki iizerinden) [e]
Borsa Istanbul Islem Gorme Bagvuru Ucreti . [o]
MKK Uyelik Ucreti [o]

) Sisli / IST.
46 09 89

integral Yatirnm Menkul Degerler Bakirer Gayrimenkul Yatirim Ortakh@r  Alnus Yatirnm Menkul Degerler
A.S. A.S. A.S.



Tahmini Maliyet Tutar (TL)

Bagimsiz Denetim [e]
Reklam, Pazarlama ve Halkla Iliskiler [e]
Aracilik Komisyonu [e]
Hukuki Danismanlik [e]
Rekabet Kurulu Ucreti [e]
Diger Danigmanhk Ucreti [e]
Toplam Maliyet [e]
Halka Arz Biiyiikliigii [e]
Net Halka Arz Geliri [e]
Halka Arz Edilen Pay Adedi [e]
Pay Basma Maliyet [e]

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:
Sirket’in 15.04.2025 tarih ve 2025/10 sayili Yonetim Kurulu kararina gore;

Sirket paylarinm halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢gitkmasi,
bilinirlik ve taninirhgin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gii¢lii bir sekilde
uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir.

Bakirct GYO, sermaye artigi sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya
finansal gerekgeye dayanmak koguluyla asagidaki tabloda verilen oran araliklari igerisinde kalimmasina
6zen gostererek kullanacaktir:

Kullanim Alam Kullamim Oram (%)
Bakircit Omerli Lojistik Merkezi Projesi % 50-55
Bakirci Topkapi 2 Projesi % 15-20
ISTOC Arsasinda Gelistirilecek Proje % 15-20
Bakirci Kaya Residence Projesi % 5-10

Bor¢ Geri Odemesi % 5

Toplam %100

Sirket halka arzdan elde edilecek net gelirin tamamina yakinini meveut projelerin finansmaninda
kullanmay1 planlamaktadir. Bu kapsamda fon kullanim yerlerinin yukaridaki sekilde olmasi
ongorillmektedir.

Sirket, halka arzdan elde edilecek net gelirle yukarida izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyaci olmadigi
ve/veya kullanamadigi 6lgiide, Sirket menfaatlerini gozeterek kategoriler arasinda gegis yapabilecektir.

ALMAISYITIRIM
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Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukarida sayilan yatirimlarin gergeklesme siirelerine kadar,
piyasa sartlarinda Sirket'in menfaatleri gézetilerek mevduat, katilma belgesi vb. yatirim araglarmnda

degerlendirmeyi planlamaktadir.

29. SULANMA ETKIiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar Sirket’in 31.12.2024 tarihli 6zel bagimsiz denetimden gegmis
finansal tablolarinda yer alan veriler esas alinarak yapilmigtir. Sirket paylarinin halka arzi mevcut
ortaklarinin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanarak sermaye artirimi ve ortak satigi suretiyle
gerceklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine iligkin hesaplamalar
asagidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar, varsayimlar ile tahmini veriler
dikkate alinarak yapilmig olup, gergek verilerin ortaya g¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda

bazi farkli degerler ortaya ¢ikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi %[ ] olacaktir,

Sulanma Etkisi Analizi Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Halka Arz Fiyati [o]
Artirilan Sermaye [e]
Halka Arz Biiyiikligii [e]
Tahmini Halka Arz Maliyeti [e]
Net Halka Arz Geliri [e]
Ozkaynaklar (Defter Degeri) [e] [e]
Cikarilmig Sermaye [e] [e]
Pay Bagma Defter Degeri [e] [e]
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) [o]
Mevcut Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) [e]
Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (TL) [e]
Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) [e]

29.2. Meveut hissedarlarm halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarm
kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Isbu izahnamenin 29.1 numarah bsliimiinde gosterildigi lizere meveut ortaklar igin sulanma etkisi [e]

TL ve %[ @] olacaktur.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
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Halka arz siirecinde Thraggi’ya danismanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Kurum Damismanhk Hizmeti
Integral Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri
Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri
Umit Yayla Avukatlik Biirosu Hukuk¢u Raporu Hizmeti
Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miigavirlik A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. Gayrlmellmkul Degerleme
Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iigiincii kigilerden alinan bilgiler:

[sbu izahnamede sektor yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis tarihsel
pazar verilerine ve dngoriilere yer verilmektedir. Izahnamede iigiincii sahis bilgilerinin kullanildig
yerlerde, o bilgilerin kaynagi belirtilmigtir. Bu gibi tigiincii sahis bilgilerinin izahnamede dogru bir
bigimde aktarilmig oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektér yaymnlarinda veya kamuya agik bilgi
kaynaklarinda tigiincii sahislarca verilen bilgilerin giivenilir oldugu disiiniilmekle birlikte, bagimsiz
bir dogrulama igleminden gegirilmemistir.

fhrager bildigi ve ilgili {iglincii sahislarin yaymladigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla,
agiklanan bilgileri yanhs ve yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve sz
konusu bilgilerin aynen alindigint beyan eder.

Bu izahnamede ihragginin iginde bulundugu sektore iligskin olarak goriisleri sunulan uzman kisi veya
kuruluslar ile finansal tablolari denetleyen bagimsiz denetim kuruluglarinin ihraggr ve/veya iligkili
sirketleri ile hi¢bir iligkisi olmadigi gibi ihraggt ve/veya iliskili sirketleri tarafindan ihrag edilen menkul
kiymetlere veya bunlari elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym
kisiler, [hragci tarafindan daha énce istihdam edilmemisler ya da ihraggidan herhangi bir iicret
almamislardir. [hragginin yonetim ve denetim organlarindan herhangi birine iiye olmamiglardir. Ayrica
bu kisi veya kuruluglarin halka arza aracilik eden yetkili kuruluglar olan Integral Yatirim ve Alnus
Yatirim ile de herhangi bir baglantilari bulunmamaktadir.

Asagida belirtilen hukukgu raporu ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yaymladig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadartyla yanlis veya yaniltict olmayacak sekilde izahnamede yer
almaktadir. Bu raporlarin yaymlanmasinda ilgili raporlart hazirlayan kigilerin rizas1 bulunmaktadir.

Finansal Tablolar

Sirket’in 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap dénemlerine iligkin finansal tablolar1 ve bunlara iligkin
dipnotlar Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli MaliMiisavirlik A.$. tarafindan denetlenmis ve ilgili
bagimsiz denetim raporlari hazirlanmiggr
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Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Advesi Sorumlu Ortak Caris/Somii
Dénemi Kurulusu Basdenetci tgiSonug

01.01- Matalles

31.12.2022 Alemda
01.01 Caddesi

o Yeditepe Bagimsiz Denetim | Masaldan s i ,
31.12.2023 ve Yeminli Mali Miisavirlik | Merkezi F Blok Zekertyaulik Oliamiln
A.S. No: 60f i¢ Kap

01.01- ~ No:5

31.12.2024 Uskiidar/Istanbul

Sirket’in 6zel bagimsiz denetimden gegen finansal tablolarina iligkin bagimsiz denetgi raporunun goriis
boliimiinde;

“Bakwrer Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S. 'nin (“Sirket”) 31 Aralitk 2024, 2023 ve 2022 tarihleri
itibartyla finansal durum tablolart ile aym tarihte sona eren hesap donemlerine ait; kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablolari, ozkaynaklar degisim tablolari ve nakit akiy tablolart ile énemli
miuthasebe politikalarimmn ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarimdan olugan finansal
tablolarint denetlemiy bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore, iligikieki finansal tablolar, Sivket’in 31 Aralik 2024, 2023 ve 2022 tarihleri
itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemlerine ait finansal performansin
ve nakit akislarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari 'na (“TFRS") (Not 2.1) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

denilmektedir.
Gayrimenkul Degerleme Raporlari

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlart izahname
ekinde sunulmaktadir.

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
Dilara Stirmen
Degerleme Uzmanlar: |: |Onur Oktem Yildirim
Hiiseyin Cinar
P . | Mecidiyekoy Mahallesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:
*14 K:1 Sisli / ISTANBUL
Telefon 1021257775 35
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Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

isbu izahname’nin ekinde sunulan yatirimeilarin incelemesine sunulan bagimsiz hukukgu raporu Umit
Yayla Avukatlik Biirosu tarafindan hazirlanmigtir,

Umit Yayla Avukathk Biirosu
Avukat : | Umit Thsan Yayla
Adresi : | Valikonagi Caddesi, No:8/3 Nisantasi, Sisli / Istanbul
Telefon :1+90 212 234 33 40

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BIiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihra¢gimin finansal yatirimlar hakkinda
bilgi:

Yoktur,

32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan hususlar borsada islem gérecek Paylar'm elde tutulmast ve elden
¢tkarilmast swrasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibariyla yiriirlikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak
hazirlanmustir. Ozellikli durumlarda yatirimeilarin vergi damsmanlaring damismas: gerektigi onemle
hatwlattl. Isbu Izahname tariki itibariyla yiriirlikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinn
yorumlanma bigimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin haita mevzuatin geriye
vonelik olarak da degisebileceginin gz oniinde bulundurulmasi gerekmekiedir.

32.1. Genel Baks
32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini belirleyen
iki gesit vergi miikellefiyet statiisii mevceuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (Tam Miikellef) kisiler ve
kurumlar Tirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami {izerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (Dar Miikellef) kisiler ve kurumlar sadece
Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar tizerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tegekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaslari, Tam Miikellef olarak
Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri k ve iratlarin tamami iizerinden vergilendirilirler.
Tirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim yili
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icerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmigtir. Buna ek olarak,
belli bir gorev veya ig i¢in Tiirkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve
yayin muhabirleri ve durumlari buna benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya
seyahat maksadiyla Tiirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliilik veya hastalik gibi elde
olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonmus veya kalmig olanlar Tiirkiye'de yerlesik sayilmazlar ve
dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt diginda mukim kisilerin
Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi
oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmig gifte vergilendirmeyi dnleme anlagmasi hiikiimlerinin de
dikkate alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, séz konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST’te elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artig kazanglari ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili dagitilan kar
paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari, Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2025 takvim yilinda elde ettikleri ticret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Araligi Gelir Vergisi Orani (%)

158.000 TL'ye kadar 15%
330.000 TL’nin 158.000 TL’si i¢in 23.700 TL, fazlasi, 20%
800.000 TL’nin 330.000 TL’si igin 58.100 TL (iicret gelirlerinde 1.200.000 TL’nin 7%
330.000 TL’si icin 58.100 TL), fazlasi,

4.300.000 TL’nin 800.000 TL’si igin 185.000 TL, (iicret gelirlerinde 4.300.000 TL’nin
1.200.000 TL’si icin 293.000 TL) fazlasi,

4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si igin 1.410.000 TL, (iicret gelirlerinde 40%
4.300.000 TL’den fazlasmin 4.300.000 TL’si i¢in 1.378.000 TL), fazlasi

35%

32.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) uyarinca, sermaye girketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklari, kurum kazanglar
tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarm vergilendirilebilir kdrlar1 Vergi Usul Kanunu ve
diger Tiirk vergi kanunlarina gére belirlenmektedir. Halihazirda kurum kérlarina uygulanmakta olan
kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili Amme Alacaklari tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanglari i¢in %25, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak
degistirilmigtir. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere ve sermayesinin en az
%20’sini temsil eden paylart halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar
vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap-dineminden baglamak iizere bes hesap dénemi

boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygylagacaktir
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KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmigtir. KVK uyarinca
bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin Tiirkiye’de
bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen ig bakimindan islemlerin
fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de bulunmasi gerekmektedir. Tiirk
vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak
degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tirkiye diginda elde ettikleri kazanglarinin
tamami tizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye'de elde
ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatirilmig olmasi gerekmektedir. Dar miikellefiyete tabi
kisiler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in s6z
konusu deger artig kazancini doguran isin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de
degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat Gdemenin
Tiirkiye’de yapilmasi veya 6deme yabanci bir {ilkede yapilmis ise, Tiirkiye’de 6deyenin veya nam ve
hesabina 6deme yapilanin hesaplarma intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasidir.

28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 36 nci maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa "Yurt igi
asgari kurumlar vergisi" baglikli 32/C maddesi eklenmistir. Kurumlarin bir hesap dénemi igerisinde
elde ettikleri kazanglarina, Kurumlar Vergisi Kanununun 32 nci maddesinin bir ila dokuzuncu fikralar
hiikiimleri ile 32/A maddesinin uygulanmasi suretiyle tespit olunacak oranin tatbik edilmesiyle
hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diistilmeden 6nceki kurum kazancinin %10'undan az
olamayacaktir.

Hesap donemi takvim yili olan miikelleflerin 2025 yili ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde
edilen kazanglarina, zel hesap dénemine tabi olan miikelleflerin ise 2025 takvim yilinda baglayan 6zel
hesap dénemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina asgari kurumlar vergisi
uygulanacaktir, Gegici vergi donemlerinde de asgari kurumlar vergisi hesaplamasi yapilacaktir.

Ancak ilk defa faaliyete baglayan kurumlar hakkinda faaliyete baglanilan hesap déneminden itibaren
ti¢ hesap donemi boyunca asgari vergi hitkiimleri uygulanmayacaktir.

Diger taraftan, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32°nci maddesiyle yapilan degisiklikle
1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak tizere, Kurumlar Vergisi Kanununun
5’inci maddenin birinci fikrasmin (d) bendinde diizenlenen ve aralarinda gayrimenkul yatirim
ortakliklarmm da yer aldig1 ortakliklarin bentte 6ngériilen kazang istisnasindan yararlanabilmeleri igin,
taginmaz gelirlerinin %50'sini dagitmalari sart1 getirilmistir. Buna gore istisnadan faydalanilabilmesi
i¢in, ortakliklarm sahip olduklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50'sinin, elde
edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vepgisi beyarimamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci
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ayin sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi sarttir. Bu siire igerisinde belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

32.2. Paylarm elden ¢ikarilmasi karsihinda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goéren paylarin vergilendirme esaslar

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu
saglanan de@er artis kazanglarinm vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi cercevesinde
gergeklestirilmektedir. GVK’min gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanclari islemlere
aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan yapilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin yiiriirliik siiresinin 31 Aralik 2025 tarihinden
sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil edilmemesi
durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra asagida agiklandigi tizere (Bakiniz. 33.2.2 Genel Olarak
Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Yatirim Ortakhigi Paylart Harig), BIST te islem
gdren paylarin elden gikarilmasidan saglanacak deger artis kazanglari genel hiikiimler cercevesinde
vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BIST’te iglem géren paylarin alim satimina aracihik ettikleri yatirrmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatini
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayici kuruluglardir, Bankalar, araci
kurumlar ve saklayici (saklamact) kuruluglar tevkifat yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini,
tier aylik dénemler itibariyla beyan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.-MKK
disinda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimeilarin islemlerinde vergi tevkifatimm
yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulugun sorumlulugundadir,

BIST’te islem goren bir payn baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alis tarihini naklin
yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
alinacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alis bedelinin
ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yani sira islemin T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin ayni
banka veya araci kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim
alinmasi halinde de yapilir.

Saklayici kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat orani kanunen
%15 olarak belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat orani bankalar, aract kuruluglar ve saklayici kuruluglar
tarafindan asagida yer alan gelirler iizerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile-diger sermaye piyasasi araglarinin alis ve satis
bedelleri arasindaki fark,
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b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfas1 halinde alig
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri dénemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagh olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing iglemlerinden
saglanan gelitler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) uyarinca, kanunen %15 olarak
belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sbzlegsmeleri, BIST te islem goren araci kurulus varantlari dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler
yatirim ortaklik paylari harig) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar T.C.
Hazine ve Maliye Bakanligi'nca ihrag edilen altina dayali devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve 4749 sayih
KKamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik
kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayal kira sertifikalarindan elde edilen kazancglar igin
%0, SPKn’na gore SPK’ca onaylanmis finansman bonolaridan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan
ihrag edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarin elden
cikarilmasindan dogan kazanclardan %15; ve (ii) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artigi kazanglari elde
etmek ve bunlara bagh haklari kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili
SPKn’a gore kurulan yatirim fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve
Maliye Bakanligi’'nca belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢ olmak tizere yukaridaki (i) bendinde
belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar igin %10 uygulanir.

Yatirimeilar  yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gbz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Paylarin alimindan énce elden ¢ikarilmas: durumunda, elden ¢ikartlma tarihinden sonra yapilan ilk
alim iglemi esas alinarak soz konusu tutar tizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin
icinde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli
ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka
ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii)
diger sermaye piyasasi araglari ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklari paylar
olacak gekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugy Yynifi¢i

Integral Yatirnm Menkul Degerler  Bakirelr Gayrimenkul Yatirim Ortaklign ~ Alnus Yatirim Menkul Degerler
A.S. A.S. A.S.



endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem sézlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay
endekslerine dayali olarak ihrag edilen araci kurulug varantlari paylarinin da dahil oldugu degisken
getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate
alinir. Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim
yilt agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik déneme devredilir ve takip eden dénemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir. Takvim yilmin son ii¢ aylik déneminde olusan zarar tutarinin izleyen
ddneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dévize, altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet
veya difer sermaye piyasast aracinin alig ve satig bedeli olarak islem tarihindeki TL karsiliklari esas
alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasast aracinin yabanci bir
para cinsinden ihrag edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef ve
Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden gikariimasinda tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglart geklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri gergevesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle §denmis olan vergiler, GVK’nin
ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimleri ¢ergevesinde, tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce yillik
veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye de bu
gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar
miikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanhigi, 4749 sayili Kamu Finansmani ve
Borg Y&netiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gére kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam
miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar
i¢in miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iiger aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak
alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi tizere) ayni
tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gére ayri ayri tespit edilip tevkifata tabi
tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kigi ya da Dar veya Tam
Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamas: ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

Esentepashde
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2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karart ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu
ve Cumhurbagkani Karalari uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlar1 Bakanlar Kurulu’nca
%0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranm artirilmast durumunda dar miikellefler agisindan
¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVI'nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan
tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmig
ve yiiriirliikte olan ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu
anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfdy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalari gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinimn noter onayh
bir rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, (ii) Dar Miikellef
kurumlarin ise kendi {ilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye’nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayli Tiirk¢e bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulug belgesinin terciime
biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir.
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari i¢in niifus ciizdanmnin ibrazi yeterli olacaktir.

Ayrica bankalar ve aract kurumlar ile saklayict kuruluglar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat eden
ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin toplu olarak vergi kimlik
numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden vergi
kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi tilkenin mukimi
oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari hiikiimlerinden yararlantlabilmesi igin ise ilgili tilkenin
yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili
tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik
belgesi, sadece izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gergek kisiler tarafindan
her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasmdan 6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte vergilendirmeyi
onleme anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati uyarinca 6deme tarihinde gegerli
olan tevkifat orant uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigti hallerde, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklari veya getirisini tahsil ettikleri
Tiirk menkul kiymetleri bakimmdan, uygulanacak ma hiikiimlerine gore gercek hak sahibi
(beneficial owner) olduklarina dair ilgilj i ic ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri
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T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya
bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadigr tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve
tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyai dogmusg sayilacaktir.

Tirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi ¢ifte vergilendirmeyi onleme anlagsmalari ve
anlagmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanlhigi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel olarak pay alim satimi kazanglarmin vergilendirilmesi

Bu béliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar yer
almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nm miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak anilan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef kurumlara
ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen
kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK gegici madde 67°de yer alan 6zel diizenleme uyarinca tam
miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da islem géren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden ¢ikariimasindan elde edilen gelirler de, GVK’nin miikerrer 80. maddesi
kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden cikarilmasinda da kamu menkul
kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden
¢ikarildigr ay harig olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis
oraninda artirllarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢tkartlan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisiince
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin
yapilabilmesi igin artis oraninin %10 veya tizeri olmast sarttir.

GVK’nin madde 86/1 (c) uyarinca tam miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlart GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutari asiyor ise (bu tutar
2025 yili i¢in 330.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

GVK madde (86/2) gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye’de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef gergek
kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemig gelirleri mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu
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bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda
imzalanmus ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine kayith paylarm elden ¢ikarilmasmdan
saglanan kazanclar

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam miikellefiyet kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil stireyle yer alan
istirak paylarinin satigindan dogan kazancin %75’ lik kismi kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadir.
Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satig kazancinin satigin yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna
kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmast; satis bedelinin satigin yapildigi yili izleyen
ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satig1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak
kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin
bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin giiglendirilmesidir. Bu
baglamda, aranan gartlar arasinda bagl degerlerin bagka bir bagli degere déniismiiyor olmasi yer
almaktadir.

istisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden gekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve béliinmeler harig) halinde de bu hiikiim
uygulanir.

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli
menkul krymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglari ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklesecektir. Yukarida
belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile ugraganlarin %75’lik kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanmalart miimkiin degildir.

Tirkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitastyla menkul kiymet alim satim kazanci elde
eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi séz konusu olabilir.
Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamis oldugu yiiriirliikte

bulunan ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anla likiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu
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32.2.2.3 Yabana fon kazanglarmm ve bu fonlarn portfoy yoneticiligini yapan sirketlerin vergisel
durumu

| Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar
da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili Kanunun
35%inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere, “Yabanci fon
kazanglarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu
fonlarin aracilik iglemlerini yiiriiten portféy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portfoy
yoneticisi sirketlerin vergisel durumlari diizenlenmistir,

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfdy yoneticisi sirketler araciligiyla organize
bir borsada iglem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii)
vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (iii) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon
sbzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari igin KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi
durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsileisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri
de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname verilmeyecek ve
diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51’ inden fazlasi tasinmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylart veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon stzlesmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kar paylarmn ve kar pay: avanslarim vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’tincli maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda
Degigiklik Yapilmast Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kirin dagitilmast asamasina
birakilmigtir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/2 ve
30/3’lincli maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kisilere; (ii) gelir
ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv)
Dar Miikellef gergek kigilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci
aracihgiyla kér payr elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kér paylari tizerinden 21.12.2021 tarih ve 4936 Sayili Cumhurbaskanligi Karari
geregince 22.12.2021 tarihinden itibaren %10 oraninda tevkifat yapilacaktir (gayrimenkul yatirim
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kurumlara ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara
dagitilan kér paylar tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2 maddesi
uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili kir paylarinin yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Ilaveten, GVK’ya 7491 sayili
Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen
22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlari igerisinde bulunmayan anonim
ve limited girket niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nmn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazili kar paylarmin yaris1 %50’si, (i) ilgili sirketin 6denmig sermayesinin en az %50 sine
sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarini ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme siiresine kadar
Tiirkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadir.

Kurumlar kér payr dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarisi (%50’si) dahil olmak
tizere dagitilan kér paymin tamami (%100’0) tizerinden 22.12.2021 itibartyla %10 oraninda gelir
vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar payinin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, stz
konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir.
GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla
vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2024 yili gelirleri i¢in 230.000 TL’yi agan kar paylari
igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar tizerinden hesaplanan gelir vergisinden,
kurum biinyesinde kérm dagitimi agamasinda yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin tamami
(istisnaya tabi olan kisim déhil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler
cergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, kirin sermayeye eklenmesi kér dagitimu sayilmaz. Kér payit avanslari da kar paylar ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef gergek kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere dagitilan
kar paylar iizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibariyla bu oran
%10°dur) tevkifat yapilacaktir., Tirkiye’'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi Onleme
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalari hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili {lkenin yetkili makamlari tarafindan
diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk
konsolosluklarmca tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar
vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi,
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sadece o yil igin izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gergek kisiler tarafindan
her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kér paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme
olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikrasi geregince dar miikellef gergek kisilerin vergisi
tevkif suretiyle alinmanmis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye'de elde edildigi yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak soz
konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde kapsamindaki “safi
kurum kazanci”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gére belirlenecektir. Kurumlar
vergisi orant 7456 Sayili Kanun ile 2023 ten itibaren gecerli olmak iizere %25’e ¢ikarilnugtir. Bu oran
bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki girketler, elektronik 6deme ve para kuruluglari, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yénetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri
ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari igin ise kurumlar vergisi oram %30’dur. Borsa Istanbul
Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka
arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman girketleri,
odeme ve elektronik para kuruluglar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye
piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kazanglarina
uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarn ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak
iizere bes hesap dénemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktur.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde edilen
kér paylari, tam miikellefiyete tabi girigim sermayesi yatirim fonu katilma paylar ile girisim sermayesi
yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar vergisinden miistesnadir.
Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylart bu
istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nm 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar
paylari lizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir, Tiirkiye’nin
taraf oldu@u bazi ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalarinda daha diigiik tevkifat oranlari
belirlenebilmektedir.  Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi &nleme anlagmalart  hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik
belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedely Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin
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ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli
olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifi olmaksizin elde ettikleri
kér paylari i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar miikelleflerin bu gelirler
icin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. I[HRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN HAKKINDA
BILGI

33.1. Thracar veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamilmasma iliskin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandig
izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi kabul ettiklerine dair beyanlar:

Yoktur.

33.2. izahnamenin kullanimma izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi dénem hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulmasi kapsaminda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger agik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinm gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kosullarma iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satiy esnasmda yatirimeilara
sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.
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- 34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Goztepe Mahallesi istog 3. Caddesi E Plaza No:7/11 Bageilar/Istanbul adresindeki
ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi (www.bakirecigyo.com.tr) ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagin olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
goriigler (degerleme, vzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluglarca hazirlanan
raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolart

35. EKLER
EK 1 : Sirket Esas S6zlegsmesi
EK 2 : Genel Kurul I¢ Yonergesi

EK 3 : Sirket’in 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap dénemine ait Finansal Tablolar ile Ozel Bagimsiz
Denetim Raporu

EK 4 : Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Sorumluluk Beyani

EK 5 : Sirket portfoyiindeki gayrimenkullere iligkin Gayrimenkul Degerleme Raporlari
EK 6 : Gayrimenkul Degerleme Kurulusu Sorumluluk Beyani

EK 7 :Bagimsiz Hukuk¢u Raporu

EK 8 :Fon Kullanim Yeri Raporu

EK 9 :Borsa Istanbul Katilim Finans ilkeleri Bilgi Formu
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